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RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Tartalomjegyzék:

Téglds véaros helyi épitési szabdlyzatrél és szabalyozasi tervrdl szélé 18/2011. (X.26.) szamu
onkormanyzati rendelet médositasahoz

Rajzi munkarész:

AR.1.S8.

a.) pontjaban rogzitett a T-23/2021 torzsszamu S-1 jelli belteriileti szabalyozasi terv mddositasaként
az 1. melléklet szerinti S-1 (2022) jell belterileti szabalyozasi terv



TEGLAS VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
..../2022. (......... ) 6nkormanyzati rendelete

.....

18/2011. (X.26.) szamu 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Téglas Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes
torvények maddositasardl szolé 2011. évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdése, az Ukrajna teriiletén
fenndllé fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius katasztréofara tekintettel, valamint a
magyarorszagi kovetkezményeinek az elhdritdsa érdekében veszélyhelyzet kihirdetésérdl és az egyes
veszélyhelyzeti szabalyokrol sz6lé a 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1. § és 4. §-a alapjan

az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan,

az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében
és a Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 1.
pontjdban meghatdrozott feladatkdrében eljarva,

a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és a 42. § (4) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljard

allami  f&épitészi, népegészségligyi, ingatlaniigyi, ©rokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hataskérében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,
banyafellgyeleti hatdskorében eljaré Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

légikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatdsag

kozlekedési hataskorben eljaréd Budapest F6varos Kormanyhivatal,

Nemzeti foldlgyi Kozpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat,

honvédelmért felel6s miniszter

Hajdu-Bihar Megyei — polgdri védelmi, valamint terileti vizvédelmi és terlleti vizligyi hatdsagként is
eljaro - Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,

Orszagos Vizligyi FGigazgatdsag,

Tiszantuli Vizligyi lgazgatdsag,

Hajdu-Bihar Megyei Rendér f6kapitanysag,

véleményének kikérésével, tovabba

a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrSl szdlé 314/2012.(X1.8.)
Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében biztositott végsé szakmai véleményezési jogkorében eljaro
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Allami FGépitésze, és a partnerségi szabalyzat szerint a partnerek
véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1.8
Téglds Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél szélé 18/2011. (X.26.) szamu
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: R) 2. melléklete helyébe az alabbi melléklet Iép:



2. melléklet
A lakéteriilet

A | B C | o | e | P | H | 1

1 lakotertilet a telek

2 | Sajatos épitési | Alkalmazhato Beépitési legkisebb legnagyobb

3 hasznalat eplteS} ?vezet médja Szélessége [Mélysége | Teriilete aktiv beépitettsége | utcai épitmény

(ele) (m) (m) (m2) zoldteriilete (%) magassag (m)
(%)

4 falusias Lf Oldalhataron 16 - 600 40 30 4,5
allé (0)

5 kertvarosias Lke-1 Oldalhataron 18 - 500 50 30 -5,0
allo (0)

6 Lke-2.1 Szabadon allo - - 350 45 35 7,0

(S2)

7 Lke-2.2 Ikres (Ik) - - 350 45 35 7,0

8 Lke-2.3 Csoportos - - 1000 45 35 7,0

9 Lke-3 Oldalhataron 14%% - 600 50 25 3,5-45
allo (0)

10 | kisvérosias Lk-1 Oldalhataron 12 - 350 30 40 4,5-7,5
allé (0)

11 Lk-2 Zartsort (Z) 12 - 350 30 40 45-175

2.§

A R) 4. melléklete helyébe az alabbi melléklet |ép:
4. melléklet
A gazdasagi teriilet

A B c | » [ & | F | @ H 1
1 Sajatos A telek
eplte,51 Alkalmazhato Legkisebb Legnagyobb
hasznalat
beépitési mod ovezeti szélessége [mélysége | teriilete aktiv beépitettsége utcai épitmény
jele (m) (m) (m2) zoldfeliilete (%) magassaga (m)
(%)
4 | Kereskedelmi | szabadon allo Gksz 25 40 1500 30 40 7,5 *
szolgaltato
Sz
5 | Kereskedelmi | szabadon allo Gksz* 30 60 4000 20 50 16,5
szolgaltato
Sz
ipari szabadon all6 Gip-1 30 60 2500 40 40%* 12,5%
<7 Gip-2 - - 4000 20 50 16,5
Gip-3 30 60 2500 20 40 12,5*
Megjegyzés:

* = mint legnagyobbat kell érteni és téle (lefelé) Gksz esetén 3,0 m, Gip esetében 6,0 m-t lehet eltérni. Gip 6vezetben a
kiszolgdlo épitmények esetében (portaépiilet, trafo stb.) ezt az értéket nem kell alsé korldtként megtartani. A megengedett
maximadlis épitmény magassdg a technoldgidhoz tartozo toronyszer(i épitményekre nem vonatkozik (pl.: silé, kémény, tartdly
stb.)

** =| ke-3 épitési bvezet esetén a telekszélesség legkisebb szélességi mérete 15%-kal csékkenthetd az épitési 6vezetre eldirt
minimum telekméret biztositdsa esetén.

3.8
A R. 1.8. a.) pontjaban rogzitett belteriiletre vonatkozé S-1 jelli szabalyozasi tervlap az 1. melléklet
szerint modosul.
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Ez a rendelet a jévahagydstol szamitott 15. napon Iép hatdlyba
Téglas, 2022.november ....

Szilagyi J6zsef LaszIo sk. Szabé Csaba sk.
jegyzé polgdrmester
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biztositdsa érdekében és ennek keretében kérte fel a fGépitészt az ezzel kapcsolatos teendék
megtételére. Ezen médositas az egyértelm( jogalkalmazas érdekében is fontos.

A lakossagi észrevételek alapjan a képvisel6-testiilet dontott a falusias lakotertleti épitési 6vezet (If)
legkisebb alakithaté telekteriletének, a beépithetGség mértékének, a kertvarosias lakéterileten bell
az Lke-1 épitési dvezet legkisebb alakithatd telekteriiletének, valamint az ipari gazdasagi teriiletek Gip-
2 és a Gip-3 épitési Ovezetei esetében rogzitett beépithetGség mértékének és a legkisebb aktiv
zoldfellleti mérték felllvizsgalatardl és a Gip-2 épitési 6vezet esetében az épitménymagassagi érték
fellilvizsgalatardl is. Ezen pontositasokkal a tervlap és az rendelet kozotti 6sszhang is biztositotta valik.

2. TERVEZESI FELADAT OSSZEFOGLALASA, MINT A RENDEZES PROGRAMIJA

A szabalyozasi tervlapon szerepl§ épitési Ovezeti mutatdk szerinti beépitési paraméterek tobb esetben
eltérnek a helyi szabdlyzat szbveges részében szereplé értékektdl, valamint a fliggelékben lévé
tablazatban szerepl6 értékektdl is.

Ezek alapvetSen az 5, a 12-13-15 és 16, tovabba a 45 és 137 jell tombokben mutathatoék ki.

A kiszdmithatd épitési jogok és az egyértelmU épitésligyi hatdsagi munka biztositdsa érdekében a
kiilonb6z6 helyen szerepld, de azonos szabdlyozasra iranyuld épitési dvezeti paraméterek 6sszhangba
hozdasa sziikségessé valt.

A HESZ és szabalyozasi terv médositdsa egyuttal lehetSséget ad az nkormanyzatnak az érintett épitési
Ovezetekben az épitési vezeti paraméterek valds fejlesztési, beruhazdi igényekhez valé igazitdsara is
az aldbbiak szerint:

- Gip2 épitési Ovezetben a szabalyozasi tervlapot is figyelembe véve a beépitési szdzalék: 50%,
szabadon all6 beépitési mod, kialakithatd legkisebb telektertilet méret 4000 m2, épitménymagassag:
16,50 m, a zoldterilt legkisebb mértéke 20% legyen,
terlletek szomszédsdgara is tekintettel az épitési hasznalat mutatéi hatdrértékeinek mértéke azonos
legyen, tehat a Gksz jelli épitési Ovezet paraméterei a Gip- 2 épitési dvezettel legyen megegyez6. Csak
az elhelyezhet6 rendeltetések kiilonboztessék meg a két teriiletet, mely a gazdasagi felhasznalas
térbeli elkiilonilését megjeleniti meg.

- Az 5. jell tombben meg kell vizsgalni a gazdasagi teriilet kozterileti kapcsolatanak kedvezé
biztosithatdsagat, tekintettel a kozteriilet és a gazdasagi terilet kozott tervezett a védSerdd szerepére
isis

- Gip3 épitési ovezetben a szabdlyozasi tervlapot is figyelembe véve beépitési szazalék: 40%,
szabadon all6 beépitési mdd, kialakithatd legkisebb telekteriilet méret 2500 m2, épitménymagassag:
12,50 m, a zoldterilt legkisebb mértéke 20% legyen,

- Az Lke -1 jel(i kertvarosias lakoterileteken beépitési szazalék: 30%, oldalhataron 4all6 beépitési mad,
kialakithatd legkisebb telekterilet méret 500 m2, épitménymagassag: 5,0 m legyen,

- A falusias lakdteriiletben csak a kialakithaté legkisebb telekteriilet méret médosuljon, az 600m2-
ben legyen meghatarozva.



A meghatdrozott épitési dvezeti értékek szerinti médositdsok a HESZ vonatkozd részei mellett
szikségessé teszik a szabalyozasi terven is az Uj értékek atvezetését.

3. A MODOSITAS CELJA, AZ ELIARAS TiPUSA, A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

3.a. A mdédositas célja

A moddositds célja, hogy olyan javaslatot adjon, ami egyarant 6sszhangban van a lakossagi és a
beruhdzéi szandékokkal és a telepiilési érdekekkel egyarant. A kormany csalddpolitikajanak évek 6ta
részét képezi a lakastdmogatdsi rendszer folyamatos bdvitése az otthonteremtési program és egyéb
lehet&ségek keretében.

Az orszdagos szinten jelentkezd lakdsvasarlasi, otthonteremtési kedv a megyeszékhely teriilete mellett
egyre erGteljesebben jelentkezik a kornyez6 telepiléseken igy Téglas Varosban is, a kozeli
megyeszékhelyen és a remények szerint a kornyez6 kisvarosokban igy Téglason is jelentkezé jelentGs
szdmu gazdasagfejlesztési beruhdzdsok megjelenése révén. A varos ingatlanpiaci szempontbdl még
nem kerilt fel a legkeresettebb telepilések kozzé, de a véarospolitikai fejlesztési célkitlizések révén
(mind gazdasagfejlesztési, mind szolgdltatasi fejlesztések) erre j6 esély van. Az elmult idészak
orszagosan jelentkez§ ,trendje” mely szerint a kindlt lakdsok és a csalddi hazak négyzetméterara
jelent6s emelkedést mutat, ez ugyan kis mértékben, de a telepiilésen is megjelené hatas.

Ezen novekedés a kinalati oldalon jelentkez6 lakashidnynak és a kereslet er6sodésének (kevés eladd
ingatlan és telekhiany) koszonhetd. Jelen mddositas révén nem kerilnek Uj lakéteriletek kijelolésre,
hiszen tartalékkal rendelkezik a vdros, igy szem el6tt tartva az ETV. irdnyelveit (pl. termé&folddel vald
takarékos banasmod a kozlekedési kényszer csokkentése) de nagyon fontos a meglévé mar kialakult
lakdteriletek esetében a csaladi hazak korszerUsitési feldjitasi bévitési lakossagi igényekhez torténé
igazodds, mely a jelenlegi falusias lakéteriileti 25%-0s beépithetdség 5%-0s emelését jelenti az OTEK
elGirasaira figyelemmel. A még nem kialakult falusias laké és kertvarosias lakdtombok esetén a
kialakithato legkisebb telekméret kismérték(i mddositasa (csokkentése) is a lakossagi igényekhez vald
igazodast jelent.

Ezen fejlesztési elképzelés indokolja a telepllésrendezési eszkbz mddositasat a lakotelkek intenzivebb
hasznalatat és a kialakithato lakdtelkek szamdanak novelését célozva.

Novekedésének motorjat a foglalkoztatas-bdévité beruhazasok adjak, melynek rovid és kozéptdvon
kett6s hatadsa lesz a helyi lakdingatlan piacra. Az ideiglenes és allandé lakdként bekoltozé
munkavallalék a lakdspiac szamos szegmensében erdsiteni fogjak a keresletet. Ennek hatdsdara a helyi
ingatlanok arai is nagy valdszinlséggel emelkedni fognak mind az értékesitési piacon.

Az ipari gazdasagi terileteket érint6 mdodositds célja a fejlesztési elképzelések megvaldsithatdsagat
alapozza meg, valamint gazdasagi jelent6sége a varos gazdasagi szerepének, ipari, logisztikai

< sz

versenyképességének biztositasa.

A kormany gazdasagfejlesztés irdnti elkotelezettsége is jelent6s generald hatassal van a kis és kozép
vallalkozasokra is, melyek mellett 6szténz6 elemeket (épitési beruhazasokra hatast gyakorlo épitési
jog biztositdsa a Hész alapjan) a varos a sajat eszkozeivel igyekszik érvényesiteni.

A telepulésszerkezetet érint6 valtozasok nem tervezettek.

érinti, igy a dokumentdcié a tovdbbiakban, csak, mint HESZ-t érinté médositdst szerepelteti.



A hatalyos HESZ 2. mellékletének és a 4. mellékletének és a szabdlyozési tervlap dsszhangjanak
biztositasa, a falusias lakéteriiletek esetén a legkisebb alakithatd telekteriilet és a beépithet&ségi
mérték, mig a kertvarosias lakéteriletek (Lke-1 épitési Ovezet) esetén a legkisebb alakithato
telekterilet, a gazdasagi teriletek esetén a beépitési intenzitas és a legkisebb aktiv zéldfellleti mérték
biztositasara vonatkozé szabdalyozasi hatarértékek mdédositasa mellett. Emellett a Gip-2 épitési dvezet
esetében a 12,5m épitménymagassagi érték 16,5 m-ben keril rogzitésre.

Gip-3 épitési dvezet esetén a tervlap javitdsa nem indokolt, csak a HESZ 4. mellékletében rogzitett
hatarértékek keriilnek pontositasra (kedvezébb hatarértékek) a szabalyozasi tervlap szerint.

A modositas altal érintett teriletek:

- Lakéteriiletek (Lf, Lke-1, Lke-3)




lakoterlletek — részlet




il

st

gazdasagi teriiletek - részlet

Attekint6 abra
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A hatalyos HESZ el6iras
és a tervlap kozotti
ellentmondas
jogalkalmazasi
bizonytalansagot okoz az

épitésugyi hatdsagi
eljarasokban. A
maodositas a
lakoteriletek és az
érintett gazdasagi
teriletek esetében a

jelenleginél

kiszamithatdbb  épitési
jogot tudja biztositani.

A meghatdrozott
Onkormdanyzati célok
eléréséhez sziikséges a
helyi épitési szabalyzat
modositasa.




2.b) Az eljaras tipusa

A telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 41.§ értelmében a teleplilésrendezési eszkozoket érinté moddositds véleményezési
eljdrasanak lefolytatasa, egyeztetése egyszer(isitett eljaras keretén beliil torténik.

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkézokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 314/2012.Korm. rendelet ,32. §
(4) A telepiilésrendezési eszkéz egyeztetése térténhet az egyszeriisitett eljdrds szerint, amennyiben a
telepliilésrendezési eszkéz mdédositdsa sordn az alabbi feltételek egyardnt teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatdrozé miiszaki infrastruktira fé6hdlézat nem vdltozik,

b) * nem térténik uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése, kivéve, ha a képviselG-testiilet dontésében a mdédositdst
gazdasdgfejleszté beruhdzds megvaldsuldsa érdekében tdmogatja,

¢) nhem térténik z61d, vizgazddlkoddsi, erdé- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

(5) A (4) bekezdésben foglaltakon tul a teleplilésrendezési eszk6z egyeztetése térténhet az egyszerdisitett eljdrds
szerint, ha az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint keriil sor a telepiilésrendezési eszkéz készitésére vagy mddositdsdra.
A megfogalmazott feltételek teljesiilnek.
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A fenti elGirasban rogzitett feltételeknek jelen mddositas elemei megfelelnek, igy a véleményezési
eljaras egyszer(isitett eljarasként lefolytathato.

Altaldnos telepiiléskép

7z 2

4. A FOEPITESZI NYILATKOZAT A MEGALAPOZO VIZSGALATOK ES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK
SZUKSEGESSEGEROL

- Hivatkozas: a 314/2012.(X1.8) Korm. rendelet 3/C.§


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1200314.kor#lbj161idd9a9

Megalapozo vizsgdlatok: jelen lakd és gazdasagi teriiletek egyes épitési Ovezeteit érintd
maodositas szakagak esetében nem igényel vizsgalati munkarész készitést.
Tdjrendezés, kérnyezetvédelem: a modositas soran a beépitési paraméterek altal rogzitett
zoldfellilet kotelezd kialakitdasa nem valtozik, tovdbbra is biztositott. A tajhasznadlat,
tdjszerkezet nem vdltozik, természetvédelmi szempontok nem jelennek meg a mddositdssal
érintett terlletrészeken, a bioldgiai aktivitasérték nem valtozik. Fentiekre figyelemmel a
modositasa nem igényel tajrendezési szakagi munkarész készitését.
Kérnyezetvédelmi szempontbdl jelen modositds a varhaté kornyezeti hatdsok
kornyezetterhelés, a teleplilési kornyezet védelme szempontjabdl a jelenlegihez képest nem
hoz valtozast, igy nem igényli alatdmasztd munkarész készitését.
Kézlekedés: jelen modositds szerkezeti jelentlségli kozlekedési halézatot nem érint.
Kozlekedési alatamasztd munkarész készitése nem indokolt. A mdédositas nem befolydsolja a
terliletrész feltardsat és kozlekedési rendszerét. Az érintett kiszolgalé utak épitési teriilete nem
csokken 12 méter szélesség ala.
Vizi-, és energia kézmii: k6zm(ihaldzatok tekintetében nem térténik valtozas, igy nem igényli
alatdmasztéd munkarész készitését.
Hirkézlés: a mddositds nem valtoztatja meg a hirkozlési haldzati rendszert, igy munkarész
készitése nem indokolt.

Kiszelovics Ildikd sk.

mb. féépitész

5. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ ES MODOSITASI JAVASLATA

Téglas Varos helyi épitési szabdlyzatat (HESZ) Téglas Varos Onkormdnyzat Képvisel-testilete a
18/2008. (X.26.) szamu rendelettel allapitotta meg. A telepulésrendezési eszk6z6k az utdbbi években
tobbszor is médosultak. Egyrészt ipari terllet, masrészt palydzatok megalapozasa érdekében.

Jelen médositas keretei kozott a HESZ és a szabdlyozasi terv (tervlap) is médositasra keriil, a
telepiilésszerkezeti terv nem maédosul.

A tervezett mddositas a lakdteriiletek esetében a falusias lakoteriletet (Lf) és a kertvarosias
lakéteriileten beliil az Lke-1 épitési 6vezetet, mig a gazdadasagi teriiletek esetében az ipari gazdasagi

Py’

Gip-2, Gip-3 épitési ovezeteket érinti. A telepiilés valamennyi el6z6ekben ismertetett épitési

7z

ovezetére kiterjednek és igy az itt Iévé valamennyi telket érinti valtozas.

falusias
lakéteriiletek
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A hatdlyos szabdlyozdsi terv részlete — Lf épitési 6vezet kivdgatai
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A Ddzsa Gy. Pozsar Gy. utca és a Boszorményi utca kozotti teriiletrész
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A Kossuth utca menti Lke-1 épitési 6vezet a varos északi terliletrészén az Ady Endre utcatdl északra
Témb szama: 101, 102, 103, 104, 108, 109, 110, 114, 115, 116, 117, 119, 120, 121

Az Alkotmany utca menti Lke-1 épitési Ovezet a varos déli teriiletrészén
Tomb szama: 45.

Az Lke-3 épitési Ovezet a varos déli teriiletrészén, a Boszorményi utca, az Alkotmany utca és a Hatar
utca altal kozrezart: az Ujvaros utca, Egyetértés utca, Hétvezér utca, Felszabadulds utca, Varoshaza
utca, Nyar utca, Tavasz utca, Dézsmadskert utca és Tél utca altal hatdrolt teriiletrészen



Témb szdma: 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54,

55,57, 58, 59



L. gazdasagi teriiletek

=0 RAN:EL : 5 .
A 4. szamu f6ut nyugati oldaldan 1évé Gip-2 épitési Ovezet TOmbszam: 1. A tervlapon a
paraméterértékek pontositdsa torténik a HESZ 4. melléklete szerint.

A Boszorményi utcatdl délre 1év6 Tombszam: 26. A tervlapon a paraméterértékek pontositdsa
torténik a HESZ 4. melléklete szerint.

A Hajdusagi iparterilet - Gip-2 épitési dvezet - a telepllés keleti oldaldan Témbszam: 137. Nincs
pontositas.

Gip-3 épitési dvezet esetén a tervlap javitasa nem indokolt, csak a HESZ 4. mellékletében rogzitett
hatarértékek keriilnek pontositasra a szabdlyozasi tervlap szerint.



LB W]
— = 3.494_6030 m

v
l.....

.“ .A-._Avédﬁta'vols

oo

7,
// iwme

A 4. szamu f6ut nyugati oldalan |év6 Gip-3 épitési dvezet TOmbszdm: 5. A tervlapoh az Ovezeti
besorolds Gip-3-rél Gip-2-re médosul, ennek megfelel6en a paraméterértékek pontositasa torténik a

HESZ 4. melléklete szerint.

A 4. szamu f6ut nyugati oldalan 1évé Gksz épitési dvezet Tombszam: 5. A tervlapon az 6vezeti besorolas
Gksz-rél Gksz*-ra mddosul, tovabbd a paraméterértékek pontositasa torténik a HESZ 4. melléklete

szerint.

A HESZ HATALYOS ELOIRASAI ES ANNAK MODOSITASI JAVASLATA

HESZ jelenlegi elGirasa:

5. § [ A lakotertiilet]

(1) A terv lakéteriilete els6dlegesen lakdépiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A falusias lakdteriileten mezG- és erdégazdasdgi (lizemi) épitmény és lizemanyagtéltd, kertvdrosias
lakdteriileten (izemanyagtélts, kisvdrosias lakoteriileten pedig termel6 kertészeti épitmény és

lizemanyagtélté épitmények

nem helyezheték el.
(3) A lakoteriileten elhelyezheté nem lakds rendeltetési egységeket és épiileteket ,kivételesen

elhelyezhetd”-ként kell kezelni.
(4) A terv lakéteriiletein a 2. melléklet szerinti jellemzdjii épitési 6vezeteket kell alkalmazni a terv

szerinti térbeli rendben.
(5) A k6zmlivesités fokdt az alabbiak szerint kell kialakitani:



a) részleges kézmdivesitettség a kéziizemi villamos energia és ivoviz szolgdltatds, az egyedi kézm(ivel
torténd szennyviztisztitds és szennyvizelhelyezés, tovabbd a kézteriileti nyilt rendszerl csapadékviz
elvezetés egylittes megléte,

b) a kertvdrosias és a falusias lakoteriilet terv szerinti uj utcdk menti telkein és a kisvdrosias lakotertilet
telkein csak a teljes kézmlivesitettség, k6ziizemi energia szolgdltatds (villamos energia és vezetékes
gdz vagy tavhé), a kéziizemi ivéviz szolgdltatds, a kéziizemi szennyvizelvezetés és tisztitds, a kézteriileti
nyilt vagy zdrt rendszer( csapadékvizelvezetés egyiittes megléte, tovabbd a burkolt ut, a jarda és a
kézvildgitds kiépitettsége biztositdsa szerint lehet.

(6) A (4) bekezdés szerinti épitési évezetekben a telekalakitdsra, az éplilet elhelyezésre és a beépités
karakterére vonatkozoan az aldbbi elbirdsokat is be kell tartani:

a) A lakoteriileten elhelyezhet6 éplileteket az utcai teleksavban kell elhelyezni, kivéve a falusias
lakdteriileten a mezégazdasdgi épitményeket, amelyeket a telek gazdasdgi savjaban kell elhelyezni.
Utdbbiak épitménymagassdga legfeljebb 4,0 méter lehet. Utcai teleksdvon a homlokvonaltdl mért 30
méter mélységli, mig gazdasdgi sdvon a homlokvonaltdl mért 30 métertsl 60 méter mélységig terjedd
savot kell érteni. (Ezt az elGirdst atmend telek esetében mindkét kézteriilet fel6l alkalmazni kell.)

b) A mezégazdasdgi épitmény amennyiben a lakdépiilettel egy éplilettémeget képezve dsszeépilil, az
épitmény és tetbgerinc magassdgdra vonatkozoan a lakdéplilet 6vezeti elGirdsait kell betartani, azzal
a megkotéssel, hogy a lakdéplilet tényleges épitmény-, és gerincmagassdgdt nem lépheti tul.

¢) Kiiléndllo tarold, és dllattarto éplilet épitménymagassdga legfeljebb 7,5 méter,

d) Az Lke-2.3 jelli épitési évezetben legfeljebb 4 lakdsos lakdéplilet helyezhets el, ahol az elGkert
mélysége 3 méter, mely egyben épitési vonal is. A beépitési mod csoportos.

2. melléklet
A lakéteriilet

A | B c | o [ E | F | ¢ H | 1

1 lakotertilet a telek

2 | Sajatos épitési [Alkalmazhato| Beépitési legkisebb legnagyobb

3 hasznalat eplteS} cl;)vezet médja Szélessége |Mélysége| Teriilete aktiv beépitettsége | utcai épitmény

(jele) (m) (m) (m2) zoldteriilete (%) magassag (m)
(%)

4 falusias Lf Oldalhataron 16 - 1000 40 25 4,5
allé (0)

5 kertvarosias Lke-1 Oldalhataron 18 - 750 50 30 -5,0
allo (0)

6 Lke-2.1 Szabadon 4llo - - 350 45 35 7,0

(S2)

7 Lke-2.2 Tkres (Ik) - - 350 45 35 7,0

8 Lke-2.3 Csoportos - - 1000 45 35 7,0

9 Lke-3 Oldalhataron 14 - 750 50 25 3,5-45
allé (0)

10 | kisvarosias Lk-1 Oldalhataron 12 - 350 30 40 4,5-7,5
allo (0)

11 Lk-2 Zartsort (Z) 12 - 350 30 40 45-175




7. § A gazdasagi teriilet
(1) A terv gazdasdgi teriilete a sajatos haszndlata szerint kereskedelmi és szolgdltatd, ipari, valamint
ipari park felhaszndldsu lehet a terv szerinti térbeli rendben. Ipari, ipari parki felhaszndlds esetén a
telekalakitds is csak az illetékes kdérnyezetvédelmi hatdésdg hozzdjdruldsdval végezhets és
engedélyezhetd.
(2) A kereskedelmi és szolgdltato teriileten nem helyezheték el egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi és
szocidlis épliletek.
(3) Az ipari teriileten (Gip-1) nem helyezheték el a jelentés mértékli zavard hatdsu teriiletek, és a
jelentés mértéki zavaré hatdsu ipari teriilet kiilbnlegesen veszélyes (pl. tiiz-, gdzrobbands,
fertézésveszélyes), blizés vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységhez sziikséges épitményei, és az
energiaszolgdltatdsi és telepiilésgazddlkoddsi épitményei sem.
(4) A Gip-2 évezet teriiletén ipari park teriileten — szabdlyozdsi terv alapjdn — a (2) és a (3) bekezdés
szerint elhelyezhetd épitményeken tul

a) oktatdsi épliletek

b) a kutatds-fejlesztés, a megujithato energiaforrdsok épitményeinek teriiletei (pl. szél- és
napenergia)

c) az ipari parkot szolgdléan a hulladékkezel6k és -lerakok teriiletei is elhelyezhetdk, s a teriileten

kézlekedési-, zold- és erdéteriilet is kialakithato.
(5) A kézmliivesitettség fokdt az aldbbiak szerint kell kialakitani: Uj rendeltetési egységet jelenté
helyiséget épiteni csak a teljes k6zm/(ivesitettség megvaldsuldsa esetén lehet.
(6) A teriileten a 4. melléklet szerinti jellemzdjii épitési 6vezeteket kell alkalmazni a terv szerinti térbeli
rendben.
4. melléklet
A gazdasagi teriilet

A B c | o | E | F | ¢ H 1
1 Sajatos A telek
Epitesi Alkalmazhats Legki L
hasznalat almazhato egkisebb egnagyobb
beépitési mod Odvezeti sz¢lessége | mélysége | teriilete aktiv beépitettsége utcai
jele (m) (m) (m2) zoldfeliilete (%) épitménymagassaga
(%) (m)
4 | Kereskedelmi |szabadon 4116 Gksz 30 50 1500 30 40 7,5 *
szolgaltato
Sz
ipari szabadon allo Gip-1 40 65 2500 40 40%* 12,5%
<7 Gip-3 50 80 4000 30 30 12,5%
Gip-2 - - 4000 30 40 12,5

Ajelenlegi elGiras és rajzi munkarész kozotti eltérés jogalkalmazasi bizonytalansagot okoz az épitésiigyi
hatdsagi eljardsokban. Ennek dsszhangba hozasa indokolt. A 4. sz. f6ut menti és a B6sz6rményi uttél
ovezeti paraméterértékeknek megfeleléen keriilnek javitasra a szabalyozasi hatarétékek, azaz az
épitménymagassagi érték 12,5 m-rél 16,5 m-re, a beépithet6ség mértéke 40%-rol 50%-ra és a
legkisebb aktiv zoldfeliileti mérték 30%-rdl 20%-ra. A Gip-3 épitési ovezeti kod esetén a tervlap és a
HESZ melléklet kozotti 6sszhang keriil biztositasra a kedvezébb paraméterértékekkel (ami a
szabalyozasi tervlapon szerepelt)



HESZ MODOSITASI JAVASLAT:
Lakéteriiletek
a falusias lakoteriilet esetében
a legkisebb alakithato telekméret esetében a kdvetkezk szerint médosul:

- hatalyos HESZ szerint 1000 m? - javaslat szerint 600 m?
a beépithetfség mértéke:
- hatdlyos HESZ szerint  25% - javaslat szerint 30%

a legkisebb aktiv zoldterlleti mérték
kertvarosias lakoteriilet esetén:
- hatdlyos HESZ szerint 750 m? - javaslat szerint 500 m?

2. melléklet
A lakéteriilet

A | B c | o | E | F G H | 1

1 lakoteriilet a telek

2 | Sajatos épitési | Alkalmazhato| Beépitési legkisebb legnagyobb

3 hasznalat eplteS} Ovezet médja Szélessége |Mélysége| Teriilete aktiv beépitettsége | utcai épitmény

(jele) (m) (m) (m2) zoldteriilete (%) magassag (m)
(%)

4 falusias Lf Oldalhataron 16 - +006 40 25 4,5
allé (0) 600 30

5 kertvarosias Lke-1 Oldalhataron 18 - 750 50 30 -5,0
allo (0) 500

6 Lke-2.1 Szabadon all6 - - 350 45 35 7,0

(S2)

7 Lke-2.2 Ikres (Ik) - - 350 45 35 7,0

8 Lke-2.3 Csoportos - - 1000 45 35 7,0

9 Lke-3 Oldalhataron 14%* - 750 50 25 3,5-45
allo (0) 600

10 kisvarosias Lk-1 Oldalhataron 12 - 350 30 40 45-17,5
allé (0)

11 Lk-2 Zartsort (Z) 12 - 350 30 40 4,5-17,5

Az Lf és az Lke-1 épitési 6vezet esetén a tervlapon javitanddak a paraméterértékek.

Az Lke-3 6vezetben a telek legkisebb teriilete 750 m2 helyett 600 m2-re csokken. ElGbbieken tul
kiegészit6 szabaly keriil bevezetésre a kévetkezbk szerint:

** =Lke-3 épitési ovezet esetén a telekszélesség legkisebb szélességi mérete 15%-kal cs6kkentheté

az épitési dvezetre el6irt minimum telekméret biztositdsa esetén.

Gazdasagi teriiletek
- Gip-2 épitési ovezet esetén:

- az aktiv zoldfeliilet - hatalyos HESZ szerint 30% - javaslat szerint 20%
- alegnagyobb beépithetdség - hatalyos HESZ szerint 40% - javaslat szerint 50%

- az épitménymagassag értéke - hatalyos HESZ szerint 12,5 m - javaslat szerint 16,5 m.

A Gip-3 épitési dvezeti kod esetén a tervlap és a HESZ melléklet kozotti 6sszhang keriil biztositasra a
kedvez6bb paraméter értékekkel (ami a szabdlyozasi tervlapon szerepelt) A tervlapon szerepl6
szabalyozasi hatarértékek a kovetkez6k: 40% beépithetéség, 20% aktiv zoldfeliilet és 12,5 m
épitménymagassag és 2500 m? telekteriilet.



4. melléklet
A gazdasagi teriilet

A B c | o | E | F | @ H 1
1 Sajatos A telek
hzszl;iisllat Alkalmazhato Legkisebb Legnagyobb
beépitési mod ovezeti szélessége | mélysége | teriilete aktiv beépitettsége utcai
jele (m) (m) (m2) zoldfeliilete (%) épitménymagassaga
(%) (m)
4 | Kereskedelmi | szabadon 4ll6 Gksz 30 50 1500 30 40 7,5 *
szolgaltato
Sz
5 | Kereskedelmi | szabadon llo Gksz* 50 80 4000 20 50 16,5
szolgaltaté
Sz
6 ipari szabadon allé Gip-1 40 65 2500 40 40* 12,5%
30 60
7 SZ Gip-2 } - 4000 30 40 125
20 50 16,5
8 Gip-3 50 80 4000 30 30 12,5%
30 60 2500 20 40

P

A Gip-2 épitési Ovezet esetén a 4. sz f6ut menti teriiletek és a B6sz6rményi Gt menti teriiletek esetén
javitandok a paraméterértékek. A Gip-3 épitési Ovezet esetén a tervlapon lévé kedvezdébb
szabalyozasi hatarértékek szerepelnek azok médositdsa nem indokolt. Ez esetben HESZ 4.
mellékletének javitasa torténik meg.

Az 5. tombszamu teriileten a varos gazdasagfejlesztési terveinek megfelel6en, konkrét ingatlan
fejleszt6i szandékok megvaldsithatésaga érdekében sziikségessé valik a meglévé Gksz Ovezeti
besorolasu teriiletre vonatkozé paraméterértékek mdédositasa, amit egy (j, ,,Gksz*” jelii 6vezeti
besorolas és az ehhez kapcsolddd, jelentGsebb beruhazasok megvaldsitasdhoz is megfelelé
paraméterértékek tartoznak. Ugyanebben a tombben a meglévé Gip-3 Ovezeti besorolasu teriilet
vonatkozasaban Gip-2-re térténé modositdsi javaslat szerepel, melynek indoka az el6z6ekben leirt
ingatlanfejlesztési szandékok végrehajtasanak lehetdvé tétele. Az 5. tombszam alatt érintett Gksz és
Gip-2 6vezeti besoroldsu teriiletek beépitési paraméterei vonatkozasaban a kdzvetlen szomszédsag
miatt hasonlé paraméterekre tettiink javaslatot.

6. A MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASA ES INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

A hatdlyos tervhez képest az alatdmasztéd szakagi munkarészek nem valtoznak. Infrastruktira
ellatasban a modositas nem jelent valtozast.

A lako rendeltetésii telektombok vizellatasa, szennyvizkezelése, csapadékviz elvezetése, elektromos
energia és foldgaz ellatasa megoldott. A lakoteriiletre vonatkoztatva vizigényben, gazfelhasznaldsban,
hulladék- és szennyvizmennyiségben, az érintett utcdk forgalmaban, a levegGkornyezetben és a
zajkornyezetben a mddositds nem jelent magasabb igénybevételt.

A rendeltetésszer(i hasznalatbdl szdrmazdéan a kornyezeti terhelések megengedettnél nagyobb
mértékli megjelenésével nem kell szdmolni. A lakdterilet jelenlegi szintjének megfeleld
infrastrukturalis és telepilésgazdalkodasi feltételei biztositottak, tehat a mddositds ebben valtozast
nem jelent. A HESZ mddositds nem jelent a kdrnyezetre kockdzatos, a megengedettnél nagyobb
terheléseket.

Talajvédelmi, foldvédelmi kérdés a jelenlegi és tervezett haszndlatbdl ered6en nem meril fel. A
teleplilésrendezési eszk6z mddositdsaval természetvédelmi szempontbdl a jelenleginél
kedvezGtlenebb helyzet nem alakul ki.



Az, hogy az érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny — nem relevans. (a HESZ mddositassal Uj
beépitésre szant terlilet nem kerll kijelolésre, szerkezeti tervi zoldterlilet megsziintetése,
vizgazdalkodasi, és erdGteriilet megsziintetése nem torténik).

A HESZ mddositas az igazgatasi teriilethez és a kiilteriilethez kothets természeti értékek, védett
terliletek és a védettségre tervezett teriiletek szempontjabél nem hoz véltozast. A HESZ médositassal
kapcsolatosan megallapithatd, hogy az, az érintett kornyezeti elemek tekintetében nem sérilékeny.
A kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekovetkezé hatasok (foldre, levegére,
vizre, él6vilagra, épitett kornyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre) nem
valtozik. A koérnyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tdjra, telepulésre,
klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan.

A rendelkezésre allé adatok alapjan uj régészeti lelGhely nem érinti a lakéterileti telektémboket.

A Natura 2000 teriletek allapotara, allagdra és jellegére, valamint e teriileteken |év él6helyek és fajok
kedvez6 természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartdsanak, helyredllitdsanak,
fejlesztésének lehetdségeire nincs hatassal. Uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése,
meglévik feler6sodése, nem varhaté.

A varhaté kornyezeti hatdsok a hatélyos tervhez képest, nem valtoznak hatranyosan a HESZ épitési
helyet pontositd mddositdssal. A mddositas ebbdl a szempontbdl nem relevans.

7. KOZLEKEDES ES K6zMU

1. Kozuti kozlekedés
A telepiilés Debrecentél, a megyeszékhelyt6l északra 21 km, Nyiregyhdzatdl déli iranyban 26 km
tdvolsagra helyezkedik el.
J6l megkodzelithet6 a 4-es szamu, Budapest — Debrecen —Zahony elsérend( féuton.
A telepllés belteriletét érinti:
- 24901 sz. Téglas — Balkany 6sszekotd ut,
- 2 3500 sz. Hajdubdszérmény — Ujfehértd 6sszekots at,
- a 3506 sz. Hajduvid — Hajduhadhaz 6sszekotd at.
A telepuléstdl északi irdnyban halad az M3 autépalya.

s

4. sz. elsérendii féat:

Budapest — Debrecen — Zahony els6rendd féut.

Osztélyba soroldsa K.IV. . rendU fé0t, illetve a telepulési atkelési szakaszon B.IV.c. belterileti I. rendd
féut. 2013-ban mért atlagos napi forgalma ANF = 8489 j/nap = 9672 E/nap. Az Ut 2x1 forgalmi savos.
Helyszinrajzi vonalvezetése vegyes. Egyenes illetve enyhén ives szakaszok valtjdk egymast, ez
megfelelének mondhatd. A kilterileti burkolatszélesség 6,0 — 7,0 m, mely megfelel az el6irasoknak. A
burkolatok minGsége helyenként feldjitasra szorul.

2. Fejlesztési javaslat mddositas:

Téglas varos Onkormanyzata ipari parkot kivan létesiteni a varos Ny-i részén, a 0181/9, 0181/10 és a
0181/19 hrsz-u kulterileteken.

A tervezett ipari park a 4. sz. f6ut és a hajdubdszorményi ut mellett helyezkedik el.

A 4. szamu f6ut tervezett szabalyozasi szélessége 60,00 m.

A park belsé uthdalézata északon az 6nkormanyzati kezelés(i Boszérményi utcdban egy meglévé kozati
csomoéponthoz kapcsolédik, melyet béviteni sziikséges.

A tervezett Ut a 4. szdmu f6ut 2454330 km szelvényéhez kapcsolddik. ahol Uj csomdpont kiépitése
sziikséges.


https://hu.wikipedia.org/wiki/Debrecen
https://hu.wikipedia.org/wiki/Ny%C3%ADregyh%C3%A1za
https://hu.wikipedia.org/wiki/D%C3%A9l

Az Ipari park belsé uthalézata:

A bels6é utak szabalyozasi szélessége 24,00 m. A burkolat javasolt szélessége 6,00 m. Ez a
burkolatszélesség megfelel6 a késGbbi varhaté tehergépkocsi forgalom kiszolgaldsara, valamint
elegendd a kozmlivek keresztmetszetben torténd elhelyezhetdsége szempontjabdl is.

A f6 gyUjt6ut hosszaban osztja ketté a teriletet, a hossza 1220 m.

A teljes kozlekedési munkarészt lasd a 11.4.1., 11.4.2. és 11.4.3. mellékletekben.

Koérnyezeti hatasok tablazatos 6sszefoglaldja

lako teriileteken és a gazdasagi teriileteken az
épitési ovezeti mutatok valds fejlesztési
igényekhez igazitasa

0
0
0
0
0
0
+1
+1
0
Jelmagyarazat:

+2 igen kedvez6 kornyezeti hatas, valtozas

+1 kedvez6 kornyezeti hatds, valtozas

0 nincs kornyezeti hatas, valtozas

Mddositas targya A modositds kornyezeti hatasainak 6sszefoglalé

értékelése
A laké és a gazdasagi terileteken, épitési | A kiszdmithato épitési jogok és az egyértelmd

Ovezetekben a szabalyozdsi hatarértékek | épitéstigyi hatésagi munka biztositdsaval a
pontositdsa a valds fejlesztési igényekhez | telepliléskép kedvezéen, rendezettebben alakul. A
igazitva. zoldfellleti rendszert nem valtoztatja meg, a

telepiilésokolégia nem séril. A lakoteriletek épitési
Ovezeti mutatdinak pontositasa negativ kornyezeti
hatast nem eredményez, mely az épitésiigyi hatdsagi
munka és a telekhez f(z6d6 épitési jogok
egyértelm(isitése miatt. A gazdasagi terileteken az
épitménymagassag, a beépithetfség mértékének
emelése valos fejlesztési igényeket szolgal.
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8. AZ Etv. 7 § SZERINTI, A FENNTARTHATO FEJLODEST BIZTOSITO ELOIRASOKNAK VALO MEGFELELES
VIZSGALATA

Az épitési hely pontositdsa a HESz-ben az Etv. vonatkozd elGirasaival nincs kdzvetlen érintettségben.
9. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO OSSZHANG VIZSGALATA

MTRT MEGFELELES

A Hajdd-Bihar megye Teriletrendezési Tervérdl sz6l6 3/2020. (VI.29.) 6nkormanyzati rendelet szerinti
megfelelés igazolasa - Az MTrT 2. rajzi melléklete: a Térségi szerkezeti terv - a tervezési teriilet a
telepiilési térség teriletfelhasznalasi kategdriaba tartozik.

A modositassal érintett teriiletek koziil a lakéteriiletek a belteriilet, a telepiilési térségen beliili
telepiilésrész részét képezik, a gazdasagi teriiletek a kiilteriilet, de javarészt a telepiilési térség részét
képezik, a médositas szempontjabol a Megyei TrT kovetelményeinek maradéktalanul megfelel, az
MTrT - b6l kovetkezd, érvényesitend6 kovetelmény nem keletkezik.

!

. TERULETSZERKEZET, TERDLETHASENAL
Térségi teriiletiehaszndlds kategonsk
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ES EGYEDI EFITMENYEK
Koolekadés héldzatok &5 agyed dpltmények
Gyoeshiorgalmi Gt
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== Teruegett
Fiiiit
— gl
W Tryamett
Térségl szerepl bannehbed ot
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Meghivd egpih melldkit
Tearvazatt agpib melkkait
Hagysshessdnll vasitvenal

= Tarveretl

a megyei teriiletrendezési terv — térségi szerkezeti tervlap részlete

Az Lf, Lke-1, Gip-2 épitési 6vezetek a telepiilési térség részét képezik. A Gip-3 épitési 6vezetek koziil
a dél-nyugati 2 Gip-3 épitési Ovezeti besorolasu teriiletrész a mezégazdasagi és az erd6gazdalkodasi
térség részét képezik.
Térségi ovezetek
Az MTrT 4.8. (1) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi
CXXXIX. torvény (TrT) 19. § (1) bekezdésében meghatarozott orszagos dvezetek kozdl:

Ovezet neve telepiilés madositassal
érintettsége érintett terilet
érintettsége

a) az Okoldgiai halézat magteriletének, okoldgiai folyosd

teriletének és pufferteriiletének dvezetei 3/1. melléklet; érintett nem érintett
b) a kivald és a j6 termGhelyi adottsagu szantok 6vezetei 3/2. érintett nem érintett
melléklet;
c) az erddk és az erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete 3/3. érintett nem érintett
melléklet;
d) a tajképvédelmi teriilet 6vezete 3/4. melléklet; érintett nem érintett

e) a vilagorokségi és vilagorokségi varomdanyos teriletek
Ovezete dltal érintett telepllések a 3/5. melléklet; nem érintett nem érintett




f) a vizminGség-védelmi terllet 6vezete a 3/6. melléklet; érintett érintett
g) az arvizvédelmi terileteket, ezen belll a nagyvizi meder

Ovezete és a VTT-tarozdk dvezete 3/7. melléklet; nem érintett nem érintett
h) a honvédelmi és katonai célu terilet dvezete altal érintett
telepuilések 3/8. melléklet nem érintett nem érintett

orszagos Okoldgiai halozat dvezete kivalo és j6 term&helyi adottsagu szantéteriilet 6vezete
- nem érintett - nem érintett

Az orszagos 6koldgiai haldzat 6vezete

Kévetelmény: 2018. évi CXXXIX. térvény 25. § (1) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének Gvezetében csak olyan megyei
teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan évezet és épitési 6vezet jellhetd
ki, amely az 6koldgiai hdlézat magteriilete és az dkoldgiai hdlozat ékoldgiai folyosdja természetes és természetkizeli
élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az ékoldgiai hdlézat magtertiletének Gvezetében uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdalozat magteriilete, vagy az ékoldgiai hdlozat magteriilete és az ékoldgiai hdldzat
6koldgiai folyosdja kériilzdrja, tovdbbad

b) a kijelblést mds jogszabdly nem tiltja.

(4) Az ékoldgiai hdlézat magteriiletének dvezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktura-hdlozatok elemeinek
nyomvonala a magteriilet természetes élGhelyeinek fennmaraddsdt biztosito modon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok
miikédését nem akaddlyozo miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jeldlheték ki és helyezhetdk el.

(5) Az Gkoldgiai hdlozat magtertiletének dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az Gvezetben uj célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelési
bdnyatelek nem Iétesithetd, a meglévé kiilfejtéses miivelés(i banyatelek horizontdlisan nem bévithetd.

(6) Az 6koldgiai halézat magteriiletének Gvezetében az erémiivek kéziil csak hdaztartdsi méretii kiser6m(i létesithetd épiileten
elhelyezve.

Megfelelés: A mddositassal érintett teriiletrészeket nem érinti az orszagos dkoldgiai halézat elemei. A
kovetelmény teljesitésének igazoldsa nem indokolt. Nem keril kijel6lésre olyan Ovezet és épitési
Ovezet, amely az o©koldgiai halézat magterilete, Okoldgiai folyosdja és pufferteriilete Gvezetek
természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait karositana. Uj beépitésre szant teriilet
nem kerul kijelolésre. Kozlekedési és energetikai elemek nyomvonala Ujonnan nem kerdl kijelolésre.
Banyaszati terlilet nem kerl kijel6lésre és er6m(i, kiserémd nem létesul.

Kovetelmény: 26.§ - okoldgiai folyosé Svezetére vonatkozik, mely elSirdsok megegyeznek a magteriiletre
vonatkozé irdnyelvekkel.
Megfelelés: |asd. 6koldgiai magteriilet.

Kovetelmény:27. § (1) * Az 6koldgiai hdlézat pufferteriiletének évezetében csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi
Okoldgiai halézat magteriilete, 6koldgiai folyosdja és pufferteriilete 6vezetek természetes és természetkézeli élGhelyeit és
azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) * Az Gkoldgiai hdlozat pufferteriiletének Gvezetében - a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel kivételével - a
teleplilésrendezési terv beépitésre szant terliletet csak abban az esetben jel6lhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy
6koldgiai folyoso természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1800139.TV#lbj43idc2dd
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1800139.TV#lbj46idc2dd
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1800139.TV#lbj47idc2dd

(3) Az 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének 6vezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a .... teleplilési térséget hatdroz meg,
beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektdl fiiggetleniil is kijel6lhetd.

(4) Az 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az 6vezetben célkitermelGhely nem létesithetd.

Megfelelés: Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre. Kozlekedési és energetikai elemek
nyomvonala Ujonnan nem keril kijel6lésre. Banydszati terilet nem keril kijel6lésre és eré6md,

kiser6m( nem létesiil. Osszegzés: a kdvetelmény teljesiil.

Kivalo és jo termdbhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete

Kévetelmény: 2018. évi CXXXIX. térvény 28. § (1) Kivdlo termdéhelyi adottsdgu szdntdk 6vezetében uj beépitésre szdant teriilet
- kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, .... térséget hatdroz meg - csak az dllami féépitészi hatdskérében eljaro févdrosi és
megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan jeldlhetd
ki. (2) A kivdlé terméhelyi adottsdgu szantok dvezetében Uj kiilfejtéses mivelésl banyatelek megdllapitdsa és bdnydszati
tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.
9/2019. (VI:14.) MVM rendelet 2. § (1) A teleplilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a mezdgazdasdgi tertilet
teriiletfelhaszndldsi egység teriiletét elsGsorban - a kivdlo terméhelyi adottsagu szantok vezete mellett - a jo terméhelyi
adottsdgu szantok 6vezetén javasolt kijeldlni. (2) A jo terméBhelyi adottsdgu szdntok Gvezetében uj kiilfejtéses mivelésii
bdnyatelek megdllapitdsa és banydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eléirdsok
alkalmazdsdval engedélyezheté.

Megfelelés: A mdodositassal érintett terliletrészeket nem érinti az orszagos 6vezet a kivalé terméhelyi
adottsagu szantoéterilet Gvezete és nem érinti a jé term&helyi adottsagl szantoterilet Ovezete sem. A
kozigazgatasi terilet is csak az észak-nyugati teriletrészen érintett a jo termdhelyi adottsagu
szantdteriilet dvezetével. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre. Banydszati teriilet nem
keriil kijeldlésre. Osszegzés: a kovetelmény teljesiil.

az erdbk és az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete tajképvédelmi teriilet Gvezete — nincs érintettség
— nem érintett — nem érintett

Az erd6k és az erd6telepitésre javasolt teriilet 6vezete

Kévetelmény: 2018. évi CXXXIX. térvény 29. § * Az erdGk Ovezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a
teleplilésrendezési tervében legaldbb 95%-ban erdétertilet dvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6z6en
kijel6lt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erd6gazddlkoddsrol szélé 2009. évi XXXVII.
térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, ..... dltal kijelolt telepiilési térség
teriiletein lévé erd6k 6vezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdbk 6vezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet engedélyezni a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabdlyok szerint lehet.

9/2019. (VI:14.) MVM rendelet erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete - 3. § (1) A teleplilésrendezési eszkbzok készitése sordn
az Orszdgos Erdbdllomany Adattdrban nem szereplS erdGteriilet teriiletfelhaszndldsi egységeket a teleplilésfejlesztési és
teleplilésrendezési célokkal 6sszhangban - a természeti és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme nélkiil - az erdételepitésre
javasolt teriilet 6vezet teriiletén javasolt kijel6Ini.

Megfelelés: Banyaszati terilet nem kerdl kijelolésre. Az erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezetével és
az erd6k Ovezetével nem érintettek a modositassal érintett teriletek.

Osszegzés: a kdvetelmény teljesiil.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1800139.TV#lbj48idc2dd

A tajképvédelmi teriilet 6vezete

Kévetelmény: 9/2019. (VI:14.) MVM rendelet 4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére ... a telepliilés teljes
kézigazgatasi teriiletére késziilé telepiilésrendezési eszk6z megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

(2) A tdjképvédelmi tertilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa,
valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepliléskép védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn
kiadott jogszabadly eltéré rendelkezésének hianydaban - meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszk6zGkben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a
tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében bdanydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. (4) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében a kizlekedési, elektronikus hirkézlési és
energetikai infrastruktura-hdlézatokat, tovdbbd az erémdveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsat nem veszélyezteté miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

Megfelelés: Nincs érintettség. Nem a teljes kozigazgatasi teriletre készill a terv. Banyaszati terilet,
szerkezeti jelent6ségl kozlekedési, vizgazdalkodasi, hirkozlési infrastruktira halézat nem kerdl
kijelolésre és er6mdi, kiser6m( nem létesil.

Osszegzés: a kdvetelmény teljesiil

vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos teriletek 6vezete a vizminGség-védelmi teriilet 6vezete
— nem érintett — érintett

A vilagérokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete

Kévetelmény: 2018. évi CXXXIX. térvény 31. § (1) * A vildgdrokségi és vilagbrokségi varomdnyos teriiletek évezetét a
telepiilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgorékségi és vildgérékségi varomdnyos teriilet Gvezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds médjanak és mértékének 6sszhangban kell lennie a vilagérékségrél szolo térvényben, valamint a
vildgorokségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

b) uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek, célkitermelGhely nem létesithets, meglévd kiilfejtéses miivelésii banyatelek teriilete
horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tdjsebeket rendezni kell,

¢) a kézlekedési, vizgazddlkoddsi és hirk6zIG infrastruktura-hdlozatokat, tovabbd az erémdiveket a kulturdlis és természeti
Orokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket megdrizve, Idtvdanyuk érvényesiilését elGsegitve és a vildgorékségi
kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.

Megfelelés: Banydszati terilet, szerkezeti jelentGségl kozlekedési, vizgazddlkodasi, hirkozlési
infrastruktira hélézat nem keriil kijeldlésre és er6md, kiser6m{ nem létesiil. Osszegzés: a
kovetelmény teljesiil.

A vizminGség-védelmi teriilet 6vezete

Kovetelmény: 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. § ,(2) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd telepilések
telepulilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”
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MTrT elGirdsa 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetését és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe térténd bevezetését, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelését a hatdlyos
jogszabdlyok, kiilénésen a vizszennyez8 anyagok kibocsdtdsaira vonatkozd hatdrértékekrél és alkalmazdsuk egyes
szabdlyairdl szélé 28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet, tovdbbd a hatdlyos, kérnyezetvédelmi és miiszaki elGirdsok szerint kell
megvaldsitani.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet bvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd kivezetése és az Gvezeten kiviil
keletkezett szennyvizek 6vezetbe térténd bevezetése nem okozhat a hatdlyos jogszabdlyokban meghatdrozott hatdrértékeket
meghaladd szennyezést a megye tertiletén.”

Megfelelés: A tervezési teriileteken banyaszati tevékenység nem tervezett. A mddositassal érintett
lakdteriletek a beépitésre szant teriilet részét képezik a szennyvizelvezetés megoldott. A telephelyi
terlletek elldtdsa a rendelkezésekre 3all6 kozteriileteken torténd haldzat kiépitéssel vagy egyedi
szennyviztarold szennyviztisztité berendezésekkel biztosithatd.

nagyvizi meder Ovezete és a VTT-tarozok dvezete a honvédelmi és katonai célu terllet 6vezete
— nem érintett — nem érintett

Az MTIT 4.8. (2) A TrT 19. § (3) bekezdésében és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6
szabdlyozasardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott megyei 6vezetek kozil:

ovezet neve tel. érintettsége tervezési teriilet érintettsége
a) az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a 3/9. nem érintett nem érintett
melléklet;
b) a rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetét a 3/10. érintett érintett
melléklet;
c) a tanyas teriiletek dvezetébe tartozo telepiléseket
a 3/11. melléklet tartalmazza; nem érintett nem érintett
d) a foldtani veszélyforras teriilet vezete a megye
egyetlen telepiilésén sem taldlhaté meg. nem érintett nem érintett

az asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete — nem érintett rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete — érintett



Kévetelmény: 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 9. § (1) A rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezetében Uj beépitésre
szant teriilet csak akkor jelélhet6 ki, ha ahhoz a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a
teleplilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljardsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.

Megfelelés: A mddositassal érintett teriiletrészeket nem érinti az dvezet. Uj beépitésre szant teriilet
nem keril kijelolésre.
Kovetelmény: 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 10. § (2) A

tanyads teriiletek 6vezetével érintett terliletre a tdjfenntarto
tanyai  gazddlkodds és életmdéd  fennmaraddsdnak
el6segitése, valamint a tanyds teleplilésszerkezet és
tdjkarakter megdérzése érdekében meg kell hatdrozni a) a
teleplilésrendezési eszk6z6kben a teriiletfelhaszndlds és az

épités helyi rendjének egyedi szabdlyait, b) az a) pont szerinti
egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi
rendeletben a teleplilésképi kévetelményeket.

tanyas teriiletek 6vezete — nem érintett

Megfelelés: A tervezési teriiletek a telepilési térségen beliili tertiletrész részét képezik, az épités helyi
rendjét meghatdrozza a HESZ, a telepiiléskép-védelmi rendelet meghatarozza a kdvetelményeket. A
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madositas szempontjabdl ezen elGirds nem relevans.

(3) ATrT 24. §-a alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek kozil:

ovezet neve telepiilés érintettsége tervezési teriilet érintettsége
a) a varoskornyéki telepilésegyiittesek érintett érintett
Ovezetébe tartozd telepuléseket a 3/12. a Hajduboszormény — a Hajduboszorményi —
melléklet tiinteti fel, Hajdunanasi Hajdunanasi telepiilésegyiittes

telepiilésegyiittes 6vezete
Ovezete

b) a gydgytényezGkkel  rendelkezé
telepiiléseket a 3/13. melléklet tunteti fel; nem érintett nem érintett
¢) a klimavaltozassal fokozottan érintett | érintett — erGsen aszalyos érintett — erGsen aszalyos
térség 6vezete a 3/14. melléklet tiinteti fel;
d) a csillagos égbolt park dvezete a 3/15. nem érintett nem érintett

melléklet tartalmazza.

N TN

gyogytényezbkkel rendelkezé telepiilések ovezete klimavaltozassal fokozottan érintett térség dvezete
— nem érintett — érintett



Kovetelmény: 2018. évi CXXXIX. térvény 24.
g § (1) A megyei énkormdnyzat a teriiletrendezési

J tervérdl szolo rendeletének részeként a megye

| teriiletének természeti, épitett kornyezeti és
gazdasdgi  adottsdgainak  védelmére  és

Nt HAIDUPOROG fejlesztésére, a térszerkezet szervezésére,
tovabbd a teriiletfejlesztési koncepciok és

| programok  végrehajtdsdra a 19. §-ban
“~

meghatdrozott térségi dvezeteken tul egyedileg

HAJDUBBSZORMENY meghatdrozott 6vezeteket is megdllapithat,
HAIDUNANASI \\‘m(‘ amely évezetek

S a) * szabdlyai a telepiilésfejlesztési terv és a
telepiilésrendezési terv készitésére,
telepiilésrendezési  tervekben meghatdrozott
épitési dvezetek, ovezetek kijelélésére, valamint
az OTEK-ban meghatdrozott, kereskedelmi,
szolgdltaté  gazdasdgi  teriiletek  épitési
haszndlatdnak megengedett hatdrértékeinél
megengedbbb kévetelmények megdllapitdsdnak lehet6ségére vonatkozhatnak,
b) nem lehetnek ellentétesek a megyét érinté orszdgos és kiemelt térségi teriiletrendezési tervekkel.
(2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti megengedbbb érték kizdrdlag az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségére, valamint a legkisebb zéldfeliiletre vonatkozhat, amely megengedébb érték a megengedett
legnagyobb beépitettség esetében 10%-ndl, a legkisebb zéldfeliilet esetében 5%-ndl nem lehet nagyobb az OTEK
szerinti, a kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet sajatos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt értékhez
képest.

HAJDUBOSZORMENY

HAIDUHADHAZ

MAZUIVAROS . sawztnisos

/qBotskaiken L
SZACSEGEI e 1//\’ p

A Megyei Terv az egyedileg meghatarozott 6vezetekre a kovetkezdket rogziti:

6.§

(1) A varoskornyéki telepiilésegylttes Ovezetébe tartozd telepilések Telepiilésfejlesztési
Koncepcidjanak és Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiajanak tartalmaznia kell:

a) a varostérség kozosen kialakitott jovéképét, atfogd kozos céljait;

b) a kbzponti varos és a kornyék telepilései egylttmiikodésének kozosen kialakitott lehet&ségeit, azok
megvaldsitasanak madjat;

c) a kdzésen haszndlt alapszolgdltatasok sziikség szerinti fejlesztését, legalabb az alap- és kozépfoku
oktatdsi és egészségligyi létesitmények, a munkahelyek, a rekreaciés és szabadidé eltoltési
lehetGségek, tovabba a varostérségen bellili kozlekedési, és sziikség szerint mas m(iszaki infrastruktura
tekintetében.

(2) A gydgytényezbkkel rendelkezd telepiilések dvezetében olyan kereskedelmi, gazdasagi szolgdltatd

.....

/////

kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet altal a kereskedelmi, szolgéltato gazdasagi
terlletekre elGirt legnagyobb értéket.
Uj kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek kijel6lése nem torténik.
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7.8

(1) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség Gvezetével érintett teleplilések telepilésfejlesztési
koncepcidjaban és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjdban, tovabba telepiilésrendezési
eszkozeinek koérnyezetalakitas tervében és kozmlivesitési javaslataiban is vizsgdlni és tervezni kell a
teleplilés atszell6zésének javitasa, a kondicionalé zoldfeliiletek névelése, a vizmegtartd vizgazdalkodas
és a viztakarékos mez6gazdalkodas érdekében sziikséges, a helyi sajatossagoknak, szilkségleteknek és
lehet6ségeknek megfelelé tennivalékat. Az egyedileg meghatdrozott, a telepilést érint6 harom
megyei Ovezetre vonatkozd kovetelményeket majd az Uj telepilésfejlesztési koncepcid és
teleplilésrendezési eszk6zok készitésénél kell alkalmazni.

Jelen médositasnal ezek alkalmazasa még nem sziikségesek.

P’

Az el6z6ekre figyelemmel megallapithatd, hogy a tervezett modositas megfelel az OTrT és a Hajdu-

Bihar Megyei TrT teriiletfelhaszndlasi, szerkezeti és Ovezeti elGirdasainak, és nem ellentétes a
teriiletrendezés térségi iranyelveivel és ajanlasaival.



10. A TELEPULESKEP ALAKITASA, TELEPULESKEP VEDELEMMEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

A rendezés ald vont terllet a lakoteriiletek 6sszessége tertlet. A teleptilésképi elGirdsokat a 16/2017.
(XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet tartalmazza.

A teriilet telepiiléskép szempontjabdl a telepiiléskézponthoz kapcsol6dé néhdny telektémb esetén
meghatarozo teriilet.

DOnt6 tobbségében azonban altaldanos, nem meghatdrozo teriilet.

A belteriileti telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények a telepiiléskép védelmi rendelet szerint:

A beépitésre szant meghatarozo teriiletekre vonatkozo
teriileti és egyedi épitészeti kivetelmények
12. §

(1) Belteriileten a beépitésre szant teleptilésképi szempontb6él meghatarozé
teriiletekre vonatkozo tertileti kovetelmények a kovetkezéek:
a) Az utcafronti kerftés kialakitdsara vonatkozo el6irasok:
aa) Aattort kerités esetén oszlopos-ldbazatos/oszlopos-ldbazat nélkiili, fa
vagy fém betétmez6s kerités épitése sziikséges,
ab) tomor kerités esetén a kerités kapu és gépkocsi bejarati kapu attort
kialakitasu kivitelben kell késziiljon.
ac) keritésbetétként nem alkalmazhat6 fém-, és miianyaglemez,
ad) szinezésében fold ¢s pasztell szinek alkalmazhatoak (kivéve a
kovacsoltvas anyagu kerités esetén, melynél sotétsziirke, fekete szin is
megengedett).
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15. §

(1) A teleptilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletekre vonatkozd egyedi
épitészeti kovetelmények a kovetkezdek:

a) rikit6 szind fémlemez, cserepes lemez fedés nem alkalmazhato.

(2) Az épiilet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvalasztisa a
kornyezet kialakult allapotahoz igazodjon. A heterogén tomegformalds miatt
egyedi kovetelményt nem allapit meg a Tkr.

(3) Az épitési telken tervezett épitési tevékenység a telepiilésképbe illesztés
biztositdsdhoz, igazodjon a kdrnyezetében 1évé
a) tet6idomokhoz, azok formaihoz, az épiilet f6gerinc iranyokhoz;

b) kialakult parkdnymagassagokhoz;

c) tetéfelépitmények jellegéhez, aranyaihoz;

d) homlokzati ardnyokhoz, tomegaranyokhoz.

(4) A kornyezethez valo illeszkedés hatarozza meg az egyedi homlokzatkialakitas
maodjat, a kdvetkezdek szerint:

a) Az illeszkedés érdekében a telepiilésrészen jellemzé homlokzati nyildsok
aranyrendszere, teljes homlokzati feltilethez val6 aranya, a homlokzati diszité
elemek és tagozatok, tovabbéa szinezés veendd figyelembe.

b) A  tetdszerkezet kialakitdsa, hajlasszdge, a tetGgerinc magassaga,
tetéfelépitménye, anyaghasznalata (fémlemez fedés csak natiir és antracit
szinben megengedett), annak szinhasznalata a kornyezet adottsagaihoz
illeszkedjen, akar lépcsézetes magassagok alkalmazaséval is.

c) Az épiilet-ornamentika (diszitéelemek), anyaghasznélat (mtianyag homlokzat
burkolat nem alkalmazhato), homlokzati feliileti megjelenés tekintetében az
éptilethez legyen aranyos, illetve illeszkedd a kornyezetéhez.

(5) Magastet6s épiileten, utcaképben megjelen6é napelem, napkollektor a tetdsiktol
eltér6 hajlasszogben nem helyezhetd el.

14.§

(1) Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell a lehet$ legnagyobb osszefiiggs
zoldfeliilet kialakitdsat, a kovetkezéek figyelembe vételével:

a) a taj és a termGhelyi adottsagoknak megfelel® fas szart novények telepitésével,

b) a telekhatar mentén nem telepithet6 fas szara novényzet ugy, hogy az a
szomszédos telek hasznalatat fizikailag korlatozza és ezzel sziikségtelen
zavarast okozzon, teljes kifejlettsége esetén.

(2) Epiileten, épitményen, elékertben az energia fogyasztast mérs berendezések és
gépészeti berendezések takaras nélkiil nem helyezhetdk el.

(3) Epiileteken antenna, hirkozlési berendezés, klima kiiltéri egység az utcafronti
homlokzaton, valamint attol szamitott 3 méteren beliil az oldalhomlokzaton nem
helyezhet6 el.

(4) A bejarati el6 lépcs6, az akadalymentesitésre szolgald épitményt (rdmpat és
elemeit), koztertiletbe nyul6 épiiletrészt és az utcai keritést nem lehet ugy
kialakitani, hogy az a kapcsolédé kozteriilet funkcionalis hasznélatat akadalyozza,
és ne igazodjon annak hasznalatdhoz.

Az egyes telkek beépitése soran a fent ismertetett telepilésképi kbvetelményeket figyelembe kell
venni az egyes telkeken tervezett éplilet elhelyezés és épitészeti karakter kialakitasa soran.



11. MELLEKLETEK

11.1. Melléklet: Onkormanyzati telepiilésrendezési dontés vonatkozd kivonata:

Kivonat aTéglis Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2022. janius 1-én megtartott iilésének jegyzdkonyveébdl:

Téglas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 67/2022. (VL.01.) hatirozata:

Téglas Varos Onkormanyzatinak Képvisel§ - testiilete megtargyalta Téglas Véros
telepiilésrendezési  eszkbzének  modositisara  vonatkozo  elGterjesztést  és  a
kovetkezéképpen dontott:

1. Téglas Varos Onkormanyzatinak Képvisels - testiilete a telepiilés gazdasagi
fejlesztésének és lakoteriileti beépitésének elésegitése érdekében modositia a Véros
telepiilésrendezési eszkozeit.

2. A telepiilésrendezési eszkéz modositds az ipari, gazdasagi (Gip), kereskedelmi
szolgéltatd (Gksz), a kertvarosias lakoteriilet (Lke) és a falusias (Lf) lakoteriilet
épitési Gvezetei eldirasainak modositasara, a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv modositasara vonatkozik.

3. Az Onkorményzat felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési terv-
modositassal Gsszefiiggo telepiiléstervezési és fGépitészi szerzGdés megkotésére,

Felelds: S5zabo6 Csaba polgarmester
Hataridé:  2022. janius 15.

A kivonat hiteles:
Téglas, 2022. j_l_iyﬁus 1.

11.2. Melléklet: Téglas varos jelenleg hatdlyos belterileti szabalyozas terve

11.3. Melléklet: Téglas varos belteriileti szabalyozasi tervének médositasi javaslata (1. melléklet
szerinti S-1 (2022) jeld belterileti szabalyozasi terv)

11.4.1. Melléklet: Téglas nyugati iparteriilet kozlekedési-fejlesztési koncepcidja

11.4.2. Melléklet: Kozlekedési javaslat-részletes helyszinrajz

11.4.3. Melléklet: Mintakeresztszelvény



