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Jelen dokumentum Téglas Vdaros Telepiilésfejlesztési koncepciéja, amely ,a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol és a
teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél”
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan készilt. A varos telepulésfejlesztési
koncepcidja egy hosszu tavra sz6l6 dokumentum, amely kijeldli a varos elérendd jovéképét a
tdrsadalmi, gazdasagi, tdji, természeti és épitett kornyezetre vonatkozéan.

A Teleplilésfejlesztési Koncepcid Téglas Varos teljes kozigazgatdsi teriletére vonatkozo uj,
digitalis telepiilésrendezési tervének elkészitéséhez késziil.

A telepulésrendezési terv elkészitése soran az alabbi tervezési feladatok valésulnak meg, a

teleplilésrendezési tervdokumentdcio tartalma az aldbbi:

= Megalapozd vizsgalat, mely a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet melléklete szerinti
tartalommal készul. A Megalapozd vizsgalat minden fejezete teljes korlen és szakagi
tervez6k bevonasaval késziil el.

= Telepiilésfejlesztési koncepcid, mely tartalmazza Téglas Varos Képvisel6- testiletének,
a varos lakossagdanak, a fejlesztésben érdekelt gazdasagi tarsasagoknak, civil- és egyéb
tarsadalmi szervezeteknek teleptilésfejlesztési elképzeléseinek kidolgozasat.

= Telepiilésszerkezeti terv készités célja a jévahagyasra kerlld telepllésfejlesztési
koncepcidval 6sszhangban a telepiilés fejlesztési irdnyainak meghatdrozasa; a magasabb
szinti rendezési tervekkel valé 0sszhang, egyezdség biztositdsdval, az egyes
terliletrészek felhasznaldasi maddjanak optimdlis meghatarozdsa; tovabba a
terliletfelhasznaldsi  valtozassal érintett terliletek lehatdroldsa a  valtozd
terlletfelhaszndlasok szamszaki kimutatasa.

.....

épités helyi rendjének, feltételének meghatarozdsa, dsszhangban a mar jévahagyott
(vagy id6kozben jévahagydsra keril6) onkormdnyzati szabalyozasokkal (pl. helyi
értékvédelem; kornyezetvédelmi- vagy a telepilésképi rendelet stb.)

Téglas Varos telepuilésfejlesztési koncepcidja a vonatkozé elSirasoknak megfelel6en harom f6
fejezetre tagoldodik:

= meghatdrozza a varos gazdasagi, tarsadalmi, tdji, természeti, épitett kornyezetére,
térségi szerepére vonatkozo jovéképet;

= megfogalmazza a jov6kép eléréséhez sziikséges atfogd és részcélokat;

= osszefoglalja a tovabbi tervezési feladatok kiinduld adatait.

A jogszabadlyi bedgyazottsag alapjan a Telepilésfejlesztési koncepcid ,az épitett kérnyezet
alakitdsarol és védelmérdl” sz616 1997. évi LXXVIII. torvény rendelkezései alapjan az alabbi:

,2. § 27. pont: Telepiilésfejlesztési koncepcio: a telepiilés kbrnyezeti, tarsadalmi,
gazdasdgi adottsdgaira alapozo, a telepiilés egészére készitett, a vdltozdsok
irdnyait és a fejlesztési célokat hosszu tdvra meghatdrozd dokumentum. [...]

9/A. § (1) A telepiilésfejlesztési koncepcié hosszu tdvra rendszerbe foglalja az
6nkormdnyzat telepiilésfejlesztési szdandékait, ennek keretében a terlileti
adottsdgok és Osszefiliggések figyelembevételével meghatdrozza a telepliilés
jovoképét, javaslatot tesz a helyi kérnyezet, tdrsadalom, gazdasdg és az
infrastruktura dtfogo fejlesztésére, a miszaki, az intézményi, valamint a tdji,
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természeti és Okoldgiai adottsdgok fenntarthaté  hasznositdsdra. A
teleplilésfejlesztési  koncepcioban foglaltakat a telepiilési 6nkormdnyzat
doéntéseiben érvényesiti.

(2) Az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia a rendelkezésre dllo és bevonhatd
forrdsok ismeretében meghatdrozza a telepiilésfejlesztési koncepcioban
meghatdrozott célok megvaldsitdsat egyidejiileg szolgdld beavatkozdsokat,
programokat, tovabbd a megvaldsitds eszkézeit és nyomon kévetését.

(3) A teleplilésfejlesztési koncepciot és az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidt a
telepiilési 6nkormdnyzat képviselé-testiilete dllapitia meg”

A varosvezetés a koncepcionalis és stratégiai munka moddszerének meghatdrozasakor
partnerségi tervet fogadott el, mely mentén kerliilt sor a fejlesztésben érdekelt szerepl6k
tervezési folyamatban torténd részvételére, bevondsara, illetve a szakmai munka és dontés-
el6készités hivatalon belili koordindcidjanak megvalésitasara. Mindezt a , Téglds Vdros
telepiilésfejlesztési koncepcidjdval, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidjdval és a
teleplilésrendezési eszk6zék, valamint telepliilésképi arculati kézikonyv és telepiilésképi
rendelet készitésével, modositdsdval kapcsolatos partnerségi egyeztetési szabdlyzatrol” sz616
Téglds Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 10/2017. (VI.21.) &nkormdnyzati
rendelete tartalmazza.

Téglas Varos telepllésfejlesztési koncepcidjanak Osszeallitdsat helyzetfeltdrd, elemz6 és
értékel6 munkafazisok alapoztdk meg, vagyis a teleplilésrendezési terv aldtdmasztasaként
elkészilt Téglas Varos Megalapozd Vizsgalata. E fejlesztési dokumentumok elkészitésének
alapja a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52616 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet illetve a Belligyminisztérium altal kiadott ,Utmutaté
a kis- és kozépvarosok szamara az integralt telepilésfejlesztési stratégia 2014 — 2020
elkészitéséhez” cim( segédlet.

Téglas Varos Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiaja (ITS) az 54/2016. (IV. 21.) Képvisels-
testlleti hatarozattal keriilt elfogaddsra, és jelen Koncepcié készitésekor is hatdlyos
telepllésfejlesztési dokumentumnak mindsil. Az ITS és a Koncepcid kozotti 6sszefliggéseket
és egymashoz vald viszonyulasukat jelen dokumentum ,4.1. Telepiilésfejlesztési Koncepcid
(TK) és Integralt telepllésfejlesztési Stratégia (ITS) célrendszereinek Osszefliggés-vizsgala”
cim( fejezet tartalmazza részletesen. Jelen Telepilésfejlesztési Koncepcidé megalapozd
vizsgalati munkarészei alapjan a fejlesztési irdnyainak kidolgozdsa eredményeként rogzitett
célrendszer Osszeegyeztethet6é az |ITS célrendszerével, igy a telepllésfejlesztési
dokumentumok 6sszhangjanak biztositdsa érdekében az ITS JovGképét és f6 célrendszerét a
Koncepcio adoptalja.

A telepllésrendezési eszkdzok hierarchidjdban a Teleplilésfejlesztési Koncepcid (TK)
magasabb rend( és hosszabb tavu stratégiai dokumentum, melyhez aldrendeltségi viszonyban
all az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS). Igy az ITS célrendszere — annak soron
kovetkez6 fellilvizsgalata soran — illesztendé a Koncepcid célrendszeréhez!
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Jogszabalyi hattér

A koncepcid 6sszhangban van az Eurépa 2020 eurdpai novekedési stratégidval, az Eurdpai
Unié 2014 — 2020-ra meghatarozott Tematikus célkitizéseivel, a Nemzeti Fejlesztés 2030 -
Orszagos Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepcidval, a Magyar Novekedési Tervvel és Hajdu-
Bihar Megye Teriletfejlesztési Koncepcidjaval.

= Az EU 2020-as céljai: energiahatékonysag novelése; megujulé energiaforrdsok ardnyanak
novelése; CO2-kibocsatas csokkentése; foglalkoztatas novelése; szegénység elleni
kiizdelem, tarsadalmi leszakadds megallitasa, felzarkdzas lehet6sége
= A kohéziés politika 11 tematikus célja:
1. Kutatds, technolégia-fejlesztés és innovacid erGsitése
2. Informdciés és kommunikaciés technoldgidkhoz valé hozzaférés és ezek
mindségének fejlesztése
3. Kis- és kozepes vallalkozasok, agrarszektor és haldszati szektor versenyképességének
fejlesztése, vizkulturdk tdmogatdsa
4. Az alacsony széndioxid-kibocsatasu gazdasagra valo atallas el6segitése minden

agazatban
5. A klimavaltozdshoz valé alkalmazkodds el6segitése és kockdzat-megelGzés és —
kezelés

6. KOrnyezetvédelem és erGforras-hatékonysag 6sztonzése
7. A fenntarthatd kozlekedés fejlesztése és a kulcs haldzati infrastrukturak szdk
keresztmetszeteinek feloldasa
8. A foglalkoztatas bdvitése és a munkaeré mobilitasanak tdmogatasa
9. A tarsadalmi befogadas segitése és a szegénység elleni harc
10. Befektetés az oktatasba, készségekbe és az élethosszig tartd tanuldasba
11. Intézményi kapacitasok fejlesztése és hatékony kozigazgatds
= 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet
= 1600/2012.(XI.17) Korm. hatarozat
= az Orszagos Fejlesztéspolitikai és Teriletfejlesztési Koncepcio célrendszere (OFTK)
= aTeriilet- és telepiilésfejlesztési Operativ Program (TOP) célrendszere,
= Hajdu-Bihar megye teriiletfejlesztési koncepcidja,
= Hajdu-Bihar megye teriiletfejlesztési programja.

Tervi hattér

Telepllésfejlesztési dokumentumok el6zménye:

= KépviselG-testiileti hatarozat, Téglas Varos telepilésfejlesztési koncepcidjanak
elfogadasardl
= KépviselG-testiileti hatarozat, Téglas Varos Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégidjanak

elfogadasarol (2016)
Teleplilésrendezési eszkozok el6zménye:

= 90/2011. (X.25.) KT. szdmu hatarozat, Téglas Varos mddositott Telepuilésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasdnak elfogadasardl
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. 18/2011. (X. 26.) szamu rendelet, Téglas Varos mddositott Helyi Epitési Szabélyzatardl
és Szabdlyozas Tervének elfogadasarol

Telepliléskép:
. Téglas Varos Képviseld - testiletének ,a telepiiléskép védelmérél” sz6lo6 16/2017. (XI.

30.) 6nkormanyzati rendelete.
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1.1. Téglas Varos jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, tdji, természeti és épitett kornyezetére
vonatkozéan

A jovGkép Téglas Varos hosszutavon bekovetkez6 vizidja, azt az idedlis allapotot hatdrozza
meg, amelyet vdros 2030-2035-re szeretne elérni. Téglas Varosa egy erds6dd, vonzo,
versenyképes varos, amely gazdasagi, tarsadalmi és kdrnyezeti szempontbdl is fenntarthatéan
és harmonikusan fejl6dik.

TARSADALOM

= Tiszta és egészséges, kisvarosias kornyezetet biztositd, minéségi szempontbdl is élheté
varossa fejlédik Téglas 2030-2035-re.

= A teleplilés hatékonyan kihasznalja kedvez6 foldrajzi és kozlekedési helyzetét, mely
nagyban erdsiti Téglas tarsadalmanak jolétét.

= Téglds kiterjedt és folyamatosan bévilé és er6sodé nemzetkodzi kapcsolatainak
kdszonhetben ismert és elismert varossa valik az orszaghatarokon kivdl is.

= Téglads Varosa gondoskodo, nyitott és szolidaris helyi k6zosséggel rendelkezé varos, ahol
erds a belsé kohézidja a tarsadalomnak. A tarsadalmi polarizaltsag megsz(inik. Megvaldsul
a teljes korU integracio, szegregalddas és a szlomosodés elleni harc (a kdzbiztonsag javitasa)
sikeres volt, a telepiilés minden lakosa hasznos és tudatos tagja a Varos tdrsadalmanak.
Téglds Varos lakossagat erGs varosi identitdstudat és lokdlpatriotizmus jellemzi. A helyi
kozosségek er6sek, befogaddak, integracids erejiik nagy, oOntudatosak és blszkék
varosukra.

= A varos demografiai folyamatai igen kedvez6ek. Téglas lakossdagszama mar gyarapodik,
amely egyrészt a természetes szaporulatnak, masrészt a vandorlasi nyereségnek
kdszonhetd.

= A varos népességmegtartd erejének novelésével a csaladok, fiatalok szamara vonzova valt
a varos, egyrészt a biztos megélhetés, a megfelel6en er6s6dé gazdasagi hattér
megvaldsitdsaval (helyi gazdasdg nyudjtotta munkalehetGségek), mdsrészt Téglds jo
geofoldrajzi elhelyezkedése (Nyiregyhdza — Debrecen gazdasdagi tengely mentén vald
elhelyezkedése) révén egyre tobben valasztjdk a kisvarosi nyugalmat (akar a kozeli
gazdasagi centrumokba vald ingdzds mellett is). A pozitiv migracidos egyenleg mellett a 40
év alatti lakossag szamanak novelésével kiegyensilyozottabb korszerkezete van a
telepiilésnek.

= A magas hozzdadott értéket képvisel6 technoldgiai iparagak bevonzasaval egyrészt a
kvalifikalt fiatalabb nemzedéket elvdndorldsa megszilinik, mdasrészt a magasan képzett,
kordbban ingdzé munkavallaldok betelepiilése folyamatos.

= A kvalifikalt fiatalabb nemzedék és a bevonzani kivdnt magasan képezett munkavallaléi
réteg szdmdra megfelel6 minGségli tdrsadalmi és épitett kodrnyezet biztositott, a
szolgdltatas-struktura (oktatastdl a tercier szektorig bezardlag), a lakossagi alap- és
kiegészit6 szolgdltatasok spektruma magas minéségben lefed minden elvarhato teriiletet.

= A képzett (diplomas és nyelveket beszél6 valamint piacképes szakképesitéssel bird)
lakossag aranyanak novelésével a gazdasagi fejlédés human er6forrds oldala is biztositott.

= A telepilés népességmegtartd ereje magas a megfelelS oktatasi, képzési hattérre, segité —
kozvetitd és informacionyujtd — szolgaltatasokra épitve, mely rendszerek magas szinvonald,
a kils6 kornyezet valtozasaibdl fakadd igényekre rugalmasan képes valaszolni.

«
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A biztos megélhetés, tehat csalddok, haztartasok anyagi biztonsaga mellett a legfontosabb
célként a lakossdg egészségi allapota is javul, a prevencié fontos szemponttd valik. A
Varosban ehhez szikséges infrastrukturak és szolgaltatdsok kiépitettsége magas
szinvonalu. Az 6ngondoskodas szintje magas a telepiilésen.

A kozigazgatds a helyi kozosséggel partnerségben mikodik, demokratikus
onkormanyzatisag jellemzi a telepuilést.

A szolgdltatdsi hdlozat fejlesztése, illetve bévitése az integrald, gondoskodo és befogadd
tdrsadalom megteremtése érdekében a tdrsadalmi szolgaltatdsokat nyujtd, - kilénds
tekintettel a rdszoruldk, hatranyt szenveddk kiilonb6z6 problémait kezel6 -, civil
szervez6dések, helyi egyhazak és véllalkozasok, valamint azok egytittmikodésében valdsul
meg.

Egyre tObb civil szervezet alakul, a tdrsadalmi felelGsségvallalds és az 6nkéntesség szerepe
egyre fontosabb, a helyi kozosségek egyre aktivabb részesei a k6z0sségi Gigyeknek. A civil
szervezetek kdzosségi szolgaltatd szerepe egyre erGsebb, ennek hatdsara a k6zosségi élet
szervezésének katalizatorai.

A helyi humdn infrastruktira mindsége folyamatosan ndévekszik, a nevelés-oktatas
teriiletén a Barczay Anna Varosi Ovoda és a Il. Rakéczi Ferenc Magyar - Angol Két Tanitdsi
Nyelv(i Baptista Altalanos Iskola és Alapfoku Mdivészeti Iskola magas minéségben végzi a
tehetséggondozast a gyermekek korében.

Egyre tobb és szinvonalasabb kozdsségi rendezvény jellemzi Téglast, a Téglasi Varosi
Konyvtar és Kozm(ivel6dési Intézmény minden évszakban lehetdséget biztosit arra, hogy a
telepuilés lakossaga egyiitt tolthesse idejét.

Téglas a lakosai szamara kiemelkedd életminéséget biztosité, fenntarthaté mddon és
kiegyensulyozottan fejl6dé telepiilés.

GAZDASAG

Téglas gazdasagi strukturdja kiegyensulyozottd valik 2030-2035-re; a varos gazdasagi
életének két meghatarozd eleme a megerdsodott és az elsédleges feldolgozasaba
elmozdult mez6gazdasag és a korszer(i, magas hozzdadott-értékd ipari termelés.

Téglas a varos és vonzaskorzete lakossaganak munkat add gazdasagi alkézpontta valik.

A HAJDU cégcsoporton kivil a helyi gazdasagot alkotd KKV szektor képviselGi is er6sodnek,
egyre tobb, nem mikro vallalkozas jelenik meg Téglason.

Téglas is elmozdul Eurdpa tudasalapu gazdasagait fenntartd kisvarosainak felé, kreativ
tuddstarsadalom, piacképes készségek, K+F+| szektor megjelenik a teleplilésen.

Az els6 szamu gazdasagi cél — és célallapot — a piacgazdasagi értelemben vett teljes
foglalkoztatottsag elérése. Téglas Varosdaban minden aktiv kord és munkaképes lakos, aki
dolgozni szeretne, munkalehet8séget kap, illetve a j6 geofdldrajzi helyzete révén a
lakéhelyérdl munkaba ingdzok szamara is magas életminéséget biztositd kisvaros Téglas.
Ez a cél 6sszhangban van az orszagos foglalkoztatdsi politikaval, helyi szinten annak
leképezését jelenti. Az értékorientalt k6zmunka-programok mellett a telepiilés gazdasagat
erGssé tevd helyi vallalkozasok is nagy foglalkoztatéként vannak jelen az Ipari Parkba
beteleplilt nagyvallalatok mellett. Jelentésen csdkkent a munkanélkiliek szdma, a
foglalkoztatottak szama pedig dinamikusan né, a munkaerd-piaci folyamatok ismét
tartosan kedvez6vé valtak.

Megfelel6ek és vonzdak az Uj betelepiil§ vallalkozasok fogadasanak feltételei, korszer( és
optimalis a HAIDU lpari Park befogadd kapacitasa, szolgaltatasai és a varosvezetés idealis,
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a helyi gazdasdg érdekeit szem el6tt tartd strukturat jelent. Az 6nkormanyzati és a
vallalkozé szféra kozotti egylttmUkodés erds.

Az Onkormanyzat énkormanyzati befektetés-6sztdnzési, varosmarketing tevékenysége
intenziv, proaktiv.

Téglas jelentds a mez6gazdasagi hagyomanyaira alapozva a birtokszerkezet optimalizdlasa
megtortént, alternativ mez6gazdasagi tevékenységek (bio mez6gazdasagi termékek irdnti
kereslet névekedése) aranya magas.

Kiemelt figyelmet kap a mez6gazdasagi feldolgozdipar.

A varosnak fokozatosan sikerilt elmozdulnia a mez6gazdasagi alapanyaggydartastdl a
késztermék és/vagy elsGdlegesen feldolgozott termék elGallitasig, ezaltal az élelmiszeripar
jovedelemkoncentracidja novekedett.

Téglds megjelenik a turisztikai térképeken, az idegenforgalom megjelenik a helyi gazdasag
elemei kozott.

KORNYEZET

Téglas tiszta és egészséges, kisvarosias kornyezetet biztositd, minGségi szempontbdl is
élhetd varossa fejlédik 2030-2035-re, melynek bels6 zoldfeliileti rendszere és kiils6 taji
kornyezete is magas minéségd.

Téglads Varos élhetd, vonzo varos. Zoldterileti elldatottsaga, a kozteriletek minGségének
atlagos szinvonala magas, az értékérz6 hasznositds, fejlesztés folyamatos, a kulturdlis,
kozosségi infrastruktira kindlata széles. Ennek a szinvonalnak a megtartasa, novelése a
jovékép fontos része, hiszen ez biztositja a lakdk, munkavallalok aktiv, sokszini
életvitelének feltételeit, kozvetetten pedig a gazdasagi és tarsadalmi célallapotok elérését
tdmogatja. A vonzé kornyezet, s benne a varoshoz két6dd, aktiv kozosségi életet él6 helyi
tarsadalom egylittesen teremti meg azt a miliét, amely a vendégek szdmadra is vonzova,
szerethet6vé teszi a varost.

Téglas teriletfejlesztési beavatkozdsait a kompakt véros elveinek érvényesitése hatja at:
torekedik a telepillés a horizontalis terjeszkedés visszaszoritasara, a novekedési igény
részben vertikalis iranyban, részben pedig a ritka beépitettségli terileteket hatékonyabb
kihaszndldsaval vagy intenzivebb teriilet-felhasznalassal (szabadon allé helyett soros
beépités, tarsashazi struktura) kielégitésére. Azaz az organikus és intenziv varosfejlédés
jellemzdi szerint a foghijszer(ien kiliresed6 telkeken, helyben atépiilé lakéhazak jelentik a
bels6 varosrészek folyamatos és harmonikus megujulasat.

Kompakt teleplilésként hatékonyabb az infrastruktura lizemeltetés is.

A fenntarthato fejl6dés szempontjat figyelembe véve a varos beépitése intenziv, megfelel6
slr(iségl, Téglas 6rzi a természeti kornyezet ardnyat az épitett kornyezettel szemben. A
kornyez6 értékes mez6gazdasagi terliletek hozzajarulnak a varos gazdasdganak
kiegyensulyozottsagahoz, a megkimélt természeti terlilet lehetGséget biztosit a varos lakoi
szamadra a rekreaciéhoz, a szabadid6 hasznos eltoltéséhez. A kordbban jellemzé mennyiségi
szemlélet helyett el6nyt élvez a minGségi javuldst hozd, intenziv tertlet-felhasznalasok.

A kozteriiletek jol karban tartottak, attraktivitasuk magas.

A varoskozpont és a varosi kozterek a kozosségi élet legfontosabb talalkozdsi pontjaiva
valtak, ahol szamos kulturalis és kozosségi program, szolgdltatds varja a varos polgarait.

A varos O0koldgiai imazsa sokat javult. A varos dvja természeti értékeit és természetvédelmi
terlileteit, amelyek egyre jobb allapotban vannak. Jelent6sen novekedtek a varosi
zoldteriletek, kiilondsen a varos eddig alulhasznositott zoldfellileteinek bioldgiai aktivitasa
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novekedett. A belvarosban rekreacids teriletek segitik a lakossag komfortérzetének
novelését. Az iparteriileteket gazdag novényallomany, véderddk veszi kdrbe, amelyek
ellensulyozzak az ipari kibocsatdsat. Az alulhasznositott zoldfellletek funkcidgazdag varosi
kozterlletekké valtak. Téglas Varos zoldfellileti koncentraltsdga sokat javult, a zoldfelliletek
tobbsége szolgaltatasokkal rendelkezik, amelyet a helyi kozosségek elGszeretettel
hasznalnak.

= A varos lakossaga rendkivil kornyezettudatos, ennek rendeli ald a kozlekedési és
fogyasztasi szokasait. Tudatdban van, hogy & is részese a klimatikus valtozdsok
elGidézésének ezért mérsékli a kibocsatasat. A helyi lakossag energiafelhasznalasi szokasai
sokat valtoztak, kifejezetten el6nyben részesitik az épitkezéseknél a megujuld
energiafelhasznélast. Az Onkormaényzat kérnyezeti politikdja igen sikeres, a varos
kozintézményei alacsony kibocsatdssal és megujuld energidk felhaszndlasaval miikodnek,
amellyel j6 példat tudott mutatni a polgaroknak is.

= QOlyan minGségi lakoteriletei vannak Téglas Varosanak, amelyek vonzzak a lakossagot. A
lakdsdllomany energetikai korszer(isitése befejez6d6tt, egyre nagyobb azoknak a
lakdsoknak a szama akik megujuld energidkat alkalmaznak (az energiatudatos
otthontervezés gyakorlata adaptdléodott a lakossaghoz). Eltlintek a lepusztult, a
leamortizalddott lakékdrnyezetek.

= A megfelel6 atszell6zési viszonyok, az 6koldgiai kapcsolatok biztositasa, a h6sziget-hatas
mérséklése érdekében a telepiilés torekszik a zoldfeliileti rendszer fenntartasara,
folyamatos fejlesztésére.

Téglas Varos Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiaja (ITS) az 54/2016. (IV. 21.) Képvisels-

testlleti hatarozattal keriilt elfogaddsra, és jelen Koncepcid készitésekor is hatdlyos

teleplilésfejlesztési dokumentumnak mindésil. Jelen Telepllésfejlesztési Koncepcid

megalapozd vizsgdlati munkarészei alapjan a fejlesztési irdnyainak kidolgozasa

eredményeként rogzitett célrendszer 0Osszeegyeztethet6 az ITS célrendszerével, igy a

telepllésfejlesztési dokumentumok 6sszhangjanak biztositasa érdekében az ITS Joév6képét a

Koncepcid adoptalja.

Téglas Varos jov6képe 2030-ig a kdvetkezb:

Téglas Varosa 2030-2035.

Tiszta és egészséges, kisvarosias kornyezetet biztositd, mindségi szempontbdl is élhetd
varos Téglas, ahol a varosi alapszolgaltatdsok magas szinvonalon elérhetéek, jol kiépitett
az infrastruktura, a telepulés kihasznalja kedvez6 foldrajzi és kozlekedési helyzetét, a varos
ipari parkja fejlett, ezaltal kedvez6 kérnyezetet biztosit a befektetni szandékozé
vallalkozasok szamdra, mindemellett turisztikai latnivaléinak és kiterjedt nemzetkozi
kapcsolatainak koszonhet6en a turistak szamara is vonzoteleplilés.

1.2. Téglas Varos jovoképe a térségi szerepére vonatkozdéan

Téglas Varos Hajdu-Bihar megye északi, urbanizalt részén talalhato, kozvetleniil Szabolcs-
Szatmdr-Bereg megye hataran. Téglas mindkét megyeszékhelyhez kozel helyezkedik el,
tavolsaga Debrecentdl 21 km, Nyiregyhazatol 26 km. A varos gazdasagi helyzetében kedvez6,
hogy mind a vasut (Budapest - Zdhony vasutvonal érinti a telepilést), mind a kdzut (4. sz. féut)
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révén j6 a megkozelithetésége, illetve, hogy ezek fontos nemzetkdzi tranzitvonalnak
szamitanak.

Téglas Varos tekintetében orszagos szerepkdr nem azonosithatd be. Egyértelmien Debrecen
varos agglomeracidjaba tartozé kisvaros, amely tovdbba egy olyan jarasnak a tagja, amelyeket
harom varos alkot, és szomszéd teleplilések legtobbje is — hasonld kisvarosi funkcidkkal
rendelkez8 és jellemzSen nagyobb lakdnépességgel biré — varos (Ujfehértd, Hajdudorog,
Hajduhadhaz, Hajduboszormény).

Fentiekre figyelemmel Téglas viszonylag korlatozott szerepet tud a teleplilési hierarchidban
betdlteni, a megyeszékhelye kdzelsége miatt tagabb korben sem, de a kizdrélag varosokat
tomorits jarasban sem tud erds hatdsugarral rendelkezd telepliléssé valnia.

A varos hatdron atnyuld egyilttmiikodéseinek legjellemz6bb formdja a testvérvarosi
kapcsolatok dpoldsa, melyekbe 6nkormanyzati intézmények és egyéb civil szervezetek
egyarant bekapcsoldédnak. Téglds varos az utébbi évtizedek soran 4 telepliléssel épitett ki
stabil kilkapcsolati haldzatot, amely els6sorban a kolcsonos latogatasok soran torténd
tapasztalatcserében, az emberek kozotti kapcsolatépitésében (didkcsere-program,
egylttmUkodés a kulturaban, oktatdsban, sportban), illetve bizonyos esetekben pénziigyi
segitségnyujtasban nyilvanul meg. Téglas testvérvarosai az aldbbiak:

= Affalterbach (Németorszdg)

= Fulnek (Csehorszdg)

] Ludwin (Lengyelorszdg)

] Kistéglas (Ukrajna)

Téglas Varos jov6képe a térségi szerepére vonatkozdan:

= Nemzetkozi szinten a varos jelent8sége egyfeldl a turisztikai szolgaltatasoknak, masfel6l
az intenzivebbé vald hatdron atnyulé egylttmikodéseknek koszonhet6en megnd.

= Téglds Varosa egyilttm(ikodik a funkciondlis varostérség szereplivel. Mind a
kozigazgatas, onkormanyzatok, mind a gazdasag terliletén mikodik a kooperacid,
egymas érdekeinek kdlcsénds figyelembe vétele, a szinergiakbdl adddd lehetéségek
kihasznalasa.

= A térségi munkamegosztds és egylttm(ikodés kilonodsen példaértékiien mikédik a
turisztikai szolgaltatasok teriletén. Kiemelten a jarasi telepllések 6sszefogdsa magas
foku.

= A varos és mikro-korzete kozott intenziv egyiittmiikodés bontakozott ki a fejlesztési
projektek 0sszehangoldsa érdekében, a térség forrds abszorpcios képessége javult.

1.3. Atelepiilésfejlesztési elvek

A teleplilésfejlesztési irdnyok kijel6lése soran vannak olyan meghatarozé alapelvek, amelyek
indikatorokkal ugyan nem feltétlenlil mérhet6ek, am meghatarozdak a varos fejlesztésének
egésze, a beavatkozdsok tervezése, a forrasok allokdlasa szempontjabdl. Téglas Varos
horizontalis telepilésfejlesztési alapelvei az alabbiak:

Fenntarthato fejl6dés:
Kornyezetileg fenntarthaté novekedés elGsegitése, amely elsGsorban a meglévé eréforrasok
hatékonyabb felhasznaldsat, a kornyezetbarat varosfejlesztést segiti (ez kiléndsen Iényeges,
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hiszen a varosban |évé ipari tevékenység kornyezetszennyezése jelentds). Ennek a legfébb

elemei a kovetkez6k:

. A varos fejlesztési koncepcidja a klimabarat novekedést alapelvnek tekinti. Barmilyen
fejlesztés is valdésul meg a jov6ben, az bizonyithatéan jaruljon hozza a fenntarthaté
fejl6édéshez, csokkentse a kdrnyezeti terhelést.

. Megujulé energia aranyanak novelése
= Fenntarthatd épités, a fenntarthatd épités-technolégia alkalmazadsa a varosfejlesztés
soran.

= Kornyezetbarat iparfejlesztés a gazdasagfejlesztés kapcsan.
A fenntarthaté tarsadalom és gazdasag elveit sajat kdrnyezetiikben, a realitdsok talajan kis
l[épésenként az egyes fejlesztési projektekben valdsdgga tenni.

Versenyképes fejlédés:

A viarosfejlesztése sordn kiemelten kell azokra a teriiletekre fékuszalni, ahol Téglas Varos
komparativ elényei, vagyis egyedi adottsagain alapuld versenyel6nyei vannak. Ezeknek a
terlileteknek a fejlesztésével biztosithatd, hogy stabilizalédjanak és kibontakozzanak a véros
tartds versenyel6nyei. Téglas Varos esetében komparativ el6nyként a jelent6s
hagyomanyokkal és jelenleg kiaknazatlan potencidllal rendelkez6 mez6gazdasagban és a
HAJDU Csoport és a HAIDU Ipari park er6s jelenlétével, és tovabbi ipari vallalatok
befogadadsanak lehet6ségében azonosithato be.

Integralt fejlédés:

Az integralt megkdzelités egyszerre tartalmazza a fizikai és az dgazati szemléletet. Az integralt

fejlesztési szemlélet legfébb alapelemei a kévetkez6k:

= Olyan fejlesztésekre van szlikség, amelyek egyszerre jarulnak hozza a varos fizikai,
tarsadalmi, gazdasagi, kérnyezeti és mdszaki kornyezetének fejlédéséhez.

= Az infrastruktarak kizarolagos fejlesztése helyett, olyan varosi fejlesztéspolitika
bontakozzon ki, amely a ,,soft” beavatkozasi tipusokat is kiemelten kezeli.

= A pontszerld fejlesztések helyett, a komplex, egymadssal szinergikus hatdassal bird
fejlesztéseket kell el6térbe helyezni.

= Az integralt fejlesztési szemlélet része, hogy a varosfejlesztési politikdban az
onkormanyzati fejlesztések 6sztonzik a maganerd, magantéke mobilizalasat.

1. abra: Telepiilésfejlesztési elvek bemutatasa

/

/ Fenntarthato fejl6dés Integralt fejlédés Versenyképes fejlédés
L

Forras: sajat szerkesztés

w

ART Vital Kft.






Téglas Varos Teleplilésrendezési Tervéhez
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

2.1. Atelepiilés atfogo fejlesztését szolgald célok

Téglas Varos telepuilésfejlesztési koncepcidja atfogo fejlesztési célokat hatdroz meg, amelyek
hozzajarulnak a jovéképben megfogalmazottak realizaléddsahoz. A négy atfogd cél kijeldli a
varos legfontosabb gazdasdgi, tarsadalmi, kornyezeti, mlszaki kihivasokra adott valaszait,
pozicionalja Téglas Varost és kijeloli a legf6bb hosszitavon megvaldsitandd céljait. A varos
jovéképének legfébb alkotéelemei, pillérei az atfogd célok, melyekbdl jelen koncepcidban
négy atfogd cél kerllt meghatarozasra, melyekhez az aldbbiak szerint keriltek részcélok
hozzdrendelésre:

ATFOGO CEL 1.: ,,Vonzé, minéségi lakokdrnyezet feltételeinek megteremtése” atfogd cél
részcéljai és beavatkozasai:

= Részcél 1.1.: Telepiilésszerkezet meg6rzése, kompakt varos elveinek érvényesitése a
beavatkozasok sordn

= Részcél 1.2.: Epitett 6rokség megdrzése, minbségi fejlesztése

= Részcél 1.3.: Telepiilési infrastruktura fejlesztése

= Részcél 1.4.: Megujuld energiaforrasok részaranydnak novelése és energiahatékony épités

= Részcél 1.5.: Zoldfeliileti rendszer korszerlisitése, zoldfeliileti elemek aranyanak névelése

= Részcél 1.6.: Taji kornyezet megdrzése, biodiverzitas fenntartasanak elGsegitése

ATFOGO CEL 2.:,,A szolgdltatdsok minGségének és elérhet6ségének fejlesztése” atfogd cél
részcéljai és beavatkozasai:

= Részcél 2.1.: Szocidlis és egészségiigyi ellatorendszer mindségének fejlesztése

= Részcél 2.2.: Nevelés — oktatdsi intézmények minGségének fejlesztése

= Részcél 2.3.: Kozszolgaltatasok mindségi fejlesztése és a demokratikus helyi kormanyzas
megvalodsitasa

ATFOGO CEL 3.: , A telepiilés népességmegtarté erejének névelése, a helyi identitdstudat

77 _ 7,

erdsitése” atfogd cél részcéljai és beavatkozasai

= Részcél 3.1.: Telepiilési rendezvények, kozosségi események fejlesztése

= Részcél 3.2.: Civil szervezetek létrehozasanak Osztonzése, a tarsadalmi onszervezédések
segitése

= Részcél 3.3.: Nemzetko6zi kapcsolatrendszer erdsitése

ATFOGO CEL 4.: ,A versenyképes gazdasdg megteremtése”atfogd cél részcéljai és
beavatkozasai

= Részcél 4.1.: Mez6gazdasagi szektor elmozditasa az els6dleges feldolgozas iranyaba és a helyi
termékek megerdgsitése

= Részcél 4.2.: Ipari szektor erdsitése, lizleti infrastruktira bévitése, az lizleti kornyezet javitasa

= Részcél 4.3.: Varosmarketing / befektetés Osztonzés tevékenységek kialakitasa, Téglas
ismertségének és elismertségének erdsitése

= Részcél 4.4.: Ertékteremt6 kozfoglalkoztatds megteremtése a munkaerd-piaci re-integracié
Osztonzésével

= Részcél 4.5.: Turizmusban rejlé lehetdségek beazonositasa, azok kiaknazasa

Az atfogd célokat és hozzajuk rendelt részcélokat horizontalisan sziikséges, hogy athassak a
teleplilésfejlesztési elvek. E célrendszer mentén érhetd el Téglas JovGképe, mely 2030-2035-
re vonatkozo idedlis allapotot hatarozza meg.

A Teleplilésfejlesztési Koncepcid célrendszerét a kovetkezd dbra szemlélteti.

ART Vital Kft.



Téglas Varos Telepilésrendezési Tervéhez
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Részcél 1.1.: Telepiilésszerkezet
meg6rzése, kompakt varos elveinek
érvényesitése a beavatkozasok
soran

Részcél 1.2.: Epitett 6rokség
megdrzése, mindségi fejlesztése

Részcél 1.3.: Telepiilési
infrastruktdra fejlesztése

Részcél 1.4.: Megujuld
energiaforrasok részaranyanak
novelése és energiahatékony épités

Részcél 1.5.: Zoldfeliileti rendszer
korszerdsitése, zoldfeliileti elemek
aranyanak novelése

Részcél 1.6.: Téji kdrnyezet
megorzése, biodiverzitas
fenntartasanak elGsegitése

2. abra: Téglas Varos Telepiilésfejlesztési koncepcidjanak célrendszere

Jovikép

Téglas Varos 2030-2035
Tiszta és egészséges, kisvarosias kdrnyezetet biztositd, mindségi szempontbdl is élhetd varos Téglds, ahol a varosi alapszolgaltatdsok magas szinvonalon elérhetéek, jol kiépitett
az infrastruktura, a telepiilés kihasznalja kedvezé foldrajzi és kézlekedési helyzetét, a varos ipari parkja fejlett, ezaltal kedvezd kornyezetet biztosit a befektetni szandékozé
véllalkozdsok szamara, mindemellett turisztikai latnivaléinak és kiterjedt nemzetkdzi kapcsolatainak kdszonhet6en a turistak szamara is vonzo telepiilés.

ATFOGO CEL 2.:
»A szolgaltatasok
mindségének és
elérhet6ségének fejlesztése”

Részcél 2.1.: Szocidlis és
egészségiigyi ellatérendszer
mindségének fejlesztése

Részcél 2.2.: Nevelés — oktatasi
intézmények mindségének
fejlesztése

Részcél 2.3.: Kbzszolgaltatasok
mindségi fejlesztése és a
demokratikus helyi korményzds
megvalositdsa

Részcél 3.1.: Telepulési
rendezvények, kbzosségi
események fejlesztése

Részcél 3.2.: Civil szervezetek

létrehozasanak 6sztonzése, a

tarsadalmi 6nszervezodések
segitése

Részcél 3.3.: Nemzetkozi
kapcsolatrendszer er@sitése

Részcél 4.1.: MezGgazdasagi szektor
elmozditdsa az elsédleges
feldolgozas iranyaba és a helyi
termékek megerdsitése

Részcél 4.2.: Ipari szektor erdsitése,
tzleti infrastruktira bévitése, az
tizleti kérnyezet javitasa

Részcél 4.3.: Varosmarketing /
befektetés 6sztonzés tevékenységek
kialakitdsa, Téglas ismertségének és

elismertségének erdsitése

Részcél 4.4.: Ertékteremtd
kozfoglalkoztatas megteremtése a
munkaerdG-piaci re-integracio
Osztonzésével

Részcél 4.5.: Turizmusban rejlé
lehet6ségek beazonositdsa, azok
kiaknazasa
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2.2. Részcélok és a beavatkozasok teriileti egységeinek meghatarozasa

ATFOGO CEL 1: ,Vonz6, mindségi lakokornyezet feltételeinek megteremtése” atfogé cél
részcéljai és beavatkozasai

A fejlesztések fokuszaban olyan funkcidk fejlesztése all, amelyek a telepiilés teljes lakossaga
szamara relevdnsak és elvarhatdak. A belvarosi teriiletek megujitasaval, kiterjesztésével és
racionalizdldsaval a cél egy olyan vdrosmag megteremtése, amely

. egységes arculatu, esztétikus varosképpel rendelkezik,

. lehetévé teszi a modern kisvarosi életformdt — biztositva az egyes szolgaltatasok gyors
és egyszer(i elérhetdségét,

. kozszolgdltatdsi, kereskedelmi, kulturalis és turisztikai szempontbdl funkcionalisan
megerdsodott.

Emellett jelen atfogd cél az épitett kornyezet mindségi fejlesztése mellett a természeti / taji
kornyezet megdvasat, fejlesztését is magaban foglalja. Mindennek eredményeként né a varos
népességmegtartd képessége, a lakossag élet-min6sége turisztikai vonzereje és gazdasagi
potencialja.

Avdrosvezetés célja a magas hozzaadott értéket képviselS technolégiai iparagak bevonzdasaval
egyrészt a kvalifikalt fiatalabb nemzedéket helyben tartsa, illetve az ingdzé munkavallalék
betelepiilését 0sztonbzze. A kvalifikalt fiatalabb nemzedék és a bevonzani kivant magasan
képezett munkavallaléi réteg szdmdra megfelel6 minGségl tarsadalmi és épitett kornyezet,
szolgaltatas-struktura (oktatdstél a tercier szektorig bezardlag) biztositdsa sziikséges. A fentiek
érdekében szamukra j6 _mindGségli, urbanus lakdteriiletek kialakitdsa a feladat, ahol a
kvalifikdltabb réteg magasabb minéségigényét kielégitd, specidlis helyigényeit kell a mai
helyzetnél Iényegesen jobban figyelembe venni, biztositani a sport, a jaték, a kommunikacio
lehetGségeit.

Részcél 1.1.: Telepiilésszerkezet megdrzése, kompakt varos elveinek érvényesitése a
beavatkozasok soran

Téglas belterileti telepilésszerkezete halds, sakktabla rendszerl, melyben felfedezhetdk a
kastély irdnydba futd sugaras Utrendszer is. Osszességében j6l megtervezett rendszerii
telepiilés. A mai varoskdzpont a teleplilés legf6bb Utkeresztez6dése kornyezetében fejlédott
ki, ide szervez6dtek az intézmények, itt épitettek kilonb6z6 tipusu tarsashazakat,
lakételepeket. A varos a kézelmultban tehermentesitve lett az addig 6t atszel6 4-es sz. féut
forgalma alél, amikor elkeriil6 Ut épiilet a varos mellett. igy remélhetSen a jov6ben a telepiilés
a féut forgalmanak csendesedése altal egyre inkdbb békés, nyugodt kisvarosként élheti az
életét, beleértve a varoskozponti teriletet is.

A fenntarthatdsag érdekében els6sorban a meglévd lakdteriileti térségek tartalékainak
kihasznaldsa feladat a tertileteket Uj zoldfelliletekkel, forgalomcsillapitassal vonzéva kell tenni,
a kisvarosi léptéket megtartva. A lakdteriileti fejlesztéseket a kompakt varos elveinek
érvényesitése hassa at: torekedik a telepiilés a horizontalis terjeszkedés visszaszoritasara, a
novekedési igény részben vertikdlis iranyban, részben pedig a ritka beépitettségl terileteket
hatékonyabb kihasznaldsaval vagy intenzivebb teriilet-felhasznalassal (szabadon 4ll6 helyett
zartsoru beépités, tdrsashdzi struktura) kielégitésére. Azaz az organikus és intenziv
varosfejl6dés jellemzéi szerint a foghijszerlien kilresed6 telkeken, helyben atépiilé lakohazak
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jelentik a bels6 varosrészek folyamatos és harmonikus megujulasat. A tombfeltardsokra mind
a varos belsé teriiletein, mind a peremeken van lehetGség.

A varosszerkezet jelent6s hatast fejt ki a teleplilés atszell6zésére is. A beépités sirlsége, a
kiilonb6z6 magassagu és elhelyezkedési épliletek kijeldlnek a varosokban olyan terileteket
(atszellGzési vagy ventilacios folyosdkat), amelyeken keresztil a kiiltertletek iranyabdl friss és
tiszta leveg6 érkezhet a vdrosmagok irdnyaba. Ezen terliletek azonositasa és tudatos
fejlesztése jelent&sen javithatja a varos belsé terliletein a levegéminGséget.

Részcél 1.2.: Epitett 6rokség megdrzése, mindségi fejlesztése

Téglas relative szerény miemléki épliletdllomannyal rendelkezik. A Dégenfeld.kastélyt Bek Pal
szazadban a térség egyik politikai — kulturdlis — kozéleti kdzpontja volt, megfordult tébbek
kozott Kazinczy Ferenc és grof Széchenyi Istvan is. A kastély ma rendezvénykdzpontként
mukodik, de id6pontfoglalassal nyitva all a turistak szamara is. A kastély parkja kozel 8 hektar
kiterjedés(, védett természeti 6rokség. A kastélypark szomszédsagdban taldlhatd Téglds masik
védett természeti teriilete, az Angolkert vagy Beloiannisz-kert, mely 130 hektdr kiterjedésd,
kilonleges él6vilagu. az egykori erd6k maradvanyat 6rzé teriilet. Memléki épllet tovabba a
reformatus templom, melynek multja az 1300-as évekre vezethet§ vissza. Epitett 6rokségnek
tekintendd a telepiilésen tobb helyen is beazonosithatd, népi épitészeti jegyeket 6rzé
lakééplletek is. Az épitett orokség allagmegdvasa soran alapvet6 fontossagu a XXI. szdzadi
funkcié megtaldlasa, amely egyeddli biztositéka a régi épliletek fennmaradasanak. A megtalalt
funkcié mellett fontos szerepet jatszik még az Uj funkciéhoz kapcsoldddan az épilletek
modernizaldsa, esetleges bdvitése, amelyet csak az épiletek épitészeti értékeinek
figyelembevételével, hangsulyozasaval, megbrzésével lehet megvaldsitani. A torténeti parkok
zoldfellileteinek meg6rzése, fejlesztése kiemelt cél.

Részcél 1.3.: Telepiilési infrastruktura fejlesztése

Altaldnos célként fogalmazhaté meg: hogy a varos minden egyes lakéjanak, j6 min&ség(,
allanddan rendelkezésre all6 (lizembiztos) kdzmikapcsolatai legyenek.

Téglas ivovizellatasa felszin alatti vizekbdl torténik, mélyfurasa kutakbdl bavarszivattyuval
kitermelt ivdvizet vezetik a halézatba. A mélyfurasu kutak a Tiszamenti Regionalis Vizm( Zrt
altal mlkodtetett Geszterédi Vizm(telepen talalhatoak.

A vizikzm(vek fenntartasanak és fejlesztésének céljai a vizkészletek védelme mellett, az
egyéni vizgazdalkodasi szokasok megvaltoztatasa és szemléletvaltas a kornyezettudatos
vizfelhaszndlas elérése érdekében valamint torekedni szikséges arra, hogy a haldzati
vizfogyasztds tudatos csokkentése, a szennyvizek teljes mérték(i megtisztitasa, a
csapadékvizek keletkezési helyen torténé minél nagyobb ardnyu hasznositasa megtorténjen.
A vdrosban elvalaszté rendszer(i koziizemi szennyviz-csatornahalézat Gzemel. A
csatornahdldzat tulnyomorészt gravitacids, kovetve a varos enyhe lejtésviszonyait, de a siksag
jelleg miatt szlkséges volt helyi atemel6k épitése is. 10 db helyi atemel6 {izemel.
szennyvizgyUjté hdldzatba kapcsolt lakasok szdma folyamatosan emelkedik. Folyamatos
feladat a szennyviz-csatornahaldzat teljes kiépitése és folyamatos rekonstrukcidja.
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A telepiilésen a villamos energiat az E-On Tiszantuli Aramhaldzati Zrt. szolgaltatja, a gazt a
Tigdz Zrt. Az energiakozmvek fejlesztésének sordn kiemelten javasolt az Ujrahasznosithato és
megujuld forrasokra valo attérés segitése.

Részcél 1.4.: Megujulo energiaforrasok részaranyanak novelése és energiahatékony
épités

Kiemelt cél a kozszolgdltatast nyujté intézmények energiahatékonysaganak fokozasa,
éplletgépészeti rendszerének energetikai célu korszerlsitése, a megujuld energiaforrasok
részardnyanak novelése, tovabba a lakossag korében is torekedni sziikséges erre. A cél
keretében a kozszolgaltatast nyujtéd intézmények energiahatékonysaganak fokozasa,
épliletgépészeti rendszerének energetikai célu korszer(lsitése, a megujuld energiaforrasok
részardnyanak novelése jelenik meg. Az unids célok és elvardsok, s ezzel 6sszefliggésben a
rendelkezésre all6 forrasok, és a kornyezet allapotaval szemben er6so6dé altaldnos tarsadalmi
elvarasok az energiagazdalkodast a fejlesztések fokuszaba allitjak.

Els6dlegesen a napenergia és a geotermikus energia hasznositasanak szélesebb kord igénybe
vétele eredményezhet megtakaritast. Kiemelten a nyari h(ités energia igényének kielégitésére
hasznosithaté napelemek terjesztésével. A fold energidja is, mint megujuld energiahordozé
hasznositasra alkalmas.

A fejlesztésekkel meg kell oldani a kozépuletek kiils6 hatarold szerkezeteinek h8szigetelését,
arnyékoldsat, épliletgépészeti és vilagitasi rendszeriik korszer(sitését. A tervezett
intézkedések megvaldsitasa soran szem el6tt kell tartani a klimavaltozassal jaré karos
jelenségek kovetkezményeinek minimalizaldsat, tovabba tdmogatni szikséges teleplilési
szilard hulladék minél nagyobb aranyd Gjrahasznositasat, illetve energetikai céld
felhasznaldsat célzé beruhazasokat.

Az energiahatékonysag szempontjait az egyes épitkezések esetében is figyelembe kell venni.
Ezen a terlleten az 6nkormdnyzati beruhazasoknak példamutaté gyakorlatot kell kialakitani.
Torekedni kell a megujuld energidk hasznositasara az Uj beruhazasoknal, illetve a meglévé
éplletek energiahatékony atalakitasdra (pl. utélagos hészigetelés).

Energiahatékony épités célkitlizés a meglévé éplletallomany energiatakarékos
rekonstrukciéjat, az alacsony energiafogyasztdsu és passziv hazak épitésének 6sztonzését
célozza.

Részcél 1.5.: Zoldfeliileti rendszer korszerdsitése, zéldfeliileti elemek aranyanak
novelése

A vdrosias fogaddovezet, kozponti zoldfelllettel, szoborparkkal ellatott fétér fejlesztése
sziikséges. Az élhetd varoskép megteremtéséhez Ujabb zoldfellleteket kell kialakitani, egyes
varosrészeken belll igény mutatkozik a kozponti terlletek fejlesztésére, varosiasabb
jellegének erGsitésére. A meglévé kdzparkok rekreacids célu bévitése és programokkal vald
megtoltése hozzajarul az egészséges életmadd és a hasznos szabadidd eltoltéséhez.
Biztositani kell az eurdpai (és egyben nemzeti) Okoldgiai halézat folytonossagat annak
érdekében, hogy a bioldgiai és tajképi sokféleség, tovabba az okoldgiai rendszerek
miikodGképessége fenntarthatd legyen. Teljes értéklivé a varos zoldfeliileti rendszere akkor
valik, ha a belterileti zoldfeliiletek és a meglévé Okoldgiai haldzat tombszerlen és
szigetszerlen elhelyezked6 elemei az 6koldgiai folyosdkon és zoldfolyosdkon keresztiil
Osszekapcsolasra kerilnek.
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Részcél 1.6.: Taji kornyezet megbrzése, biodiverzitas fenntartasanak el6segitése

A természeti értékek, a biodiverzitds megdrzéséhez sziikséges a jelenleg érvényes védelmek
megerdsitése. A természeti és tdjképi értékek meglrzésében, veszélyeztetettségiik
csokkentésében szerepet kell, hogy kapjon a velik hatdros lakoterileti fejlesztések
koordinalasa.

A zoldteriiletek halézatba torténd fejlesztése elengedhetetlen feladat, hiszen egyrészt javitja
a varosképet, ugyanakkor hozzajarul a varosklima és ezzel a helyi lakossag egészségi és
pszichés allapotanak javulasahoz. Fontos feladat a prevencio és a tajékoztatas erdsitése tobb
vonatkozasban, mint pl. a kornyezetvédelem vagy példaul a veszélyes anyagok
atmendszallitdsa kapcsdn. A klimavaltozassal kapcsolatos személetformalds és a helyi
klimastratégiak kidolgozdsa révén bdévilnek a lakossag, a helyi koz- és gazdasagi szereplSk
klimavaltozassal 0Osszefligg6 ismeretei, aminek kovetkeztében javul a klimaadaptacios

intézkedések végrehajtasanak hatékonysaga.
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ATFOGO CEL 2.: , A szolgaltatasok minGségének és elérhetdségének fejlesztése” atfogo
cél részcéljai és beavatkozasai

Téglas része a Nyiregyhaza-Debrecen agglomeracids tengelynek, a varosnak nincsenek
jelent&sebb térségi funkcidi, a jarason belll Hajduhadhaz dominancidja az els6dleges, Téglas
csekély vonzaskorzettel rendelkezé hidnyos kdzépfoku varosi funkcidju varos.

A teleplilési lakossdg szamara azonban tovabbra is fontos a magas minGség(i kdzszolgaltatasi
halé fenntartdsa. A koOzszolgaltatdsokhoz kapcsoldodd infrastrukturafejlesztés azon
szolgaltatdsok rendszerének minGségi javitasat célozza, amelyek meghatdrozzdk az
életmindség és a lakossagi komfortérzet feltételrendszerét, de jelentSs hatassal bir a mikro-
térségi szerepkor erGsitésére és a lakossag szolgdltatdsellatottsagara.

Részcél 2.1.: Szocialis és egészségiigyi ellatorendszer mindségének fejlesztése

Téglads kiterjedt szocidlis és egészségligyi ellatorendszer mikodtetését biztositja. Az
egészségligyi alapellatast a varosban 6sszesen 3 haziorvos, 1 hazi gyermekorvos, 2 fogorvosi
praxis biztositja egy ellatd helyen, az épitészetileg magas min6ségl Egészséghdzban (4243
Téglds, Fényes u. 16.). Fizioterapds szakrendelés m(ikodik a telepiilésen.

Az szocidlis ellatast tdbb szerepld biztositja; az Onkormanyzat, az Onkormanyzat tarsuldsi
formaban illetve egyhdazi intézményfenntartd is jelen van a telepililésen. Téglas Varos
Onkormdnyzata &ltal fenntartott Téglasi Boélcs6de, Csalddsegits-, és Gyermekjoléti Szolgalat
egyrészt bolcs6dét lizemeltet, masrészt Csalad- és gyermekjoléti szolgalatot tart fenn. A
Tégladsi Gorog Katolikus Egyhdzkozség dltal fenntartott Szent Mikldés Hazi Segitségnyuijtd
Szolgalat hazi segitségnyujtast biztosit az arra raszoruldknak, mig a Hajduhadhazi Mikrotérségi
Szocialis Gondozasi Intézményfenntartd Tarsulds téglasi telephelye szocialis konyhat
Uzemeltet, hazi segitségnyujtas és jelz6rendszeres hazi segitségnyujtast valamint idéskorudak
nappali ellatasat biztositja.

Mind az egészségligyi, mind a szocialis ellatérendszer tekintetében a raszorulé lakossag
szamdnak emelkedése és a kozponti finanszirozds problémadi miatt is szikségesek a
fejlesztések. Megkeriilhetetlen a kapacitas bévitése és a meglévé intézmények folyamatos
feldjitasa. A feladatot egyrészt magasabb szint(i elvarasok kotelezettségként jelenitik meg,
masrészt a noévekvé igények a lakossag magasabb szint( ellatasanak szempontjabdl teszik
fontossa.

Részcél 2.2.: Nevelés — oktatdsi intézmények mindségének fejlesztése

A varos nevelés — oktatdsi intézményrendszerének (Téglds Varos Onkormdnyzata 4ltal
fenntartott Téglasi Bolcséde, Csaladsegit-, és Gyermekjoéléti Szolgdlat bolcs6déje és a Barczay
Anna Varosi Ovoda és a Baptista Szeretetszolgalat Egyhazi Jogi Személy altal fenntartott II.
Rakoczi Ferenc Magyar - Angol Két Tanitasi Nyelv(i Baptista Altaldnos Iskola és Alapfoku
Mlvészeti Iskola) infrastrukturalis és tartalmi fenntartasa, megujitasa, fejlesztése folyamatos
feladat. A teleplilésen a kozépfoku oktatdst a nyiregyhazi Kélcsey Ferenc Gimnazium biztositja
esti tagozatu gimndziumi oktatasként. A didkok Téglasrél, Hajduhadhazrél, Bocskaikertbdl,
Ujfehértordl és Bokonybdl jarnak az intézménybe. A tanuldk helyben tartasa érdekében és az
iskoldabdl valé lemorzsolddas mérséklése a nevelés-oktatas atfogd mindségi fejlesztésével
valdsulhat meg.
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Feladat, hogy erdGsiteni kell a nevelési- oktatasi intézmények térségben betoltott szerepét,
magasabb szint( oktatas és a lehetdségek nagyobb koérd kinalataval.

A jové kihivasa, hogy a kiilonbo6z6 feltételeknek és igényeknek megfeleléen minden korosztaly
megtalalja a szamara megfelelémaddot kulturalis életének kiteljesitésére. Az 6nkormanyzat
feladata, hogy ezeket az alternativakat biztositsa Ugy, hogy vagy sajat maga valésitja meg, vagy
pl. civil szervezetekkel egylittm(ikodve, azoknak segédkezet nyujtva hivja életre azokat.

Részcél 2.3.: Kozszolgaltatasok mindségi fejlesztése és a demokratikus helyi kormanyzas
megvaldsitasa

A kozszolgaltatdasokhoz kapcsolddé infrastrukturafejlesztés azon szolgdltatasok rendszerének
minGségi javitdsat célozza, amelyek meghatarozzak az életmin6ség és a lakossagi
komfortérzet feltételrendszerét. A lakossagi ellatdas szempontjdbdl a legfontosabb teriilet és
az onkormadnyzat ezen a teriileten rendelkezik a legnagyobb dontési sullyal és direkt
beavatkozasokkal. Az Onkormdnyzat Polgdrmesteri Hivatala &ltal biztositott hatdsagi
igazgatasi feladatok (anyakonyvezés, hagyatéki eljaras, ipari-kereskedelmi-,
kornyezetvédelmi-, természetvédelmi hatdsagi feladatok, honvédelmi, polgari védelmi
onkormanyzati feladatok, szocidlis és gyermekvédelmi tdmogatdsokkal kapcsolatos feladatok,
teleplilési tdmogatds iranti kérelmek ligyintézése, kozmunkaprogramokkal és foglalkoztatas-
szervezéssel kapcsolatos munkaligyi feladatok, stb.) tekintetében kiemelten fontos, hogy azok
magas szinvonalon, a varos lakossaganak megelégedésére miikodjenek. Cél a kdzszolgdltatd
rendszereknek mindségi fejlesztése, ligyfélbaratta tétele.

Emellett a Hivatal Telepilésfejlesztési és — Uzemeltetési Iroda latja el Téglas
teleplilésfejlesztési és lizemeltetési feladatait, valamint a kdzmunkaprogram lebonyolitasat,
igy rendszer rentabilitasanak és hatékonysaganak névelése kiemelt feladat.

Az Onkormanyzatnak térekednie kell arra, hogy demokratikus helyi kormanyzast valésitson
meg.

A demokratikus helyi kormanyzas a j6 kormanyzast (demokratikus déntéshozatalt, a dontés
el6készitésben vald kozosségi részvételt, a konszenzusra valé torekvést) és a kozonség
fenntarthato fejl6dés melletti elkdtelezettségét jelenti.

Kiemelt horizontalis célkitlizés e témakorben az, hogy a bizalmatlansagi viszony megtorésére,
és a bizalmi kor kialakitasdara az els6 lépést a kozszféranak kell megtennie az Ugyfél
kozéppontba allitdsaval. Ennek elérése érdekében sziikséges az ligyfélbarat kommunikacids
intézkedések elinditasa.
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ATFOGO CEL 3.: , A telepiilés népességmegtarto erejének novelése, a helyi

identitastudat erdsitése” atfogo cél részcéljai és beavatkozasai

Téglas népességfejlédése az utdbbi években csokkend tendenciat mutat a 2010-ig tartd
folyamatos ndvekedéssel szemben. Ezen ingadozassal |ényegében 6300-6500 f6 kdozott mozog
az allandod és a lakd népesség is. Téglas népmozgalmi mutatéi romld tendenciat mutatnak; a
sziiletések szama csokkent, ugyanakkor a haldlozdsoké nétt, s a vandorlasi kiilonbozet is
negativ mérleget mutat. Ennek az egyik oka, hogy a népesség a kornyezd nagyobb varosokba
koltozott/koltozik (Nyiregyhaza, Debrecen). A telepllés nmegtarto erejének alapvet6 pillére
ereje, tarsadalmanak helyi identitdstudatdnak Osszetarté hatasa. Cél, hogy Téglds Varos
lakossagat erds varosi identitdstudat és lokalpatriotizmus jellemezze. Ennek megvaldsuldsa
alapvet6 feltétele annak, hogy Téglds lakossagszamat megérizze, adott esetben Uj beteleplild,
fiatal csaladokkal novelje azt.

A helyi identitdstudat erdsitéséhez a helyi kozosségek, civil szervezetek, k6zos rendezvények
jarulnak leghatékonyabban hozza.

Részcél 3.1.: Telepiilési rendezvények, k6z6sségi események fejlesztése

Téglds nem rendelkezik komoly, nagy tomegeket vonzd rendezvénnyel, a meglévé
rendezvénykinalata csak a helyi, esetleg kdrnyékbeli lakkat képes megszolitani. Eves szinten
korulbellil 20 db rendezvényt szervez a varos vezetése. A legjelent&sebb helyi koz6sségépité
szintér a Téglds Varosi Sporttelep, amely minden korosztaly szamdra nyujt sportolasi,
kikapcsolédasi és egészség megbrzési lehetGségeket. Kiemelten fontos emiatt, hogy Téglds
Varosa szem el6tt tartsa a helyi igényeket a kulturalis és kézmlivel6dési szolgaltatasok
infrastrukturdjanak és kindlatdnak bdévitése (Téglasi Varosi Konyvtar és Kozmlvelddési
Intézményhez tarozd Varosi Konyvtar, Varosi Mozi, Helytorténeti Kiallitd Terem és Gonda
Zoltdn Varosi Galéria és Varosi Rendezvényterem tekintetében) soran. Fontos konkrét
fejlesztési cél, hogy kiilondlldé mivel6dési haz keriljon kialakitasra. Térekedni szlikséges a
kozosséget 6sszekovacsold rendezvények szamanak névelésére, azok mindségi fejlesztésére.
A jovékihivasa, hogy a kiilonb6z6 feltételeknek és igényeknek megfelel6en minden korosztaly
megtalalja a szamara megfelelémddot kulturalis életének kiteljesitésére. Az 6nkormanyzat
feladata, hogy ezeket az alternativakat biztositsa ugy, hogy vagy sajat maga valdsitja meg, vagy
pl. civil szervezetekkel egylittm(ikodve, azoknak segédkezet nyujtva hivja életre azokat.

Részcél 3.2.: Civil szervezetek lIétrehozasanak 6sztonzése, a tarsadalmi onszervezédések
segitése

Téglds Varosaban a regisztralt nonprofit szervezetek ezer lakosra juté szdma sajnos alacsony,
mind a megyei, mind a mikro-térségi atlaghoz képest is. A szdm szerint kevesebb, mint 20
bejegyzett civil szervezetek a leginkabb sport és ifjusagi tevékenységet folytatnak, esetenként
valamilyen hatranyban szenvedé csoportokkal foglalkoznak, legyen az betegség, kompetencia
hidnya, kevés testmozgas, valamint vallasi, politikai és iskolai egyesiiletek is megtalalhatok
kozottiik. Konkrét fejlesztésként rogzitends, hogy az Onkormanyzat torekedjen arra, hogy
helyet tudjon biztositani a telepuilési kozosségi életet fenntartd, azt szervezé civil szervezetek
szamara.
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A helyi lakossag identitdsanak novelése hosszi tdvon a civil szféra erésodését
eredményezheti, amely jotékony hatdssal lehet a helyi gazdasag versenyképességére. A civil
szervezeteknek torekednitik kell a civil tdrsadalom fejlédésére, szerepet kell vallalni a helyi
kozosségek megerdsitésében, az ehhez elengedhetetleniil szlikséges emberi kapcsolatok
kialakitasaban; kozosségfejlesztéssel, kozosségi munkaval erGsiteni kell a tarsadalmi kohéziot,
a helyi identitast; kozre kell mdkodnitk a helyi kulturalis és természeti orokség kozos
gondozdsdban, a hagyomanyok apolasaban, a helyi tudas megbrzésében és atorokitésében.
Ezeken tul aktivan rész kell, hogy vegyenek kornyezetik fejlesztési elképzeléseinek
kialakitasaban is.

Részcél 3.3.: Nemzetkozi kapcsolatrendszer erdsitése

A telepllési 6ntudat eleme a varos nemzetkdzi kapcsolatrendszerének minésége is. Téglas az
utdbbi évtizedek soran harom telepuléssel (Affalterbach — Németorszag, Fulnek — Csehorszag,
Ludwin — Lengyelorszag) épitett ki stabil kiilkapcsolati halézatot, amely elsésorban a kdlcsonds
latogatdsok sordn torténd tapasztalatcserére, az emberek koOzotti kapcsolatépitésre
(didkcsere-program, egyuttm(kodés a sportban), illetve bizonyos esetekben kolcsonds
segitségnyujtasra irdnyul. Ezen felll az altaldnos iskola m(ivészeti tagozatdnak a romaniai
Szatmarnémeti Mdvészeti Iskolaval van testvériskolai kapcsolata. A nemzetkozi kapcsolatok
apolasa, intenzitdsanak novelése folyamatos cél, amely nemcsak tarsadalmi / kulturalis,
hanem akar gazdasagi eredményeket is hoz.
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ATFOGO CEL 4.: , A versenyképes gazdasag megteremtése”atfogé cél részcéljai és
beavatkozasai

Téglas kedvezd kozlekedési-foldrajzi fekvése (a varos fontos nemzetkozi tranzitvonal mellett
fekszik), a HAJDU cégcsoport és a HAJDU lpari Park jelenléte relative erds helyi gazdasagot
eredményez. Mindezek miatt jelentls az iparlizési adébodl befolyd bevétel. Téglas rendelkezik
Ujabb ipari-gazdasagi fejlesztések megvaldsitasara szolgdld teriilettel. A kbzelmultban is és
jelenleg is munkahelyteremt§ és telephely-fejlesztési beruhazasok valdsultak/valdsulnak meg.
A lakossdgi alapszolgaltatasok spektruma lefed minden elvarhato teriiletet. A helyi gazdasagot
azonban elaproézott véllalkozasi szerkezet (KKV szektor) és a beszallitoi kapacitasok hianya
jellemezi, nincs megfelelé helyi gazdasagfejlesztési és befektetés-6sztonzési tevékenység. A
viszonylag alacsony képzettség nem teszi lehetévé a magas hozzaadott értéket elGallitd
termelési struktura kialakitasat a teleptilésen.

Részcél 4.1.: MezGgazdasagi szektor elmozditasa az els6dleges feldolgozas iranyaba és a
helyi termékek megerdsitése

Téglads kilteriiletének mintegy 81%-a mezGgazdasagi terllet, legnagyobb ardnyban ez
szantofoldet jelent. Az alapanyag termelés és élelmiszer-feldolgozas terén kitérési pontot a
magasabb hozzdadott értékd, kiemelked6 min6ségl termékek elGallitdsa jelenthet,
kihasznalva a kivaléd beltartalmi értékekkel rendelkezd alapanyagok altal nyujtott
lehet6ségeket. Az agrartermékek versenyképességének és piaci stabilitasanak kiemelked6
tényez6je a minél magasabb szintli és mindségl feldolgozottsdg. A mikro-és kisméretd
élelmiszer feldolgozéknak jelent6s szerepik van a helyi, jarasi ellatdsban, és a
foglalkoztatdsban, azonban kiemelkedéen fontos, hogy a szoros egylittm(ikodés (példaul
szOvetkezeti forma, integratori szerepkor) jellemezze a termelés és értékesités folyamatat. Az
adott ipardg munkaerd keresleti igénye az alacsony képzettség(, betanitott munkaer6, ezért
képes lenne a magas szamu képzetlen munkaer6 foglalkoztatasara.

A helyi er6forrasokbdl el6allitott helyi termékek kiemelked6 gazdasagi potenciallal birnak
ezért a fejlesztési stratégia fontos elemét képezhetik. A helyi gazdasagok elérhetik azt az
attorést, hogy a helyben, magas szinvonalon el6allitott és feldolgozott termékeknek jelentds
szerepik legyen a piacon. A meger8sodéshez a megfelel6 marketingtevékenység
elengedhetetlen.

Osztondzni sziikséges a gazdalkoddk szervezédéseit, példaul a helyi értéktarba is bekeriilt Bek
Pal Kertbaratkor Egyesiletet.

Részcél 4.2.: Ipari szektor erGsitése, lzleti infrastruktura bévitése, az lizleti kornyezet
javitasa

A teleplilésen egy hazai tulajdonban |év6 nagyvallalkozas mikodik, a kilfoldi tulajdon nem
jellemzd6. A HAIDU lIpari Park kedvezd feltételeket biztosit a korszer(i termelési és szolgaltatasi
profilu vallalatok megtelepedéséhez, fejlédéséhez. A lehet6ség nagybefekteték, valamint kis-
és kozepes vallalkozasok szdmdra egyarant adott. A park teljes teriletén széleskori
infrastrukturdlis szolgdaltatdsokat biztosit a tulajdonos, a HAJDU Infrastruktura Zrt. Jelenleg 30
kialakitott telken lehet elkezdeni a fejlesztést. Téglason a legjelentGsebb harom ipari
vallalkozds gyart6 tevékenységet folytat. Telephelyeik nagy kiterjedésd terileten talalhatoak
a telepulés kiils6 teriletén. A bovitéshez jelentds fejlesztési tertilet all rendelkezésre. Fontos
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az iparterilet-fenntartasi, fejlesztési/bévilési tervének kivitelezése. A telepiilés vasiutvonala
mentén, szintén jelentds méret terileten taldlhaté a malom (izemi terdlet is.

A gazdasag fejlesztéséhez gyakran nem csak a koltséges beruhazasok, hanem az emberi
er6forrasok fejlesztését célzo, un. ,soft” programok is nagymértékben hozzajarulhatnak. A
gazdasagfejlesztés tdmogatasa ,soft” programokkal teremtheté meg a tobb labon alld
(diverzifikalt) gazdasag lehet&sége.

Az 6nkormanyzat tovabbra inkubacids folyamatokkal kell, hogy segitse a telepdlés meglévé és
létrejové mikro- és kisvallalkozdsait; a fizikai inkubacié (gazdasdgi dvezet bévitése, minGségi
fejlesztése, telephely-szolgaltatds) mellett mentordlasi, tandcsadas jellegli inkubacios
tevékenységet is tovabbra is végeznie kell.

Az ©Onkormanyzat sajat hataskérében |év6 add — és egyéb kozterhek tekintetében
kedvezményekkel kell, hogy segitse a helyi vdllalkozasokat, valamint vonzhat jelent6sebb
befektet6ket Téglas Varosaba.

A helyi gazdasagi szerepl6k egyuttmikodésének, hdldzatosoddsdanak tdmogatasa, segitése
elengedhetetlen (klaszteresedés elGsegitése).

Részcél 4.3.: Varosmarketing / befektetés osztonzés tevékenységek kialakitasa, Téglas

77 _ 7,

ismertségének és elismertségének erdsitése

A gazdasagfejlesztés, az ipartelepités érdekében kiemelt feladat a befektetés-6sztonzés
feltételeinek megteremtése is a varosmarketing szerves része, amely kapcsolédik az
orszdgosan és regiondlisan m(ikodd informacids halézatokhoz. A meglévd infrastrukturalis
kapacitdsokra épilve szikséges kiépiteni egy hatékonyan miikodd befektetés-6sztonzési
rendszert. Alapproblémaként azonosithatdé a varos gazdasagfejlesztését koordinald
hatékonyan miikodé szervezeti hattér hianya adja. A sziikséges informaciok és adatbazisok
birtokdban lehetséges elinditani egy promdcios eszkozrendszer lefektetését, amely a
befektet6kkel folytatott kommunikaciot hivatott biztositani.

A varosmarketing egy specidlis telepliléspolitikai és —fejlesztési eszkbzrendszer, ahol a
marketing teljes mértékben alkalmazhatd, a varost egységes arculat és imazs formajaban
megjeleniti, pozicionalja, tehat egy markava formazza azt. A varos egy ,,termék” a telepilések
piacan, ahol van verseny a befektetékért, latogatdkért, vagy akar kilénboz6 tamogatasért,
valamint vannak szervezeti célok, eladdk és vevék. Feladat, hogy Téglas a ,teleplilések piacan”
[athato, érzékelhet§ és sikeres legyen! A termék kettds jellegli, egyrészt maga a hely, a terilet,
ezzel egyltt a benne |évé értékek, élmények, szolgaltatasok, masrészt a varosrdl, mint
,termékrdl” (markardl) kialakult imazs, az emberek fejében kialakitott kép, ami alapjan a
célcsoportok kialakitjak a viszonyulasukat a telepiléshez.

A vidrosmarketing célcsoportjai kiemelten a helyi lakosok, az uzleti élet szerepldi,
Magyarorszag kozvéleménye, hazai turistdk és nemzetkozi turistdk, tovabba kilonleges
célcsoportként — sikeres marketing tevékenység esetén — a Kormanyzat is.

Amennyiben e célcsoportokat nem kilénalldé halmazok sokasagaként kezeljik, hanem egy
rendszer szerves, egymasra is hatassal |év6 elemeinek tekintjik Gket, jo esélylink van arra,
hogy a varosbdl er@s és jelent&ségteljes markat hozhassunk létre.

A gazdasagfejlesztés, az ipartelepités érdekében kiemelt feladat a befektetés-6sztonzés
feltételeinek megteremtése, amely kapcsolddik az orszagosan és regiondlisan miikodd
informdacids halézatokhoz.

Téglas rendelkezik az ipartelepitéshez sziikséges infrastrukturdlis hattérrel és
ingatlanallomannyal, valamint annak tovabbi fejlesztése tervezett. A meglévé infrastrukturalis
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kapacitdsokra épillve szikséges kiépiteni egy hatékonyan m(ikodd befektetés-6sztonzési
rendszert. Alapproblémaként azonosithaté a varos gazdasagfejlesztését koordindld
hatékonyan m(ikodé szervezeti hattér hidnya adja. A sziikséges informaciok és adatbazisok
birtokdban lehetséges elinditani egy promdcios eszkozrendszer lefektetését, amely a
befektet6kkel folytatott kommunikaciot hivatott biztositani.

Részcél 4.4.: Ertékteremtd kozfoglalkoztatds megteremtése a munkaerd-piaci re-
integracio osztonzésével

A kozfoglalkoztatdsi programoknak készonhetéen sikerilt az elmult években mérsékelni a
munkaerd piaci krizist a varosban. A kozfoglalkoztatasnak kdszénhet6en mar a telepulés egyik
legnagyobb foglalkoztatdja az Onkormdnyzat lett. A kozfoglalkoztatds mara egy olyan
potenciallad valtozott, amelynek gazdasagi erét is képvisel. A kdzfoglalkoztatasnak azonban
fokozatosan el kell mozdulnia a szocidlis gazdasag iranyaba, hogy fenntarthaté valjon. A
szocialis gazdasagfejlesztés soran egyszerre kell fokuszdlni a kindlatfejlesztésre és a
keresletélénkitésére (Bels6 fogyasztas 6sztonzése és szervezése).

A szocidlis ellatas atalakulasaval az onkormdnyzatoknak a telepilésen él6k szocidlis
helyzetének javitdsdval kapcsolatos mozgdstere jelent6sen lesz(ikilt, a feladatok sulya a
segélyezés fel6l a kozfoglalkoztatas felé tolddott. A szocialis ellatasok atalakuldsanak hatdsara
a passziv elldtdsokban részesiil6k kore jelentGsen visszaszorult. Amikor felmerilt a
kozfoglalkoztatds jov6beni atalakitasanak kérdése, abban messzemend konszenzus
mutatkozott, hogy nem szabad visszaallni a (barmilyen) munkateljesitmény nélkili segélyezés
gyakorlatara.

A kozfoglalkoztatdsra is jelent6s hatdssal volt az elmult egy—két évben a megvaltozott
makrogazdasagi kornyezet. A b6vilé munkalehetdségek hatasara a kdzfoglalkoztatottak egyre
nagyobb része tudott elhelyezkedni a nyilt munkaer8épiacon. A legkdnnyebben azok Iéptek ki
a kozfoglalkoztatasbdl, akiknek volt piacképes szakmajuk, fiatalok voltak, vagy pedig csak egy
atmeneti helyzet miatt keriltek a kozfoglalkoztatasba. A kilépésnek alapvetéen harom f6
iranya van: a nyilt munkaer@piac, az inaktiv statusz és az ellatasokbdl vald kiszorulds. A
kiszoruldas megel6zése érdekében képzések is kapcsolédnak a kozmunkaprogramhoz.

A kozfoglalkoztatas szisztematikus hasznalataval a varos a nagy témegl munkanélkili szamara
képzést, értékteremt6 gazdasagi tevékenységet, piacképes tudast és gyakorlatot kivan
nyujtani, ami a varos bels6 er6forrasait erdsitheti meg. A kozfoglalkoztatasi programelényt
biztosit egyrészt az allasnélkili személynek azdltal, hogy a kozfoglalkoztatds ideje
munkavégzésnek mindsiil,a munkanélkili vagy szocidlis elldtasndl magasabb jovedelemre tesz
szert, masrészt el6nyt jelent a foglalkoztatonak, mivel kedvezé anyagi feltételekkel (részben a
munkaugyi kirendeltség palyazati finanszirozdsaval) tud ellattatni kozfeladatokat.

Részcél 4.5.: Turizmusban rejl6 lehet6ségek beazonositasa, azok kiaknazasa

A turizmus nem tekinthet6 jelentds gazdasagi szegmensnek a telepilésen, kevés a turisztikai
vonzerdvel rendelkez6 természeti, épitészeti és kulturalis értékek, a turisztikai szolgaltatasok
kindlata mind mennyiségi, mind minGségi szempontbdl elmarad a kivanatos mértéktsl. A
turisztikai szempontbdl meghatarozd attrakcidi: az Angolkert és a Degenfeld - kastély parkja
helyi jelent6ségli védett természeti terililet. A turisztikai és rekredcids piaci jelenlét
noveléséhez sziikséges a varos idegenforgalmi vonzerejének novelése, a kiszolgald
infrastruktura és szolgaltatasok (szallas- és vendéglatéhelyek) 6sszehangolt fejlesztése, a
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turisztikai marketingkommunikacié intenziv és differencidlt megvaldsitdsa, valamint a
turizmus helyi szervezeti rendszerének megujitasa, idegenforgalmi hdalézatok és egymasra
épllé programcsomagok létrehozasa. Az endogén er6forrasokra épils, élémunka-igényes
idegenforgalom nagymértékben hozzdjarul a varos versenyképességéhez. Multiplikator
hatdsa a munkaer6piacon, valamint a varos és lakdinak bevételeiben egyarant
megmutatkozik.

«
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2.2.1. A jovGkeép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo cél és a részcélok kapcsolata

A varosnak rendelkeznie kell egy olyan hosszi tava jov6képpel, amely egy tudatos
értékvalasztast tikroz, illetve kijeldli azt a célallapotot, amelyet a varos 2030-2035-re akar
elérni. A varos jov6kép egy olyan vizio, amely a helyzet meghatdrozdsbdl szarmazé
megallapitason alapul. Az atfogd célok a varos kdzéptavu, vagyis 7-10 éves fejlesztéspolitikai
céljait rogzitik. A jov6kép elérése érdekében kerilnek meghatarozasra az atfogd célok, vagyis
a jovGkép teljeslilésének elSfeltételei. Azokat a kozéptavon realizdlandd fékuszpontokat
rogzitik, amely a varosfejlesztés sulypontjai lesznek. Esetiinkben a célallapot az atfogd célok
esetében 2030. év. A teleplilésfejlesztési koncepcid feladata tovabba részcélok kijeldlése,
amelyek mar f6bb fejlesztési terileti illetve agazati iranyai lesznek a teleplilés fejlesztésének.
A célrendszer bels6 koherenciajat az alabbi dbrak szemléltetik.

«
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1. tablazat: Téglas Varos Telepiilésfejlesztési koncepcidjanak atfogd céljainak és részcéljainak kapcsolata

Részcél 1.1.: Telepllésszerkezet megdrzése,
kompakt varos elveinek érvényesitése a
beavatkozasok soran

Részcél 1.2.: Epitett 6rokség megSrzése, mindségi
fejlesztése

Részcél 1.3.: Telepulési infrastruktura fejlesztése

Részcél 1.4.: Megujuld energiaforrasok
részaranydnak novelése és energiahatékony
épités

Részcél 1.5.: Zoldfelileti rendszer korszer(sitése,
zoldfellleti elemek aranyanak novelése

Részcél 1.6.: Taji kornyezet megdrzése,
biodiverzitas fenntartasanak elGsegitése

Részcél 2.1.: Szocidlis és  egészségigyi
ellatérendszer minGségének fejlesztése

ATFOGO CEL 1:,Vonzé,
minGségi lakokornyezet
feltételeinek
megteremtése” atfogd cél
részcéljai és beavatkozasai

ATFOGO CEL2.: ,A
szolgdltatasok
minéségének és
elérhet&ségének
fejlesztése” atfogd cél
részcéljai és beavatkozasai

ATFOGO CEL3.: , A
teleptlés
népességmegtarto
erejének novelése, a helyi
identitastudat er&sitése”
atfogd cél részcéljai és
beavatkozasai

ATFOGO CEL4.: A
versenyképes gazdasag
megteremtése”atfogd cél
részcéljai és beavatkozasai

Részcél 2.2.: Nevelés — oktatdsi intézmények
mindségének fejlesztése

Részcél  2.3.: KoOzszolgaltatdsok  mindségi
fejlesztése és a demokratikus helyi kormanyzas
megvalositasa

Részcél 3.1.: Telepilési rendezvények, kdzosségi
események fejlesztése

Részcél 3.2.: Civil szervezetek létrehozasanak
Osztbnzése, a tarsadalmi Onszervez8dések
segitése
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p o s ATFOGO CEL 3.:,, A ATFOGO CEL 4.: A
7 A o2 , ATFOGO CEL 2.: ,A " , :
ATFOGO CEL 1: ,Vonzo, s teleptilés versenyképes gazdasag
e szolgaltatasok . . , Ny 2 oz
minGségi lakokornyezet népességmegtarto megteremtése”atfogd cél

minéségének és
elérhet&ségének
fejlesztése” atfogd cél
részcéljai és beavatkozasai

feltételeinek
megteremtése” atfogd cél
részcéljai és beavatkozasai

erejének novelése, a helyi | részcéljai és beavatkozasai
identitastudat erésitése”
atfogd cél részcéljai és
beavatkozasai

Részcél 3.3.: Nemzetkdzi kapcsolatrendszer
er@sitése

Részcél 4.1.: Mez8gazdasagi szektor elmozditasa
az elsédleges feldolgozas iranydba és a helyi
termékek megerdsitése

Részcél 4.2.: Ipari szektor erGsitése, uzleti
infrastruktira bdGvitése, az Uzleti kornyezet
javitasa

Részcél 4.3.: Véarosmarketing / befektetés
Osztonzés tevékenységek kialakitdsa, Téglas
ismertségének és elismertségének erdsitése
Részcél 4.4.: Ertékteremts kozfoglalkoztatds
megteremtése a munkaer6-piaci re-integracio
Osztonzésével

Részcél 4.5.: Turizmusban rejl6 lehet&ségek
beazonositasa, azok kiaknazasa

Forras: sajat szerkesztés
‘ erds kapcsolat

kdzepes kapcsolat

gyenge vagy nincs kapcsolat
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2.2.2. A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

Téglas beazonositott varosrészei hézag- és atfedés-mentesen fedik le a varos kozigazgatasi
terliletét. A varosrészekre osztds a szerkezeti terven, valamint a varosrészek jelenlegi és
tervezett funkcidin alapul (varoskozpont, lakéteriletek, ipari teriletek megléte illetve azok
kialakitasi szandéka).
Téglason 4 varosrész keriilt kijelolésre:

1. Varoskozpont

2. Lakogydrl

3. Kertvarosi lakdovezet

4. HAJDU lpari park
Az els6sorban funkciondlis alapon torténd lehatarolds eredményeként jelentSs kilonbségek
rajzolddnak ki a varosrészek népességszamat és lakdsallomanyat tekintve. A varosrészek
részletes bemutatasdra a Megalapozd vizsgalat ,,3.3.1. A telepilésrészek kijel6lése, pontos
lehataroldsa, a lehatdrolds indoklasa, térképi dbrazolasa, a lehatarolt teleplilésrészek rovid
bemutatasa” cim( fejezetben keriil sor.

1. térkép: Téglas Varos varosrészei

ot

Wi Wl e
J Al bA Kl

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:
Varoskdzpont

Lakogylri

Kertvarosi lakoovezet

- HAJDU lpari park

Forras: sajat szerkesztés

Az egyes telepllésrészek vonatkozasaban a fentebb meghatarozott fejlesztési célok eltérd
kontextusban értelmezhet6ek a telepilésrészekre, melyek az aldbbiakban keriilnek

bemutatasra.

ART Vital Kft.



Téglas Varos Telepiilésrendezési Tervéhez
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

2. tablazat: A telepiilésfejlesztési koncepcio célrendszerének és Téglas varosrészeinek kapcsolata

Varoskozpont

Lakogydrd

Kertvarosi
lakdovezet

HAJDU lpari
park

ATFOGO CEL 1: ,Vonzd,
mindségi lakokdrnyezet
feltételeinek megteremtése”
atfogd cél részcéljai és
beavatkozasai

Részcél 1.1.: Telepiilésszerkezet meg6rzése, kompakt varos elveinek érvényesitése
a beavatkozasok soran

Részcél 1.2.: Epitett 6rokség megbrzése, mindségi fejlesztése

Részcél 1.3.: Telepulési infrastruktura fejlesztése

Részcél 1.4.: Megujuld energiaforrasok részaranyanak névelése és energiahatékony
épités

Részcél 1.5.: Zoldfeluleti rendszer korszer(sitése, zoldfellileti elemek ardnyanak
novelése

Részcél 1.6.: T4ji kornyezet meg6rzése, biodiverzitas fenntartasanak elGsegitése

ATFOGO CEL2.: ,A
szolgaltatasok minGségének és
elérhet6ségének fejlesztése”
atfogd cél részcéljai és
beavatkozasai

Részcél 2.1.: Szocialis és egészségligyi ellatorendszer minGségének fejlesztése

Részcél 2.2.: Nevelés — oktatdsi intézmények mindségének fejlesztése

Részcél 2.3.: Kozszolgaltatasok mindségi fejlesztése és a demokratikus helyi
kormdnyzas megvaldsitasa

ATFOGO CEL 3.:,, A telepiilés
népességmegtarto erejének
novelése, a helyi identitastudat
erdsitése” atfogd cél részcéljai
és beavatkozdsai

Részcél 3.1.: Telepiilési rendezvények, k6zosségi események fejlesztése

Részcél 3.2.: Civil szervezetek I|étrehozasanak 0Osztonzése, a tarsadalmi

Onszervezddések segitése

Részcél 3.3.: Nemzetkozi kapcsolatrendszer erésitése

ATFOGO CEL4.: A
versenyképes gazdasag
megteremtése”atfogo cél
részcéljai és beavatkozasai

Részcél 4.1.: MezGgazdasagi szektor elmozditasa az elsédleges feldolgozas iranyaba
és a helyi termékek meger@sitése

Részcél 4.2.: Ipari szektor erGsitése, Uzleti infrastruktura bdévitése, az Uzleti
kérnyezet javitdsa

Részcél 4.3.: Varosmarketing / befektetés 6sztbnzés tevékenységek kialakitdsa,
Téglas ismertségének és elismertségének erdsitése

Részcél 4.4.: ErtékteremtS kozfoglalkoztatds megteremtése a munkaerd-piaci re-
integracio 6sztonzésével

Részcél 4.5.: Turizmusban rejlé lehetGségek beazonositasa, azok kiaknazasa

-I erés kapcsolat

Forras: sajat szerkesztés

I:l kozepes kapcsolat I:l gyenge vagy nincs kapcsolat

w

ART Vital Kft.



3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ



Téglas Varos Telepiilésrendezési Tervéhez
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

3.1. A stratégiahoz és a telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges tarsadalmi,
gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

A stratégidhoz és a telepllésrendezési eszkdzok készitéséhez sziikséges tarsadalmi, gazdasagi
és kornyezeti adatokat a kijelolt atfogd és részcélok mentén lehet kijeldlni. Az adatok kérének
kijelolésekor elsédleges szempont, hogy ezen adatokkal a kivant valtozasok mérhetéek
legyenek.

Téglas Varos Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiaja (ITS) az 54/2016. (IV. 21.) Képvisels-
testlleti hatdrozattal kerllt elfogaddsra, és jelen Koncepcid készitésekor is hatalyos
teleplilésfejlesztési dokumentumnak mindsdal.

A tdrsadalmi, gazdasdgi és kornyezeti adatokkal kapcsolatosan tervezett indikator-jellegi
vallalasokat, fejlesztésekhez kapcsolédd szamszer(sitheté tervezett eredményeket
szamszer(leg az Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia tartalmazza!

Ajanlott indikatorok, mutatdk, melyek alkalmazdasa javasolt a monitoring tevékenység soran:

3. tablazat: Tervezett indikatorok meghatarozasa

i i P Mérték- . Adatgyiijtés
Indikator neve Indikator definicidja . Forras gy. J,
egység gyakorisaga
Gazdasagi fejl6dés indikatorai
A vérosi gazdasa MUikod6 gazdasagi szervezetek és
. ’g } 8 egyéni vallalkozdk éves nettd millié Ft NAV Eves
teljesitménye ) . o .
arbevétele (cél: nbvekedés)
Vallalkozdsok szama M(ikodé vallalkozdsok szdma db KSH Eves
Vallalkozdasok altal
aktivalt beruhazasok millié Ft NAV Eves
volumene
. . A helyi véllalkozasok 13 L ,
Vallalkozdi szerkezet el vatia OZ?S? rrllegosz aTs’a @ fé KSH Eves
foglalkoztatotti |étszam alapjan
Ujonnan betelepiilt A telepilésre Ujonnan betelepilt Polgdrmesteri .
) . ) . . . db . Eves
vallalkozasok szama vallalkozasok szama Hivatal
Vallalkozasok Ipar(izési Ad6 névekedésének Ft Polgarmesteri Eves
jovedelmez@sége vizsgdlata Hivatal
A varos kereskedelmi . . . . <
. .- Kiskereskedelmi egységek szama db KSH Eves
szolgaltatasai
Avia 816k A foglalk ké ,
va ro.sf'ban élé ogla oz:c'atotta éves millié Ft NAV Eves
munkajovedelme munkajovedelme
A munkanélkiiliek aranya a
Munkanélkiliségi rata gazdasagilag aktiv népességhez % KSH Eves
viszonyitva
A foglalkoztatottak aranya a
Foglalkoztatottsagi rata gazdasagilag aktiv népességhez % TEIR Eves
viszonyitva
Az aktiv kord né 8 : telj ,
Aktivitasi rata zaktiv orlu rjepes§eg aranya ateles % KSH évente
lakonépességen belil
Kereskedelmi és magdanszallashelyeken vendée-
Vendégéjszakdk szama eltoltott vendégéjszakak szama (cél: .. & KSH Eves
.. . éjszaka
novekedés)
Tarsadalom fejl6dés indikatorok
Lakonépesség szama A telepilésen él6k szama | fé KSH évente
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o x i« o g Mérték- . Adatgyiijtés
Indikator neve Indikator definicidja , Forras gy. J,
egység gyakorisaga
0-14 éves és a 60 év folott korosztaly
A vdros korszerkezete ardnya a népességen belll, 6regedési % KSH évente
index értékelése
. . A telepulésre el és a telepulésre ,
Vandorlasi egyenleg .. p B (s . P . % KSH évente
bekoltoz6k ardnyanak vizsgalata
o , Elve sziiletések szdmanak vizsgélata a Y ,
Sziletések szama . . . & fé KSH évente
lakénépességen belil
A varosi lakossa ‘ N .
jsvedelme g Atlagkereset vizsgalata Ft NAV Evente
Aktiv keresd nélkuli Az aktiv keresd nélkili, aktiv koru db KSH 10 évenként
haztartasok szama taggal rendelkez6 haztartasok szama Népszamlalas
A tars'adalorn segelyezetteklszarrja.ef megosz.lzi\sa az % Szocidlis iroda Evente
elszegényedése egyes segélyezési tipus alapjan
Szegregatumok,
szegregacioval e Lot g s ix . .
g, g A szegregdlt korilmények kozott él6k Y Polgarmesteri ,
veszélyeztetett <2dma fé Hivatal Eves
teriletek
népességszama
Tdrsadalmi Polgarmesteri
Onszervezddés Civil szervezetek szdma db gHivataI Eves
fejlédése
Telepiilési kornyezet
Rehabilitalt varosi Varosfejlesztési beruhdzdassal érintett m2 Polgarmesteri Eves
teriilet nagysaga terililet nagysaga Hivatal
Barnamezds teriiletek | Hasznositott funkcidvesztett éplletek, Polgarmesteri Eves
funkcidvaltasa barnamezds teriletek nagysaga Hivatal
A varos P , , , , Polgarmesteri ,
Sl g Uj kodzszolgaltatasok szama a varosban db 8 . Eves
funkcidbéviilése Hivatal
Rehabilitalt A felujitassal, energetikai Poledrmesteri
lakadsallomany korszer(sitéssel érintett lakasok % gHivataI Eves
nagysaga aranya a lakételepeken
Megujuld energiak Megujulé energidk hasznalatanak Poledrmesteri
felhaszndalasanak aranya a varos teljes energia % gHivataI Eves
novekedése felhaszndlasan belil
Energia megtakaritas
mértéke a A varosi kozintézmények % Polgarmesteri Eves
kozintézmények energiafogyasztasanak csokkenése ? Hivatal
mikodtetésében
. Bel- és kilteruletén 1évé kerékpdrutak Polgarmesteri ,
Kerékparutak hossza P km & . Eves
hossza Hivatal
Zoldfellletek .. . . — . .
nagvsiganak Zoldfeliletek ardnya a varosi % Polgarmesteri Eves
"gy 8 , teriletekhez viszonyitva ? Hivatal
novekedése
o , Primer felmérés keretében évente . .
Lakossagi elégedettség c ius . . Polgdrmesteri ,
. , kérdGives felmérés elvégzése a % . Eves
javulasa (s s Hivatal
lakossag korében
. Szinhazi el6adasok latogatdinak szama
Kulturdlis P . B . .
, + kulturalis és ismeretterjeszt6 Y Polgdrmesteri ,
rendezvények f6 Eves

résztvevGinek szama

rendezvények résztvevGinek szama
(cél: novekedés)

Hivatal
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3.2. A meghatdrozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miiszaki infrastruktara f6
elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznaldasra iranyulé telepiilésszerkezeti
valtoztatasokra

Terulet-felhasznalast érint6 beavatkozasok:

A belterilettdl északra a 4-es sz. f6Uttdl nyugati irdnyban

Védelmi erd6bél gazdasagi erd6teriilet:0,59 ha és 1,21 ha

Falusias lakéteriletbdl altalanos mezégazdasagi terilet: 19,72 ha

Falusias lakoteriletb6l gazdasagi erdGteriilet: 9,29 ha

e Védelmi erdébdl altaldnos mezégazdasagi terilet: 1,08 ha

A telepliilés észak-nyugati oldalan, a 4-es sz. f6ut és a belteriilet kozott

e Falusias lakéteriletbél altalanos mezégazdasagi terilet: 6,38 ha

e Falusias lakoteriiletbdl kereskedelmi szolgdltaté teriilet: 6,28 ha

e Falusias lakoéteriiletbdl védelmi erdGtertilet: 5,52 ha

A belterilet nyugati oldaldn:

e |pari gazdasagi teriletbdl Gzemi kilonleges terilet: 26,98ha

e Falusias lakoteriiletbdl kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi teriilet: 8,35 ha

A telepiilés belteriiletének déli részen, a 4-es sz. f6ut és a 100 sz. vasutvonal kozotti

részén

e Kertvarosias lakéteriletbdl kereskedelmi szolgaltaté teriilet: 0,63 ha

e Kertvarosias lakoteriletbdl kisvarosias lakoterilet: 6,21ha és 9,15 ha

e Kertvarosias lakétertiiletbdl telepliléskozpont vegyes teriilet: 5,75 ha; 0,65 ha és
0,66 ha

e 70ld teriiletbdl kertvarosias lakoterilet: 1,64 ha

e Z06ld teriiletbdl telepliléskdzpont vegyes terilet: 1,50 ha

o Vizgazdalkodasi teriletbdl kiilénleges rekreacids terilet: 1,47 ha

A belterulettdl dél-nyugatra, a 4-es sz. f6ut keleti oldalan

e Korlatozott mez6gazdasagi teriiletbdl killonleges rekredcios terilet: 10,23 ha

Infrastrukturdlis valtozdsok

A 4901 sz. Ok. ut (a teleplilés kozpontjatol Bokony felé): 2,71 km

Belterdleti gy(ijt6 utak: 4,52 km

Tervezett kerékparutak

e A 4-essz. f6ut mentén: 4,20 km

e A 4901 sz. 6k. ut mentén (Bokony felé): 4,00 km

Gyorsforgalmi vasutvonal (Budapest — Zahony orszagos févonal, Téglas kozigazgatasi
terliletét érint6 szakasza): 2,48 km
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3.3. Az 6rokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az 6rokség védelmére és az
orokségi érték alapu, fenntarthato fejlesztésére

A kulturdlis 6rokség védelmét a 2001. évi LXIV. torvény szabdlyozza. A torvény hatdlya a
régészeti orokségre, miiemléki értékekre, kulturalis javakra terjed ki. A mdvi értékeket is
magaba foglalo fejlesztések szabalyozasi kereteinek meghatarozasanal, elsédleges szempont
kell, legyen az adott érték védelme mellett a hasznositasara iranyuld infrastrukturalis
beruhazas szigoru kereteinek rogzitése egyedi jelleggel. Tovabbd a kozvetlen kornyezet
illeszkedési elvét is, kiilonos tekintettel laké és gazdasagi teriletek hatarvonaldnal. A helyi
épitési szabdlyzatban a feltétel rendszerét ki kell dolgozni, figyelembe véve a
fenntarthatdsdagot.

Téglas kozigazgatasi hatardban talalhaté nyilvantartott régészeti lel6helyek

azonositod név helyrajziszam
Ujfehértoi at, Vidi-ér, 0285/61, 0285/62, 0277, 0212, 01367/6, 01368, 0249, 0285/66,
77893 Kaszalo 0285/65, 0285/63, 0285/64
43907 Vasutallomas 104/5, 1305, 101/2, 101/1, 070/1, 100, 103
0136/1, 0135/7, 0135/12, 0135/6, 0135/13, 0135/5, 0135/8,
40907 Vasutallomas Il. 0135/22
291, 290, 289, 288, 287, 285/5, 293, 294/1, 294/2, 295/1, 295/2,
40750 Sipos S. utca 1. 296/1, 296/2, 284, 285/4, 258/8, 285/6, 285/3, 292
0173/19, 0174, 0173/8,0173/22,0173/21, 0173/30, 0311,
34187 Vénkert 0316, 0173/29, 0173/20,0173/27,0173/31
58417 Liget 0129/1
59016 Hosszu-dilé 0181/18,0181/17,0181/15,0173/17,0175/1, 0181/16, 040/3
053/3, 055/21, 053/2, 040/6, 055/26, 1529, 055/23, 053/7,
59017 Balazs-kert 1531, 1528, 1527

1305, 074/8, 074/9, 074/10, 074/11, 072/2, 1304, 1307, 1303/2,
59199 Vasut-diilg, Széna-rét 1306, 070/2, 071, 069, 073

0161, 0162, 0166, 3011, 3010, 3020, 3019, 3012, 3001, 2999,
2998, 3002, 3003, 3009, 3008, 3007, 3006, 3005/2, 3201, 3202,
3203/1, 3203/2, 3205, 3021, 3022, 3023, 3024, 3025, 3027,
3028, 3029, 3030, 3031, 3032, 3033, 3054/2, 0165/2, 2921/2,
3221, 3222, 3223, 3224, 3225, 3226, 3227, 3228, 3229, 3230,
3231, 3232, 3233, 3234, 3235, 3236, 3237/1, 3237/2, 3239,
3240, 3241, 3242, 3220, 3206, 3207, 3208, 3209, 3210, 3211,
3212, 3213, 3214, 3215, 3216, 3217, 3218, 3219, 3005/1, 3004,
59200 Kossuth kert 3016, 3015, 3013

0161, 0162, 0166, 3378, 2772, 2770, 2916, 2771, 2769, 3377,
3287, 3274, 3275, 3276, 3277, 3278, 3279, 3280, 3281, 3282,
3284, 3285, 3286, 2921/2, 3261, 3262, 3263, 3264, 3265, 3266,
59201 Kossuth kert II. 3267, 3268, 3269, 3270, 3271, 3272, 3273

61368 Dorogi-d(il§ 0206/29, 0206/28, 0206/27, 0208/57, 0208/58

ART Vital Kft.



Téglas Varos Telepiilésrendezési Tervéhez
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

0211/15, 0211/14, 0475, 0200/28, 0200/27, 0206/4, 0200/26,
0200/25, 0200/24, 0200/23, 0197, 0200/22, 0200/21, 0200/20,
0206/33, 0200/19, 0200/18, 0200/17, 0200/16, 0200/15,
0200/14, 0200/13, 0200/12, 0206/30, 0206/31, 0206/32,
0208/52, 0208/53, 0208/54, 0209/3, 0208/55, 0208/56,
0208/57, 0208/58, 0211/12, 0211/13, 0470/15, 0470/14,
0470/16, 0470/17, 0470/18, 0480/19, 0480/20, 0480/24,
0196/44, 0196/43, 0196/42, 0196/41, 0196/40, 0196/39,
0196/38, 0196/37, 0196/36, 0196/35, 0196/34, 0196/2, 0196/3,
0196/4, 0196/5, 0196/6, 0196/7, 0196/8, 0196/9, 0480/21,
75511 Csorsz-arok/Orddg-arok 0480/23, 0480/22

1527, 1528, 1530, 1532, 1533, 1534, 1535, 1536, 1537, 1538,

76695 Ufehértoi ut 1531, 055/26, 0558/3, 0558/6
76697 Hosszu-d(il6, MOL-kut 0181/20, 0181/4
5444, 5443, 5440, 5441, 5442, 5428, 5445, 5446, 5447/1, 5413,
Zacskokert (Hajdusagi 5411, 5409, 5407, 5406, 5401/2, 5401/1, 5402, 5405, 5404,
76699 IparmUivek bekot6 utja) 5403
76701 Bek-kert 0181/3
78477 Bokonyi uti erd6 091/2, 092, 095/1, 091/3
78479 Bokonyi uti erdd alja 083/8, 083/7, 083/2, 083/6, 083/5, 083/4, 083/3, 084
78481 Kékai-tanya 074/11,074/12,074/2,074/10
76123 Gyula-halom 0221, 0332/20

Téglds hatdrdban néhany olyan régészeti lel6hely is taldlhatd, amelyek jelentls tajképi
jelent6séggel birnak, ilyen példdul az 76123 azonositészamu kurgdn. Ezeket a lel6helyeket
minden tipusu beruhazas soran el kell kerilni.

Téglas kozigazgatasi hatardban huzodé régészeti érdekii teriiletek

Téglas egykori hataraban kialakult kozépkori teleptilésekre utald ddlék

Téglas hatdraban az Arpad-korban toébb falutelepiilés is létezett, ezek koziil Poroszld,
Szentlélek, Gyorkkereki nevét az okleveles forrasoknak kdszénhetéen ismerjik is. A fenti
elpusztult faluhelyek egykori elhelyezkedésére utalnak a Telek, Szentlélek féldrajzi nevek, ahol
az egykori kozépkori falvak maradvanyainak el6kerilésére kell szamitani.

Poroszl6(teleke)
Egyhazas hely volt, templomat az 1960-as években megastak. (A Déri Muzeum Régészeti
Tevékenysége 1966-1968.)

Szentlélek(teleke)
A Szent lélek tiszteletére szentelt kdzépkori egyhazanak alaprajza Déri Miuzeum Evkdnyve
1962-64. 115-123. Szentlélek-fold, Szent Lélek-volgye

Gyork(kereki)

1356-ben mar puszta. Téglds hataraban, annak északi részén keresendd.

Téglas hatdraban tovabbi régészeti érdekl terileteket taldlunk az egykori szikes tavak,
mocsarak, lapok magas partjain. A Blidos-viz vizmentes magaspartja a Nyarias-d(il6ben és a
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Fazekas-d{l6ben régészeti érdek( tertletnek minésiil, ahol a kulturdlis 6rokség védelmérdl
sz0l6 torvény értelmében régészeti leletek el6keriilésére kell szamitani.

Téglas délnyugati hatardban huzdédik kozel északnyugat-délkelet iranyban a Vidi-ér, ami tobb
egykoron vizjarta medencét kapcsol Ossze. Téglas kozigazgatdsi hatardba es6 vizmentes
magaspartja régészeti érdekd teriletnek mindsul, ahol a kulturalis 6rokség védelmérdl szold
torvény értelmében régészeti leletek elSkeriilésére kell szamitani.

Téglas keleti hataraban hazodik kozel észak-déli irdnyban a Téglasi (VII1/7.)- folyas, amely egy
egykori nyirvizfolyas, ami tobb egykoron vizjarta medencét kapcsol 6ssze. Téglas kdzigazgatasi
hatdrdba es6 vizmentes magaspartja régészeti érdek( teriiletnek minésiil, ahol a kulturalis
orokség védelmérdl szold torvény értelmében régészeti leletek elSkeriilésére kell szamitani.

Miiemlék, mliemlék egyiittes

A mai kés6é barokk templomot, a kordbbi négy el6dje lebontdsa utan, 1783-1786. kozott
épitette Rachbauer Jézsef debreceni k6mivesmester. Tornya 1792-ben készilt el. A déli
el6teret 1863-ban kapta. Orgonajat 1866-ban Textoris Matyas épitette. A templom
berendezése XIX. szazadi iparm(ivészeti remek.

A reformatus templom: nyugati homlokzaton 4allé toronnyal alatta bejarat, a jobb oldali
homlokzaton bejarat el6csarnokkal. A hajoé téglalapalaku, egyenes zarédasu szentéllyel.

Dégenfeld-Schomburg kastély, miemléki torzsszam: 1867, hrsz.: 826/8, 826/5, 826/6, 826/3,
826/1, 826/7, Uttérd utca 17.

A hagyomanyosan barokk cour d’ honneur, vagyis U alaku alaprajzi elrendezésli emeletes
klasszicista jellegl kastély, romantikus részletekkel. Az éplilet homlokzatait Dégenfeld Gusztav
alakithatta at az 1860-as, 1870-es években. Ekkor épittette a nyugati kapualahajtd folotti
emeleti szobat, a déli erkélyt az Uj bejarattal, és a romantikus stilusa U alaku istallét.

Miemléki teriilet, torténeti taj, miiemléki jelentdségii teriilet, miiemléki kérnyezet

Téglas terliletén mlemléki terllet, torténeti taj, mdemléki jelentéségl teriilet nem keriilt
kijelolésre. Az orszagos miemléki védelem alatt allo6 épliletek esetén a védéshez
kapcsolédoan, kilon jogszabalyban nem jel6ltek ki mGemléki kornyezetet. Ennek megfelel6en
a reformatus templom és a Dégenfeld-Schomburg kastély mdlemléki kornyezetének
megrajzolasakor a kulturdlis 6rokség védelmérdl szélé 2001. LXIV. torvény rendelkezései az
iranyaddak. A reformatus templom ex-lege miiemléki kbrnyezete a 218, 313, 708/4, 708/3,
708/2,104/4,104/3,104/2, 1, 2, 4, 1189, 906, 908, 909, 837 helyrajzi szamu ingatlanokat fedi
le. A Dégenfeld-Schomburg kastély ex-lege miemléki kornyezete 999/1, 999/2, 999/3, 1002,
1003, 1004, 1007, 1008, 1012/2, 1013, 1016, 1017, 1018, 1021, 1022, 1025/1, 1027, 1028/1,
1036, 034, 825, 788/2, 789/2, 790/2, 791/2, 792/2, 793/1, 793/2, 794/3, 795, 827, 828/1,
828/2, 829, 830, 831/1, 831/2, 832, 833, 834/2, 835/1, 838/2, 845, 847/2, 848, 851, 852, 854,
855, 858, 859, 862/2, 863, 865, 866, 868, 870, 872, 873, 876, 878, 881/1, 881/2, 837, 037, 036,
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1039, 1038, 1048, 1044, 1043, 1042, 1041/4, 1041/3, 1041/2, 1040, 1037, 039, 038, 035
helyrajzi szdmu ingatlanokat fedi le.

Helyi védelem

Téglas Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete 16/2017. (XII. 21.) szdmu 6nkorményzati
rendeletével fogadta el a telepliléskép védelmérél szélé rendeletet. A rendelet 3. szamu
melléklete épitett orokségi elemeket nem jelél meg helyi védettként. A Dégenfeld-kastély
parkjat, valamint az Angolkert 131 hektdros terlletét helyi jelent6ségli védett
természetvédelmi teriiletnek nyilvanitottak.
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4.1. Telepiilésfejlesztési Koncepcidé (TK) és Integralt telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS)
célrendszereinek Osszefiiggés-vizsgalata

A 2016. évben késziilt és jelenleg is hatdlyos Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS)
megallapitasait, célrendszerét viszi tovabb a Telepiilésfejlesztési Koncepcié (TK) ; a
Koncepcid (TK) megtartja az ezekben szerepl6 célrendszert.

A telepiilésrendezési eszko6zok hierarchidjaban a Telepulésfejlesztési Koncepcid (TK)
magasabb rend( és hosszabb tavu stratégiai dokumentum, melyhez alarendeltségi viszonyban
all az Integralt Telepilésfejlesztési Stratégia (ITS).

Az Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia (ITS) kijeloli a kozéptavon (7-8 év) elérendd
fejlesztési célokat, a megvaldsitast szolgdld beavatkozasok korét és a megvaldsitas eszkdzeit
— elsGsorban a Terilet- és Telepulésfejlesztési Operativ Program (TOP), mdsodsorban az
agazati operativ programok forrdsainak felhasznaldsdhoz, illetve egyéb fejlesztési forrasok
mozgodsitasahoz illeszkedve.

A Telepllésfejlesztési Koncepcid (TK) a teleplilés hosszu tavu, 2030-2035. évig vizionalt
fejlesztésének elvi kereteit teremti meg, mig az Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia (ITS)
rovidebb id6tavyd, a sziikséges és tervezett fejlesztések, beavatkozasok megfelel6
megvaldsitdsahoz sziikséges rovid tavu célrendszert teremti meg.

Lévén azonban, hogy Téglds hatdlyos Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégiaval (ITS) bir, és a
Teleplilésfejlesztési Koncepcid (TK) altal atfogott 10-15 éves fejlesztési idGszakban
beazonosithatd fejlesztési irdnyok megfeleltethet6ek az ITS célrendszerének, ezért a
Telepiilésfejlesztési Koncepcié (TK) adoptalja az ITS célrendszerét a stratégiai
dokumentumok k6zotti 6sszhang biztositasa érdekében.

Téglas Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (TK) célrendszerének Atfogé céljai és az Integralt
Telepulésfejlesztési Stratégia (ITS) Vdrosi szintl kozéptava tematikus céljai az adott
terlletfejlesztési eszkoz id6beli hatdsugara és az ez alapjan eltéré mddszertani alapok miatt
sziikségszer(ien nem azonosak, azonban jelen esetben fedhetik egymast, 6sszeegyeztetheték.
Szlikség szerint az ITS célrendszere —annak soron kdvetkez6 felllvizsgalata soran —illesztendé
a Koncepcid célrendszeréhez!

4.2. A megvaldsitas eszkozei és azok nyomonkovetése

A megvaldsitas eszkozeit (eszkdz- és intézményrendszer) és azok nyomon kévetésének maddjat
Téglas Varos Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiaja (ITS) tartalmazza.
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