FOEPITESZI FELJEGYZES
(a telepiilésfejlesztési koncepciodrol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol €s a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616
314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet 11.§ (6) szerint)

TEGLAS VAROS -
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZENEK MODOSITASA TOBB RESZTERULET
VONATKOZASABAN

Téglas varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa az alabbi réaszteriileteket érinti:

1. beavatkozasi pont:

Belteriileten, a Pozsar Gyula — Malom — Liget és Kossuth Lajos utcéak altal hatarolt tomb, varosi
piac megvalositasa érdekében

2. beavatkozasi pont:

A beltertilet délkeleti részén, az Erdé — Alkotmany és Annakert utcak altal hatarolt tomb,
lakoteriileti fejlesztés érdekében

3. beavatkozasi pont:

A beltertilet délkeleti részén, a 0167/12 és 0167/14 hrsz.-u csatorndk kozott talalhatd vizgyiijté
tertiletén, beépitésre nem szant szabadidds €s rekreacids teriilet kialakitasa érdekében

4. beavatkozasi pont:

Kiilteriileten, a megyehatar mellett a 0211/10, 0211/9, 0211/8, 0211/7, 0211/6, 0211/5 és
0211/3 hrsz.-u teriileteken a biologiai aktivitasérték szintentartasanak kompenzacidja miatt
erddteriilet kijelolése.

A telepiilésrendezési  eszkdzok  moddositdsdnak  dllamigazgatdsai  egyeztetése a
Telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban 314/2012. Korm.rend.) alapjan targyalasos
eljaras szerint keriil lefolytatasra.

Téglas Varos Onkormanyzat Képviseld — testiilete felhatalmazasaval a 48/2021. (IV.28.)
Polgarmesteri Hatarozataval dontott Téglas Varos polgarmestere a fenti teriiletek kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol.

A 2013. januar 1-én életbe 1€pd jogszabalyvaltozasok adta Uj jogi kornyezet nagyobb
szabadsagot enged a telepiilések Onkormanyzatainak tobbek kozott pl. abban, hogy a
tervdokumentaciok tartalmara eldirt kovetelményeket az dnkormanyzati f6épitész hatarozza
meg indoklassal, amely tartalmat és indoklast a foépitésznek feljegyzésben sziikséges



rogzitenie. E feljegyzést pedig szerepeltetni kell a tervanyag mellékletében. Az aldbbiakban
részletezett eldirdsok szerint kertilt jelen Feljegyzés megfogalmazasra.

Telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (X1.8.) Korm.rend.:
3/A. § (2) szerint:
A megalapozo vizsgalat tartalmat a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével aktualizalni kell olyan modon, hogy a sziikséges tartalmat és annak
részletezettségeét az onkormdnyzati foépitész irasban hatarozza meg.”
3/C. § alapjan:
, Az dnkormanyzati féépitész tartalmat meghatdrozo feljegyzése, valamint az elhagyott
tartalmi elemek indokolisa a késziilé megalapozé vizsgdlat, aldtimaszté javaslat
mellékletének részét képezi.”

Jelen tervdokumentéiciot megelézéen az eldzetes Partnerségi véleményeztetés és a
véleményezésre Osszedllitott tervdokumentacid Partnerségi véleményeztetése megtortént,
melynek Polgarmesteri hatdrozata a terviratokban dokumentalasra kertilt.

Jelen tervmodositashoz Kornyezeti vizsgalat nem késziil, mivel az érintett szervek megkeresése

soran a szervek nem tartottak sziikségesnek a 2/2005. (I.11.) Korm. rendeletben eldirt
kornyezeti értékelés elkészittetését.

A tervkészitése soran az alabbi tablazat szerinti szakagi munkarészek elkészitése, sziikséges.

Jelen dokumentaciohoz a tervezési teriiletre vonatkozoan, nem

Té4jrendezési kertilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok érdemben

munkarész nem valtoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez korabban
készitett munkarészeket.

Jelen dokumentaciohoz a tervezési teriiletre vonatkozoan, nem

2 Kornyezetalakitasi kertilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok érdemben

" | munkarész nem valtoztatjadk meg a hatalyos rendezési tervhez korabban

készitett munkarészeket.

Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozoan, a 2.
" L beavatkozasi pontra vonatkozoan keriilt kidolgozasra, mivel a

Kozlekedési s . . -

3. munkarész tervezett Valtoza§ok érdemben nem valtoztatjdk meg a

hatalyos rendezési tervhez kordbban készitett munkarészeket a

tobbi beavatkozési pont esetében.

Jelen dokumentaciohoz a tervezési teriiletre vonatkozoan, a 2.

¢és 3. beavatkozasi pontra vonatkozdan keriilt kidolgozasra,

4. | Kozmiivek mivel a tervezett valtozasok érdemben nem valtoztatjadk meg a

hatalyos rendezési tervhez korabban készitett munkarészeket a

tobbi beavatkozasi pont esetében.

Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozoan, nem

keriilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozdsok érdemben

nem valtoztatjadk meg a hatdlyos rendezési tervhez korabban

készitett munkarészeket.

5. Hirkozlési munkarész




Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozoan a
6. |MTrT munkarész kidolgozasra kertilt.
. Biologiai aktivitasi Jelen dokumentacidhoz a tervezési teruletre vonatkozdan a
"] érték munkarész kidolgozasra keriilt.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése miatt a biologiai aktivitisérték szintentartdsanak
kimutatasa sziikséges, mely kies6 aktivitasérték potlas erddteriilet kijelolésével torténik.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa soran Uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre,
ennek okdn a Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018.
évi CXXXIX. torvény (MATTT) alabbi 12. § (3) bekezdése eldirdsait figyelembe kell venni.

A telepiilésrendezési eszkoz modositdshoz a tervezés targyaval kapcsolatban sziikséges a
jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leirds, valamint a helyi épitési szabalyzat és a
szabalyozasi terv modositésa.

A tervmodositdshoz aldtdmasztd munkarész elkészitése sziikséges csak a tervezéssel érintett
teriiletek vonatkozasaban.

A telepiilésrendezési terv moddositasa soran Téglds Varos teljes kozigazgatasi teriiletére
jovahagyott, hatalyos telepiilésrendezési eszkozok alatamasztd és jovahagyandd munkarészei,
a szakagi fejezetek felhasznalhatok, illetve modosithatok, kiegészithetdk, aktualizalhatok a
modositassal érintett tervezési teriiletekre vonatkozdan.

A telepiilésrendezési tervmoddositas nem érint telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletet
¢s a telepiilésképi rendeletben foglaltakat nem modositja, igy a telepiilésképi rendelet
modositasa nem sziikséges, az 6sszhang biztositott.
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