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Kivonat aTéglas Varos Onkormanyzata Képviselo-testuletének
2023. november 16-an megtartott iilésének jegyzdkonyvébél:

Téglas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 104/2023. (X1.16.) hatarozata:
Téglas Varos telepiilésszerkezeti terv és telepiilésszerkezeti terv leirasanak
jovahagyasarol

1) Téglas Varos Onkormanyzatinak Képvisels Testillete a Magyarorszig helyi
dnkorményzatair6l szol6 2011. CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
megallapitott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrsl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. §
(1) bekezdése értelmében Téglas Varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan jovahagyja a
varos telepiilésszerkezeti tervét (T-1 tervlap) és annak leirasat.

2) Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedéseket tegye meg a
telepiilésszerkezeti terv és annak leirdsa elfogadasarél a Partnereket tajékoztassa, az
elfogadott telepiilésrendezési eszkozoket kiildje meg az Allami Foépitésznek és az
eljarasban résztvev6 allamigazgatasi szerveknek.

3.) A KépviselG-testiilet jelen hatarozat hatalybalépésével egyidejiileg a varos korabban
hatalyos szerkezeti tervét szabalyozo hatarozatait - a 130/2005. (XII. 21.), 90/2011. (X. 25.),
8/2018. (I1.22.), 81/2018. (IX.26.), 55/2021. (XI1.25.) - és azok tervlapjait hatalyon kiviil
helyezi.

Felelds: Szabo Csaba polgarmester

Hataridé: azonnal

A kivonat hiteles:
Téglas, 2023. november 16.
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1. SZERKEZETI TERVLAP

Teljes méretben lasd a dokumentumhoz csatolva.
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2. A SZERKEZETI TERV LEiRASA

2.1. A teriiletfelhasznalas
Bevezetés

Téglas Varos Onkormdnyzatdnak Képvisels-testiilete a varos teljes kdzigazgatasi teriiletére
vonatkozdan Uj telepuilésfejlesztési koncepciot és Uj teleplilésrendezési eszkdzoket készit.

A koncepcio és a telepllésrendezési eszk6zok mind eljarasrendjében, mind tartalmaban a
314/2012. (XI.8.) sz., ,a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidrdl és a teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél” sz616 Kormanyrendelet alapjan késziil.

A teriiletre jelenleg a kévetkezd teleplilésrendezési eszkbz6k vannak hatdlyban

e 90/2011 (X.25.) szdmu Onk. hatarozat, Téglas Varos modositott Telepulésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirdsdnak elfogadasarol

e 18/2011. (X.26.) szdmu rendelet, Téglas Varos modositott Helyi Epitési Szabdlyzatardl
és Szabdlyozasi Tervének elfogaddasardl

e 10/2022(VIL.11.) szdmG onk. rendelet, Téglds Varos mddositott Helyi Epitési
Szabdlyzatardl

e 96/2023(I11.31.) &nk. rendelet Téglas Varos médositott Helyi Epitési Szabalyzatardl
A vdros dltaldnos bemutatdsa

Téglas Varos Hajdu-Bihar megye északi, urbanizaltabb részén taldlhatd, kdzvetleniil Szabolcs-
Szatmar-Bereg megye hatdran. Téglas mindkét megyeszékhelyhez kozel helyezkedik el,
tdvolsaga Debrecentdl 21 km, Nyiregyhazatol 26 km. A 4. sz. f6ut és a Budapest-Zahony
vasutvonal érinti a teleplilést, ennek kdszonhetfen autdval és tomegkozlekedési eszkdzokkel
(vonat, autdbusz) egyarant kdonnyen megkozelithet6. Az M3-as autdpdlya elérhetGsége
biztositott.

Téglas Varos a Hajduhadhazi jarasban talalhatd, amely minddsszesen harom varosi jogallasu
teleplilést tomorit. A jaras teleplilései kozil egyedil Bocskaikert lakonépessége nétt az elmult
id6szakban, melynek oka, hogy egyre tobben koltéznek ki Debrecen megyeszékhelyrdl a kozeli
teleplilésre. A jaras masik két varosa, Hajduhadhdz és Téglas lakonépessége csdkkend.

A teleplilésfejlesztési irdnyok kijel6lése soran vannak olyan meghatarozé alapelvek, amelyek
indikatorokkal ugyan nem feltétlenll mérhet6ek, dm meghatarozéak a varos fejlesztésének
egésze, a beavatkozdsok tervezése, a forrasok allokdldsa szempontjabol. Téglds Varos
horizontalis telepulésfejlesztési alapelvei az alabbiak:

”
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Fenntarthaté fejl6dés

Kornyezetileg fenntarthaté novekedés elGsegitése, amely elsésorban a meglévd eréforrasok
hatékonyabb felhasznalasat, a kornyezetbarat varosfejlesztést segiti (ez kilondsen Iényeges,
hiszen a vdrosban |évé ipari tevékenységnek kornyezetszennyez6 hatdsa is van). Ennek a
legf6bb elemei a kovetkezbk:

= A varos fejlesztési koncepcidja a klimabarat novekedést alapelvnek tekinti. Barmilyen
fejlesztés is valdsul meg a jov6ben, az bizonyithatdéan jaruljon hozza a fenntarthatd
fejl6édéshez, csokkentse a kdrnyezeti terhelést.

= Megujuld energia aranyanak novelése

= Fenntarthatd épités, a fenntarthaté épités-technoldgia alkalmazdsa a varosfejlesztés
soran.

= Kornyezetbarat iparfejlesztés a gazdasagfejlesztés kapcsan.

A fenntarthato tdrsadalom és gazdasag elveit sajat kornyezetiikben, a realitasok talajan kis
l[épésenként az egyes fejlesztési projektekben valdsagga tenni.

Versenyképes fejlédés

A varos fejlesztése soran kiemelten kell azokra a teriiletekre fékuszalni, ahol Téglas Varosnak
komparativ elényei, vagyis egyedi adottsagain alapulé versenyel6nyei vannak. Ezeknek a
terlileteknek a fejlesztésével biztosithatd, hogy stabilizdlédjanak és kibontakozzanak a varos
tartds versenyel6nyei. Téglas Varos esetében komparativ elény a jelent6s hagyomanyokkal és
jelenleg kiaknazatlan potenciallal rendelkez6 mez6gazdasagban és a HAJDU Csoport, illetve
HAJDU Ipari park erds jelenlétével tovabbi ipari vallalatok befogadasanak lehet&ségében
azonosithaté be. El6bbieken tul kedvez6 helyzetet jelent a térség két mértékadd varosanak,
Debrecennek és Nyiregyhazanak a kozelsége és az ezekben a varosokban zajlé kiulonféle
fejlesztéseknek a hatdsa az ipari, gazdasagi, illetve lakéteriletek vonatkozasaban egyarant.

Integralt fejlodés

Az integralt megkdzelités egyszerre tartalmazza a fizikai és az dgazati szemléletet. Az integralt
fejlesztési szemlélet legf6bb alapelemei a kovetkez6k:

= QOlyan fejlesztésekre van szikség, amelyek egyszerre jarulnak hozza a varos fizikai,
tarsadalmi, gazdasagi, kérnyezeti és miszaki kérnyezetének fejlédéséhez.

= Az infrastruktdrak kizdrdlagos fejlesztése helyett, olyan varosi fejlesztéspolitika
bontakozzon ki, amely a ,,soft” beavatkozasi tipusokat is kiemelten kezeli.

= A pontszer(i fejlesztések helyett, a komplex, egymdsra szinergikus hatast gyakorlé
fejlesztéseket kell el6térbe helyezni.

= Az integralt fejlesztési szemlélet része, hogy a vdarosfejlesztési politikdban az
onkormanyzati fejlesztések 6sztonzik a maganer6, magantéke mobilizalasat.

Téglas telepiiléshalézatban beto6ltott szerepe
Téglas Varos tekintetében orszagos szerepkdér nem azonosithaté be. Egyértelmlen Debrecen

varos agglomeracidjaba tartozoé kisvaros, amely tovabba egy olyan jarasnak a tagja, amelyet
harom varos alkot és a szomszéd teleplilések legtobbje is — hasonld kisvarosi funkcidkkal
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rendelkez8 és jellemzSen nagyobb lakdnépességgel biré — varos (Ujfehértd, Hajdudorog,
Hajduhadhaz, Hajduboszormény). Kbzvetlen szomszédos telepilések:

Ujfehértd Véros; lakonépessége 2018.01.01-ei eszmei id6pontban: 12.472 f6
Hajdudorog Varos; lakdnépessége 2018.01.01-ei eszmei id6pontban: 8.549 f§
Hajduboszormény Varos, lakonépessége 2018.01.01-ei eszmei id6pontban: 30.437 f6
Hajduhadhaz Varos, lakénépessége 2018.01.01-ei eszmei id6pontban 12.669 f6
Bokony Kozség, lakdnépessége 2018.01.01-ei eszmei id6pontban 2.973 6

Orszagos varoshdlézatnak nem meghatdrozé tagja, azonban a Debrecen — Nyiregyhaza
tengelyen valé elhelyezkedése révén erGs gazdasagi térségben |évé telepllésnek szamit. Ipari
szektoranak fejlettsége révén (HAJDU Ipari Park) a térség gazdasaganak fontos telepilése.
Humadn kozszolgaltatdsok tekintetében inkdbb mikro-térségére vonatkozdan bir telepiilésen
tulra kisugarzé funkcidval, de a két megyeszékhely kdzelsége miatt ez szerény erej(.

Téglas esetében a kozépfoku varosi funkcidk hianyosak, igy csekélyebb vonzaskorzettel
rendelkezd varos.

2.1.1. A telepiilésszerkezeti terv altalanos elhatarozasai

1.

A gazdasdgos teriletfelhasznalds elvét érvényesiteni kell.
El kell érni, hogy a beépitésre szant terlileteken intenziv hasznalat valdsuljon meg, fel kell
tarni a belterdleti tartalékokat is a gazdasagos intenzitas kialakitdsa érdekében.

A teriletfelhaszndldsi egységek térbeli elhelyezkedését, haldzati szerkezetét, a
terliletfelhasznaldsok aranyait korrigalni kell.
A zoldfeliiletek, zoldterlletek 0Osszefliggé haldzati jellegét er6siteni kell. Az
erdGteriletek, mez6gazdasagi (kertes, altalanos és korlatozott haszndlatu) teriletek
kijelolése soran az elaprozdodast el kell kerdilni.

A kozlekedési haldzatot felll kell vizsgdlni a megvaltozd igények és lehetségek,
valamint a tervezett k6zuti és vasuti fejlesztési szandékok alapulvételével.

A gy(jtéuthaldozatot miikdd6képessé kell tenni, a gyalogos haldzat az Uj igényeknek
megfelel6en korszerdlsitendé.

A telepilési o6rokség értékeit (taji, teleplilési, épitészeti) meg kell 6rizni, az Uj
beavatkozasokkal azokat erGsiteni kell.

Atelepulési kapcsolatokat (szomszédos telepiilések, kistérségek, megye, régid) fejleszteni
kell, az egylttm(ikodés kialakitasa mellett a parhuzamos fejlesztések kerilenddk.

Védeni kell a természeti és 6kolégiai jellegl terllethasznalatokat, javitani kell azok 6kolégiai
kapcsolatat.

A tervi elhatdrozasok sordan a maganérdek-kozosségi érdek egyensulyat fontossaguk
aranyaban biztositani kell.

”
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Téglds Varos teleplilésfejlesztési koncepcidja atfogd fejlesztési célokat hataroz meg, amelyek
hozzajarulnak a jovéképben megfogalmazottak realizalddasahoz. A négy atfogo cél kijeldli a
varos legfontosabb gazdasagi, tarsadalmi, kornyezeti, miszaki kihivdsokra adott valaszait,
poziciondlja Téglas Varost és kijeloli a legf6bb hosszUtavon megvaldsitandd céljait. A varos
jovéképének legf6bb alkotdelemei, pillérei az atfogd célok, melyekbdl a teleplilésfejlesztési
koncepcidban négy kerlilt meghatarozasra a kovetkez6k szerint:

Vonzé, min6ségi lakdkornyezet feltételeinek megteremtése

A szolgaltatdsok minGségének és elérhetGségének fejlesztése

A telepllés népességmegtarto erejének ndvelése, a helyi identitastudat erdsitése
A versenyképes gazdasag megteremtése

PwnNPE

Telepiilésszerkezet

Téglas belterilleti telepiilésszerkezete halds, sakktabla rendszerl, melyben felfedezhet6 a
kastély irdnydba futd sugaras Utrendszer is. Osszességében j6l megtervezett rendszerd
telepllés. A mai varoskdzpont a telepiilés legfébb Utkeresztez6dése kornyezetében fejl6dott
ki, ide szervez6dtek az intézmények, itt épitettek kiilonb6zé tipusu tarsashdazakat,
lakoételepeket. A vdros a kdézelmultban tehermentesitve lett az addig 6t atszel6 4-es sz. féut
forgalma aldl, amikor elkeriil6 Gt épiilt a varos mellett. igy remélhetéen a jovében a telepiilés
a féut forgalmanak csendesedése dltal egyre inkabb békés, nyugodt kisvarosként élheti az
életét, beleértve a varoskdzponti teriiletet is. Azonban a varosban a 4901. jell ut
haszndlatabdl addédik még jelentés atmendé forgalom a Hajdusagi Iparmivek és Balkany
iranydban.

A fenntarthatdsag érdekében elsGsorban a meglévé lakoéteriileti térségek tartalékainak
kihasznaldsa feladat. A terlleteket Uj zoldfeliiletekkel, forgalomcsillapitassal vonzéva kell
tenni, a kisvarosi léptéket megtartva.

A lakoteriileti fejlesztéseket a kompakt varos elveinek érvényesitése kell athassa: a telepiilés
torekszik a horizontdlis terjeszkedés visszaszoritasara, a ndvekedési igény részben vertikalis
irdnyban, részben pedig a ritka beépitettségl teriletek hatékonyabb kihasznalasaval vagy
intenzivebb terilet-felhaszndlassal (szabadon 3llé helyett zartsoru beépités, tarsashazi
struktura) torténé kielégitésére. Azaz az organikus és intenziv varosfejlédés jellemzéi szerint
a foghijszerlien kiliresedd telkeken, helyben atépil6 lakéhdazak jelentik a belsé varosrészek
folyamatos és harmonikus megujuldsat. A tombfeltdrasokra mind a vdros belsé teriletein,
mind a peremeken van lehetGség. A varosszerkezet jelent6s hatast fejt ki a telepiilés
atszell6zésére is. A beépités s(irlisége, a kiilonb6z6 magassagu és elhelyezkedés( épliletek
kijelolnek a varosokban olyan teriileteket (atszell6zési vagy ventillacidos folyosdkat),
amelyeken keresztiil a kilteriletek iranyabdl friss és tiszta levegé érkezhet a varosmagok
irdnyaba. Ezen terlletek azonositdsa és tudatos fejlesztése jelentdsen javithatja a varos belsé
teriletein a leveg6 minGségét.

Az épitett Orokség allagmegdvasa soran alapvetd fontossagl a XXlI. szazadi funkcid
megtalaldasa, amely egyediili biztositéka a régi éplletek fennmaraddsanak. A megtalalt funkcid
mellett fontos szerepet jatszik még az Uj funkcidhoz kapcsoléddan az épliletek modernizalasa,
esetleges bdvitése, amelyet csak az éplletek épitészeti értékeinek figyelembevételével,
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hangsulyozasaval, megbrzésével lehet megvaldsitani. A torténeti parkok zoldfellleteinek
megébrzése, fejlesztése kiemelt cél.

Telepiilési infrastruktura fejlesztése

Altaldnos célként fogalmazhaté meg, hogy a varos minden egyes lakéjanak helyt add
otthonoknak j6 minGségl, dallanddan rendelkezésre all6 (lizembiztos) kdzmikapcsolatai
legyenek.

Téglds ivovizellatasa felszin alatti vizekbdl torténik, a mélyfarasu kutakbdl buvarszivattyaval
kitermelt ivévizet vezetik a halézatba. A mélyfurasu kutak a Tiszamenti Regionalis Vizm( Zrt.
altal miikddtetett Geszterédi Vizm(telepen taldlhatdak.

A vizikdzm(ivek fenntartasanak és fejlesztésének célja a vizkészletek védelme mellett, az
egyéni vizgazdalkodasi szokdasok megvaltoztatasa és szemléletvaltas a kornyezettudatos
vizfelhaszndlds elérése érdekében. El6bbieken tul térekedni sziikséges arra, hogy a haldzati
vizfogyasztds tudatos csokkentése, a szennyvizek teljes mértéki megtisztitdsa, a
csapadékvizek keletkezési helyen torténd minél nagyobb aranyl hasznositasa megtorténjen.
A varosban elvdlasztd rendszerld kozlzemi szennyviz-csatornahdlézat Uzemel. A
csatornahaldzat tulnyomorészt gravitacids, kovetve a varos enyhe lejtésviszonyait, de a siksag
jelleg miatt sziikséges volt helyi datemel6k épitése is. 10 db helyi atemelé lzemel, a
szennyvizgyljt6 hdaldzatba kapcsolt lakdsok szama folyamatosan emelkedik. Folyamatos
feladat a szennyviz-csatornahaldzat teljes kiépitése és folyamatos rekonstrukcidja.

A telepiilésen a villamos energiat az MVM Zrt. és az E.On Zrt. szolgdltatja, a gazt az NKM Zrt.
és a Tigdz Zrt. Az energiakdzmdivek fejlesztése soran kiemelten javasolt az Ujrahasznosithaté
és megujuld forrasokra vald attérés segitése.

2.1.2. Teriileti hataly, telepiilésszerkezet
A teleplilésszerkezeti terv leirdsa Téglas varos teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

A telepiilés szomszédsagaban Ujfehértd, Hajdudorog, Hajdubdszérmény, Hajduhadhaz varosok,
valamint Bokony kozség talalhatd.

Teruletfelhasznalas:

Beépitésre szant teriletek:
lakd (L); vegyes (V); gazdasagi (G) és kiilonleges (K).

Beépitésre nem szant tertletek:
kozlekedési és kozmi (K6), zold-, (Z); erd6-, (E); mez6gazdasagi (M); vizgazdalkoddasi

(V); ktilonleges (Kb)

2.1.3. Kozigazgatasi hatar, belteriileti hatar médositas
Nem maddosul.
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2.1.4. Beépitésre szant teriiletek besorolasa

2.1.5.

A beépitésre szant terliletek teriletfelhasznaldsa a kovetkez6:

Lakoteriletek
Vegyes terliletek
Gazdasagi teriletek
Kllonleges tertletek

A beépitésre szant terlletek jellemz6en a belterileten és annak kozvetlen
vonzaskorzetében dsszpontosulnak. A belteriletet jelent6s mértékben lakéteriletek
alkotjak, falusias, kertvdrosias és kisvdrosias teriilet-felhasznaldas mellett.
Térszerkezetileg a telepiilésmagot 6vez6 teriileteken talalhatok.

A gazdasagi célu teriletek kedvez6en helyezkednek el az uralkodd szélirdnyhoz
viszonyitva, jelentés részik a belterilet keleti, dél-keleti oldaldan taladlhaté.
Meghatarozé résziiket a Hajdu lpari Park teriilete képezi. A 4. sz. f6Ut nyugati oldalan
szintén taldlhatok jelentés kiterjedés(i gazdasagi célu teriiletek.

Beépitésre nem szant teriiletek besorolasa
A beépitésre nem szant teriletek teruletfelhaszndldsa a kovetkez6:

Kozlekedési és kozm(i teriiletek
Zoldteruletek

Erd6teriletek

Mez6gazdasagi terliletek
Vizgazdalkodasi teriletek

Kilénleges beépitésre nem szant teriilet

A beépitésre nem szant teriiletek jellemzG6en, nagyobb sullyal a kilterileten
helyezkednek el. Meghatarozéan erd6 teriletek (gazdasadgi célu erdd),
mez6gazdasagi (altaldnos mez6gazdasagi terilet) és vizgazddlkoddsi teriletek
alkotjak.

Kozlekedési teriiletek jellemzéen az orszdgos féutak, valamint a helyi kozutak, 6nallo
kerékpdrutak, gyalogutak és ezek csomdpont;jai.

Zoldteriletek, kozparkok teriletei a belteriletre koncentralédnak. A belteriileten
tovabbi védelmi rendeltetésl erds teriletek tartoznak még a beépitésre nem szant
terliletekhez.

Az erdé terilletek kiterjedése az erdészeti hatdsdg adatszolgaltatdsa szerint a
teleplilésen viszonylag magas, de elhelyezkedésiik egyenetlen. A teleplilés keleti,
valamint nyugati részén talalhatok jelent&sebb erddsiilt teriletek.
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Az 3ltaldnos mez6gazdasagi teriiletek a belterilettSl nyugatra taldlhaték, viszonylag
egybefliggd teriileten. A kertes mezGgazdasagi terliletek a telepilés déli részén, a 4.
sz. f6Uttdl nyugatra, valamint a 100-as sz. vasUtivonal szomszédsagdaban talalhatok.

A vizgazdalkodasi teriiletek a csatornak és azok parti savja, a tavak és egyéb vizvételi
teriletek.

A kiilonleges teriletek jellemz&en nagyobb zoldfelllettel rendelkezd, jé kondiciondld
hatdsu teriletek. Ide tartozik a kegyeleti park, illetve a temetd teriilete, a rekredcios
célu teriletek, a megujulé energiaforrds hasznositdsanak céljara szolgald terllet,

valamint a burkolt koztér.

2.1.6. Teriuletfelhasznalasi valtozasok

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén a telepiilésszerkezeti tervlapnak megfelelSen, a kbvetkezé
terliletfelhasznalasi egységek vannak, melyek a jelen terv készitése sordn felllvizsgdlatra
kerultek:
Az igazgatasi teriilet beépitésre szant teriiletei dltaldnos hasznalat szerint:
Lakoterilet (L), ezen beliil

Kisvarosias lakéterilet Lk

Kertvarosias lakoteriilet Lke

Falusias lakéterilet Lf

Vegyes teriilet (V), ezen bell

Telepiiléskozpont teriilet Vit
Intézmény terilet Vi

Gazdasagi teriilet (G), ezen beliil
Egyéb ipari gazdasagi teriilet Ge
Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz
Kiilonleges teriilet (K), ezen belll
Kilonleges sport célu teriilet K-Sp
Az igazgatasi terlilet beépitésre nem szant teriiletei dltalanos hasznalat szerint:
Koézlekedési teriiletek (Ko), ezen belil
Kozuati féhaldzat tertletei (Kou-F)

Ko6zati mellékathaldzat teriletei (K6u-M)
Kotottpdlyas (vasuti) kozlekedési létesitmények tertlete (Kok)
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Zoldteriiletek (2), ezen belll

Kozkert zoldterilet (Z-Kk)
Kozpark zoldterilet (Z-Kp)

Erdé6teriiletek (E), ezen belll
Védelmi rendeltetési erdGteriletek (Ev)
Gazdasagi rendeltetésd erdéteriiletek Eg
Kozjoléti erd6teriiletek (Ek)
Természetkozeli terlletek (Tk)

Mez6gazdasagi teriiletek (M), ezen beliil

Kertes mez6gazdasagi teriletek (Mk)
Altalanos mez8gazdasagi teriiletek (M4)

Korlatozott haszndlati mez6gazdasagi teriletek (Mkor)

Vizgazdalkodasi teriilet (V) ezen beldl

Folyovizek medre és parti sdvja (V-F)
Allévizek medre és parti savja (V-A)

Vizbazisok teriilete (V-Vb) a belsé és kilsé védbterilettel érintett épitési dvezeteire,

Ovezeteire rafedd - vizvédelmi célu — szabalyozassal

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (Kb), ezen beliil

Kilonleges rekreacios célu terilet (Kb-Rek)

Kilonleges megujuld energiaforrds hasznositasanak céljara szolgalo terilet (Kb-En)

Kilonleges kegyeleti park terilet (Kb-Kegy)
Kilonleges temet6 teriilet (Kb-T)
Kilonleges burkolt koztér (Kb-Bk)

e

2.1.7. Szintteriilet — s(irliségek, a kozmlivesitettség mértéke

Terlletfelhasznalas

Szintterdlet-
slrliség (m2/m2)

Kozmlivesitettség
mértéke

Kisvarosias lakoterilet épitési ovezetei (Lk-1, Lk-2, Lk-3) teljes
Lk-1 0,8 teljes
Lk-2 0,8 teljes
Lk-3 KE teljes
Kertvarosias lakoterilet (Lke-1, Lke-5)
Lke-1 0,3 teljes
Lke-2 0,7 teljes
Lke-3 0,7 teljes
Lke-4 0,7 teljes
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Lke-5 0,5 teljes
Falusias lakoterilet (Lf-1)
Lf-1 0,3 teljes
Telepuléskdzpont vegyes teriilet (Vt-1, Vt-5) teljes
Vi-1 1,6 teljes
Vit-2 1,0 teljes
Vi-3 2,4 teljes
Vt-4 1,0 teljes
Vt-5 1,3 teljes
Intézményi teriilet épitési ovezetei (Vi-1, Vi-2) teljes
Vi-1 KE teljes
Vi-2 1,0 teljes
Egyéb ipari gazdasagi terilet épitési 6vezetei (Ge-1, Ge-2,)
Ge-1 0,8 teljes
Ge-2 1,2 teljes
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési ovezetei (Gksz-
Gksz-1 0,8 teljes
Gksz-2 1,5 teljes
Kulonleges sportolasi célu kilonleges teriilet épitési ovezete (K-Sp) 0,4 teljes
Kalonleges rekreacids célu terilet (Kb-Rek) 0,1 teljes
Kalonleges, varoslizemeltetés (Kb-Vi) 0,1 teljes
Kilonleges megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo 0,1 teljes
terilet (Kb-En)
Kulonleges temet6 teriilet (Kb-T) 0,1 részleges
Kulonleges burkolt kéztér (Kb-Bk) 0,05 részleges

2.2. Atajrendezés és természetvédelem

A természeti értékek, a biodiverzitds megbrzéséhez sziikséges a jelenleg érvényes védelmek
megerdsitése. A természeti és tajképi értékek megbrzésében, veszélyeztetettségiik
csokkentésében szerepet kell, hogy kapjon a vellik hatdros lakéterileti fejlesztések
koordinalasa. A zoldteriiletek haldzatba torténd fejlesztése elengedhetetlen feladat, hiszen
egyrészt javitja a varosképet, ugyanakkor hozzdajarul a varosklima és ezzel a helyi lakossag
egészségi és pszichés allapotanak javulasahoz. Fontos feladat a prevencié és a tajékoztatds
erGsitése tobb vonatkozasban, mint pl. a kérnyezetvédelem vagy példaul a veszélyes anyagok
atmend szallitdsa kapcsan. A klimavaltozassal kapcsolatos szemléletformadlas és a helyi
klimastratégiak kidolgozdsa révén bdévilnek a lakossag, a helyi kéz- és gazdasagi szerepl6k
klimavaltozassal Osszefliggd ismeretei, aminek kovetkeztében javul a klimaadaptacids
intézkedések végrehajtasanak hatékonysaga.

2.3. Zoldfeliileti rendszer

A varosias fogaddovezet, kozponti zoldfellilettel, szoborparkkal ellatott fétér fejlesztése
sziikséges.
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Az élhet6 varoskép megteremtéséhez Ujabb zoldfellileteket kell kialakitani, egyes
varosrészeken belll igény mutatkozik a kozponti terlletek fejlesztésére, varosiasabb
jellegének erGsitésére. A meglév6 kdzparkok rekreacids célu bévitése és programokkal vald
megtoltése hozzajarul az egészséges életmadd és a hasznos szabadidé eltoltéséhez. Biztositani
kell az eurdpai (és egyben nemzeti) 6koldgiai haldzat folytonossagat annak érdekében, hogy a
bioldgiai és tajképi sokféleség, tovdbbad az Okolégiai rendszerek mikodEképessége
fenntarthato legyen. Teljes érték(ivé a varos zoldfellileti rendszere akkor valik, ha a belterileti
zoldfelliletek és a meglévé Gkoldgiai haldzat tombszerlien és szigetszerlen elhelyezkedd
elemei az 6koldgiai folyosdkon és zoldfolyosdkon keresztiil 6sszekapcsolasra kerilnek

2.4. Orokségvédelem

Téglas relative szerény miiemléki épuletallomannyal rendelkezik. A Dégenfeld kastélyt Bek Pal
szazadban a térség egyik politikai — kulturalis — kozéleti kozpontja volt, megfordult itt tobbek
kdzott Kazinczy Ferenc és grof Széchenyi Istvan is.

A kastély ma rendezvénykozpontként m(ikédik, de id6pontfoglaldssal nyitva all a turistak
szamara is. A kastély parkja kozel 8 hektar kiterjedésli, védett természeti orokség. A
kastélypark szomszédsagaban taldlhaté Téglas masik védett természeti teriilete, az Angolkert
vagy Beloiannisz-kert, mely 130 hektar kiterjedésd, kilonleges él6vilagu. az egykori erd6k
maradvanyat 6rzé terilet. Mlemléki épiilet tovabba a reformatus templom, melynek multja
az 1300-as évekre vezethetd vissza. Epitett 6rokségnek tekintend6k a telepiilésen tébb helyen
is beazonosithatd, népi épitészeti jegyeket Orz6 lakdéplletek is. Az épitett Orokség
allagmegdvasa soran alapvet6 fontossagu a XXI. szazadi funkcié megtalalasa, amely egyediili
biztositéka a régi éplletek fennmaradasanak. A megtaldlt funkcié mellett fontos szerepet
jatszik még az Uj funkcidhoz kapcsoléddan az éplletek modernizaldsa, esetleges bdvitése,
amelyet csak az éplletek épitészeti értékeinek figyelembevételével, hangsulyozasaval,
meglrzésével lehet megvaldsitani.

2.5. A kozlekedés

Téglas Varos Budapesttél, a févarostdl 247 km tavolsdgra keletre, Hajdu-Bihar megye északi,
urbanizaltabb részén, Debrecentél, a megyeszékhelyt6l északra 21 km, Nyiregyhdzatdl déli
irdnyban 26 km tavolsagra helyezkedik el.

2.5.1.Halézatok és haldzati kapcsolatok:

A varos megkozelitése vasuton és kozuton egyarant megfelel6. Személygépkocsival a 4—es
szamu Budapest — Debrecen — Zahony els6rend( f6uton kozelithet6 meg, vasuton a 100-as
szdmu Budapest — Szolnok — Debrecen - Nyiregyhdza vasutvonalon.

Az M3-as autdpalya a varostdl északra huzédik ~ 20 km-re. A telepilés elhelyezkedése igen
elényds, mivel két megyeszékhely kozelében taldlhato, kozlekedési infrastrukturdjat tekintve
is f6 vonalakon fekszik. A két megyeszékhely kozelsége egyfel6l el6nyds, masfell érzédik azok
munkaer§ elszivé hatasa.
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2.5.2. Kozuati kozlekedés:
J6l megkozelithet a 4-es szamu Budapest — Debrecen — Zdhony els6rend( féaton.

A telepulés belterletét:

- a 4901 sz. Téglas — Balkany 6sszekotd at,

- 2 3509 sz. Hajdubdszormény — Ujfehértd 6sszekotd ut,

- a 3506 sz. Hajduvid — Hajduhadhaz 6sszekot6 ut.
A telepuiléstdl északi irdnyban halad az M3 autépalya.
4. sz. elsérendii féut:
Helyszinrajzi vonalvezetése vegyes. Egyenes illetve enyhén ives szakaszok valtjak egymast, ez
megfelel6ének mondhatd. A kiilterileti burkolatszélesség 6,0 — 7,0 m, mely megfelel az
el6irasoknak. A burkolatok min&sége helyenként felujitasra szorul.

4901. sz. 6k. ut:
Téglas — Balkany 0sszekotd ut. A kilterileti burkolatszélesség 5,0 — 5,5 m, mely nem felel meg
az el6irasoknak. A burkolatok min&sége helyenként felujitasra szorul.

35009. sz. 6k. ut:

Hajdubdszérmény - Ujfehértd 6sszekotd at. Az at 2x1 forgalmi savos. A kilterileti
burkolatszélesség 5,0 — 5,5 m, mely nem felel meg az el6irdasoknak. A burkolatok min&sége
helyenként feldjitasra szorul.

3506. sz. 6k. ut:
Hajdavid - Hajduhadhdz osszekot6 at. A kiltertleti burkolatszélesség 5,0 — 5,5 m, mely nem
felel meg az el6irasoknak. A burkolatok min&sége helyenként felujitasra szorul.

Belsd uthalozat

A teleplilés bels6 uthalézatanak keresztmetszeti, szerkezeti kialakitdsa a jelenlegi terheltség
mellett megfeleld. Azonban az utak allapota kevés kivétellel nem megfeleld, a katyuzasokkal
csak rovid id6re oldédnak meg a burkolati problémak.
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2.5.3. Kozosségi kozlekedés:

A kozuti és vasuti kozlekedési lehetGségek mellett nem taldlhatd mas kozosségi kdzlekedési
lehet6ség.

2.5.3.1. Kozuti kozlekedés:

A telepiilésen az Eszak-magyarorszagi Kozlekedési Kdzpont Zrt. buszjaratai biztositjak a napi
kozlekedést.

2.5.3.2. Kotottpalyas kozlekedés:

A vasuti kozlekedés gerincét a 100-as szamu Budapest — Szolnok — Debrecen - Nyiregyhdza
vasutvonal adja, amely érinti a telepliilést. A vasutvonal kétpdlyas, villamositott. Ez a vonal
biztositja az 6sszekottetést a két szomszédos megyeszékhellyel, illetve kapcsolatot teremt az
orszagos haldzattal.

A vasutadllomds épiilete a telepllés keleti peremén taldlhatd. A vasutdllomas mellett
buszmegalld talalhatd, igy a tomegkozlekedési eszk6zok kapcsolata biztositott.

2.5.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés:

Téglason megfelel6en kiépitett jarda halézat talalhatéd. A telepilés alfoldi jellegének
kdszonhetSen a lakosok nagy része hasznal kerékpart is. Telepiilésekkel 6sszekdtd kerékparat
nincs.

A teleplilési forgalom jelent6s része a burkolt kdzutakon és jardakon zajlik, balesetveszély
helyzetet teremtve.

2.5.5. Parkolas:

Téglas belvarosaban szdmos olyan intézmény miikddik, amelyek meghatarozzak a helyiek
mindennapjait.

Kijel6lt parkold jelenleg a polgarmesteri hivatal, a kulturalis intézmények, a bankok, a nagyobb
Uzletek és bevasarlokozpontok, a rendbrség és a tlzoltésdg, valamint a templomok
kdrnyezetében taldlhato.

2.6. A kozmdellatas

Altaldnos célként fogalmazhaté meg, hogy a varos minden egyes lakéjanak, j6 min&ség(,
allanddan rendelkezésre all6 (lizembiztos) kozmUikapcsolatai legyenek.

Téglas ivovizellatasa felszin alatti vizekbdl torténik, mélyfurasa kutakbdl bavérszivattyuval
kitermelt ivovizet vezetik a haldzatba. A mélyfurasu kutak a Tiszamenti Regionalis Vizm( Zrt
altal mlkodtetett Geszterédi Vizmdtelepen taldlhatéak. A vizikozmivek fenntartasanak és
fejlesztésének céljai a vizkészletek védelme mellett, az egyéni vizgazdalkodasi szokdsok
megvaltoztatdsa és szemléletvaltas a kornyezettudatos vizfelhaszndlas elérése érdekében,
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valamint torekedni szlikséges arra, hogy a hdldzati vizfogyasztas tudatos csokkentése, a
szennyvizek teljes mértékl megtisztitdsa, a csapadékvizek keletkezési helyen torténé minél
nagyobb ardnyu hasznositasa megtorténjen.

A vdrosban elvalaszté rendszerli kozizemi szennyviz-csatornahalézat Gzemel. A
csatornahaldzat tulnyomaorészt gravitacids, kdvetve a varos enyhe lejtésviszonyait, de a siksag
jelleg miatt szlkséges volt helyi atemel6k épitése is. 10 db helyi atemel6 (izemel.
szennyvizgy(ijt6 hdaldzatba kapcsolt lakdasok szama folyamatosan emelkedik. Folyamatos
feladat a szennyviz-csatornahdldzat teljes kiépitése és folyamatos rekonstrukcidja.

A telepiilésen a villamos energiat az E-On Tiszantuli Aramhaldzati Zrt. szolgéltatja, a gazt a
Tigdz Zrt. Az energiakdzmdvek fejlesztésének soran kiemelten javasolt az Ujrahasznosithato és
megujuld forrasokra valod attérés segitése.

Kiemelt cél a kozszolgdltatast nyujté intézmények energiahatékonysaganak fokozasa,
épliletgépészeti rendszerének energetikai célu korszer(sitése, a megujuld energiaforrasok
részaranyanak novelése, tovabba a lakossag korében is torekedni sziikséges erre. A cél
keretében a kozszolgdltatast nyujté intézmények energiahatékonysaganak fokozasa,
épliletgépészeti rendszerének energetikai célu korszer(sitése, a megujuld energiaforrasok
részaranyanak novelése jelenik meg.

Az unids célok és elvardsok, s ezzel 6sszefliggésben a rendelkezésre allé forrasok, és a
kornyezet  allapotdval szemben erds6dé dltaldnos  tdrsadalmi  elvarasok az
energiagazdalkoddst a fejlesztések fokuszaba allitjdak. Elsédlegesen a napenergia és a
geotermikus energia hasznositasanak szélesebb kor( igénybe vétele eredményezhet
megtakaritast. Kiemelten a nyari h(ités energia igényének kielégitésére hasznosithatd
napelemek terjesztésével. A fold energidja is, mint megujulé energiahordozd hasznositasra
alkalmas.

A fejlesztésekkel meg kell oldani a kozépuletek kiils6 hatarold szerkezeteinek hészigetelését,
arnyékoldsat, épliletgépészeti és vilagitasi rendszeriik korszer(sitését. A tervezett
intézkedések megvaldsitasa soran szem el6tt kell tartani a klimavaltozassal jaré karos
jelenségek kovetkezményeinek minimalizaldasat, tovabba tdmogatni sziikséges teleplilési
szilard hulladék minél nagyobb aranyu uGjrahasznositasat, illetve energetikai célu
felhasznaldsat célzé beruhazasokat. Az energiahatékonysag szempontjait az egyes épitkezések
esetében is figyelembe kell venni. Ezen a teriileten az 6nkormanyzati beruhdzasoknak
példamutaté gyakorlatot kell kialakitani. Térekedni kell a megujuld energidk hasznositasara az
Uj beruhazasoknal, illetve a meglévs épliletek energiahatékony atalakitasara (pl. utdlagos
hészigetelés). Energiahatékony épités célkitlizés a meglévé épiletdllomany energiatakarékos
rekonstrukcidjat, az alacsony energiafogyasztasu és passziv hazak épitésének Osztonzését
célozza.

Villamos energia
A kozépfesziiltségli szabadvezetékek és foldkabelek az Opus Titasz Zrt. elosztohalozatanak

részei (ezek tobb helyen magéntelkeken haladnak). Ezek oldjdk meg kozép/kisfesziiltségii
transzformatorokon keresztiil a teriilet villamos energia ellatasat.
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A meglévo kozépfesziiltségli halozatok alkalmasak a teriiletek folyamatos energiaellatasara,
beavatkozasra nincs sziikség.

Téglas telepiilésen 1évé KOF/KIF transzformator allomasok normal iizemviteli ellatdsa
Debrecen MAVIR alallomas (révidnév: DEBR), valamint Hajdiboszormény (rovidnév:
HBOS) 22 kV—os cellaibol torténik.

Az OPUS TITASZ Zrt. adatszolgéltatasai szerint a telepiilésrészt 28 db TR éallomas latja el
elektromos energiaval.

A kozvilagitasi feladatokat az OPUS TITASZ Zrt. latja el, a felépitmény az 6 tulajdonukban
van, az aramszolgaltatds koltségét a varos fizeti.

Gazellatas

A teriileten jelenleg a gazszolgaltatast az OPUS TIGAZ Zrt. biztositja.

Téglas varos belterileti része megfelel6en ellatott nagykdzépnyomasu ill. kozépnyomdsu
vezetékes gazhaldzattal, a kiépitett csatlakozasi pontok az igényeknek megfeleléen
Uzemelnek. A gazfogadotdl a belteriilet iranyaba DN 200 KPE halad, mely a belteriileten DN
160, DN 110, DN 90 eloszté vezetékekre dgazik el.

A haldzat viszonylag Uj, ezért rekonstrukcids igény nem varhato a kdzeljovében

Tavhéellatas
A telepiilésen tavho haldzat nem iizemel.
Hirkozlés

A mobil tdvkozlési ellatds szempontjabdl a telepiilés lefedettnek tekinthetd. A jov6ben jelentkez6 kabel
nélkili telefonigények is kielégithet6k. A mobilszolgdltaték sajat haldzatukat, felépitményiiket
folyamatosan karbantartjak.

2.7. Akornyezetvédelem

Téglas telepuléskozpontjat kozepes mértékben terheli a kozuti forgalom, nem csak
kornyezetvédelmi szempontbdl, hanem tajképi szempontbdl is. Téglas kozpontjdban tobb
rendezett zoldteriilet taldlhatd. Ertékes zoldteriiletek még a kdzintézmények kertjei is
(Polgarmesteri hivatal, altaldnos iskola, dvoda). A varoskép kialakitadsaban az 6sszes él6lény
koziil a faknak van a legnagyobb szerepe. Hangulatot, szint, életet, stilust, egyéniséget,
szemléletet, igényességet tlikroznek. A szoliter fak egy-egy adott tér, varosrészlet képét
befolyasoljak, a fasorok azonban a varos egészét hivatottak alakitani, arculatot teremtenek. A
telepiilés adottsagai folytan kevés lehet6ség van a kozparkok szamanak vagy méretének
novelésére. Ahol még vannak beépitetlen 6nkormanyzati teriiletek, ott mindenképp torekedni
kell a kozcélu zoldfelliletek kialakitasara. Téglasnak és kornyékének legfontosabb részben
megujuld természeti er6forrasa a terméfold, melynek védelme elsédleges szempontként kell,
hogy szerepeljen minden gazdasagi tevékenység tervezésénél és Kkivitelezésénél. A
foldvédelem kiterjed a foldfelszin - kilonds tekintettel a talaj -, a felszin alatti rétegek, a
k6zetek és asvanyok, ezek természetes és atmeneti folyamatai védelmére. A talaj természetes
tisztuld, és atmeneti tarozd képessége jelentésen hozzajarul a felszin alatti vizek védelméhez.
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A telepulést koriilvevé talajok tulnyomd tobbsége igen j6 mez6gazdasagi tulajdonsagu és
termd&képesség.

Téglads kilterliletének mintegy 81%-a mezGgazdasdagi terllet, legnagyobb ardnyban ez
szantofoldet jelent. Az alapanyag termelés és élelmiszer-feldolgozas terén kitérési pontot a
magasabb hozzdadott értékd, kiemelkedé6 min6ségl termékek elSallitdsa jelenthet,
kihasznalva a kivald beltartalmi értékekkel rendelkezé alapanyagok altal nyujtott
lehet6ségeket. Az agrartermékek versenyképességének és piaci stabilitasanak kiemelkedd
tényezbje a minél magasabb szintli és mindségl feldolgozottsag. A mikro- és kisméretd
élelmiszer feldolgozéknak jelent6s szerepik van a helyi, jardsi ellatdsban, és a
foglalkoztatdsban, azonban kiemelkedéen fontos, hogy a szoros egylittm(ikodés (példaul
szOvetkezeti forma, integratori szerepkor) jellemezze a termelés és értékesités folyamatat.
Pal Kertbaratkor Egyesiletet.

2.8. A védéteriiletek és védGsavok (meghatarozva a mas jogszaballyal érvényesiilé
elemeket is)

A teleplilésszerkezeti terv a hatdlyos jogszabalyoknak megfelel6en védGsavot jeldl ki a
szlikséges helyeken a kovetkezdk szerint:

- kozigazgatdsi terlleten athaladé 22 kV-os elektromos légvezetékek mindkét oldaldn
5,0 méteres véddsavot kell biztositani

- kozigazgatdsi teriileten keresztiilhaladd koézépnyomdsu foldgdzszallitd vezetéknek
10,0 méter véddbsavot kell biztositani, valamint gdznyomads szabalyozéndl 15,0 méteres
védG6zona kialakitasa sziikséges

- temetd teriletén belll olyan teriletet kell biztositani, ahol sirhely nem keriil
elhelyezésre

- szennyviztelep koril 500,0 méteren belill olyan teriiletet kell kialakitani, amely
lakéingatlan elhelyezését nem szolgadlja

- a kozut kezel6jének hozzajaruldsa sziikséges a kozuti kdzlekedésrdl sz6lo 1988. évi |.
torvény 22/A.§. a) pontja alapjan, kultertileten a kozut tengelyétdl szamitott 50
méteren belll épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, ké, kavics, agyag, homok és
egyéb asvanyi anyag kitermeléséhez, valamint a kozut teriletének hataratdl szamitott
10 m tavolsagon belll fa lltetéséhez és kivagasahoz

A teleplilésszerkezeti terv a hatalyos jogszabalyoknak megfelel6en, 6nallé teriletfelhaszndlasi
védéteriileteket (védelmi rendeltetés(i erd6teriileteket leszamitva) nem jeldl ki.

2.9 Korlatozasok
2.9.1.Védéteriletekhez és védGsavokhoz kapcsolddo korlatozasok
A kdzépnyomasu gazvezetékek védBsavjaiban, tovabba az atviteli halézati elemek nyomvonalanak

két oldaldn épitési korlatozas, a vonatkozd jogszabalyok szerinti elGirasok alkalmazasa szerint.
Tovabba a varos teriletén talalhaté lizemi |étesitmények védébteriiletei.

”
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2.9.2.Az OTrT-hez, valamint az MTrT-hez kapcsolddoé korlatozasok

Az egyes Ovezetekhez tartozd korlatozdsokat az 6vezetekhez tartozd kotelez6 rendelkezések,
térségi ajanldsok jelentik (pl.: 6koldgiai haldzati elemekkel érintett teriiletek esetén).

2.9.3.Régészeti teriiletekhez kapcsolddé korlatozasok

A teleplilés kozigazgatdsi teriiletén régészeti nyilvantartas szerinti terlletek taldlhatdak. Az
érintett terlileteken a vonatkozé jogszabdlyok szerinti elGirasok alkalmazasa jelent korlatozast.

3. Valtozasok

A valtozdasokat a V-1 jel( ,Valtozdsok tervlap” mutatja be.

(2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl (tovabbiakban: OTrT))

(Megyei Terlletrendezésrél szolé 3/2020 (VI. 29.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: MTrT))

3.1. Teruletfelhasznalast érinté beavatkozasok

A 100. sz. vasutvonal és a 4. sz. féut kozotti teriileten, a telepiiléstél észak, észak-keleti
irdnyban:

1. A Bathori Istvan u. melletti, a szabalyozasi terven |év6 128-as tombben védelmi célu
erdé teriletb6l gazdasagi rendeltetésli erd6 kialakitdsa. A valtoztatassal érintett
terlilet nagysaga: 0,31 ha (Ev->Eg)

2. A Bathorilstvan u. melletti, a szabalyozasi terven |év6 125-127-as tombben a falusias
lakéteriletbél gazdasagi erdéteriilet kialakitasa: 9,51 ha (Lf->Eg)

3. A Bathori Istvan u. melletti, a szabalyozasi terven lév6 118., 124., 125., 127. és 128-
as tombben falusias lakétertiletbdl dltaldanos mezbgazdasagi teriilet kialakitasa: 14,50
ha (Lf->Ma)

4. A Bathori Istvan u. melletti, a szabalyozasi terven 1év6 129-es tombben védelmi célu
erdéteriletébdl gazdasagi rendeltetésl erd6 kialakitdsa: 1,25 ha (Ev->Eg)

5. A Bathori Istvan u. melletti, a szabdlyozasi terven [év6 118-as tombben védelmi célu
erdéteriletébdl dltaldnos mezbgazdasagi teriilet kialakitasa: 1,08 ha (Ev->M3)

6. A Bathori Istvan u. melletti, a szabalyozasi terven Iévd 126-os tombben |évé falusias
lakoteriletbél védelmi célu erdéteriilet kialakitasa: 1,01 ha (Lf->Ev)

7. A Bathori Istvan u. melletti, a szabalyozasi terven |év6 126.,122-123. tombben 1évé
falusias lakoteriiletbdl kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet kialakitdsa: 7,09 ha
(Lf->Gksz)

”
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A 100. sz. vasutvonal és a 4. sz. féut kézétti teriileten, a telepiiléstél észak-nyugati irdnyban:

8. A Boéti u. feletti, a szabalyozasi terven lévé 113-as tombben 1év6 falusias
lakoteriletbdl dltaldanos mezGgazdasagi teriiletének kialakitdsa: 4,21 ha (Lf->M3)

9. Az Ady Endre u. folotti, a szabalyozasi terven Iévé 11-es tombben lévé Falusias
lakoteriletbdl védelmi céluerdd teriiletének kialakitasa: 5,52 ha (Lf->Ev)

A 4. sz. féut mellett, a telepiilés nyugati oldaldn a Dézsa Gyorgy u. folétt 1évs, a szabdlyozdsi
terven lévd 1-es tombben 1évé:

10./a lpari gazdasagi terlletb6l beépitésre szdnt kulonleges lizemi terilet
kialakitasa:33,23ha (Gip->Gksz)

10./b Falusias lakoteriiletbdl kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet kialakitdsa: 5,37ha
(Lf->Gksz)

A belteriilet déli részén, a Bészérményi u.-tol délre:

11. A Tavasz u. folott 1év6, a szabalyozasi terven lévé 30-as tombben kertvarosias
lakoteriiletb6l kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terilet kialakitdsa: 0,64 ha
(Lke->Gksz)

12. A Tavasz u. alatt, a Felszabadulas u. melletti, a szabalyozasi terven 1év6 49. és 43-as
tombben a kertvarosias lakoteriletbdl kisvarosias lakoterilet kialakitdsa: 6,21 ha
(Lke->Lk)

13 A Tavasz u. alatt, a Varoshdza u. melletti, a szabalyozasi terven |évé 48. és 44-es
tombben kertvarosias lakdteriiletbdl telepliléskdzpont vegyes teriilet kialakitasa:
5,75 ha (Lke->Vt)

14. Az Annakert u. alatt, az Alkotmany u. melletti, a szabalyozasi terven lévé 45-0s
tombben kertvarosias lakoteriiletbél kisvarosias lakéteriilet kialakitasa: 9,15 ha
(Lke->Lk)

A 4. sz. féut mellett, a telepiilés k6zigazgatdsi teriiletének déli részén:

15. Korlatozott mez6gazdasagi teriiltbsl beépitésre nem szant kilonleges rekreacids
terilet kialakitasa: 10,23 ha (Mko->Kb-rek)

16. Torolt fejlesztés

A 4. sz. féut mellett, a teleplilés nyugati oldaldn a szabdlyozdsi terven lévé 5-6s témb alatt

lévéd:
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17./a Ipari gazdasdagi terilet kialakitdsa &ltaldnos mez&gazdasagi teriletbél: 26,21 ha

(Ma->Ge)

17./b Mez6gazdasagi teruletbdl véderdd kialakitasa a ,2018- évi CXXXIX. torvény

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérgl” (MaTrT)
jogszabaly alapjan: 1,58 ha (Ma->Ev)

A 100. sz. vasutvonal és a 4. sz. féut kézétti teriileten, a telepiiléstél észak-nyugati irdnyban:

18 . Kossuth Lajos u. melletti, a szabdlyozasi terven 1év6 113. és 121-es tomb falusias

lakoteriletbdl kereskedelmi szolgaltato teriilet: 2,90 ha (Lf->Gksz)

3.2. Infrastrukturalis elemet érinto valtozasok

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Széna- réti elkerlld ut kialakitasanak megsziintetése a Boszorményi - Ady E. u.
folytatasa: 2,90 km

Boszorményi u. és a 4 sz féut kozotti keresztez6désben tervezett szintbeni kozati
csomoépont létesitése

Boszorményi u. elkerilé tervezett szintbeni kozati csomdépont Hajduiboszormény és
Hajduhadhaz irdnyaba

A 100. sz. Budapest — Szolnok — Debrecen — Zahony tervezett nagysebességl
vasutvonal fejlesztése tajékoztato jelleggel jelolve, engedélyes terv hianyaban:
2,52 km

Tervezett orszagos kerékparutvonal fejlesztés a 4. sz. f6ut mentén: 4,19 km
Magasabb rendd teriletrendezési tervbél (MTrT) atemelt, elsGsorban szerkezeti elem,
de konkrét tervezet hidnydban, a szabalyozasban szabalyozott teriletigény és eldirt
kovetelmény nélkil jelenik meg.

Bdszérmény utca mentén 0,63 km- Onkormanyzati fejlesztés

Tervezett orszdgos kerékparuatvonal a Bokony felé vezetdé 4901 sz. 6sszekoté ut
mentén: 1,26 km —

Magasabb rendd teriiletrendezési tervbdl (MTrT) dtemelt, elsGsorban szerkezeti elem,
de konkrét tervezet hidnydban, a szabdlyozasban szabalyozott teriletigény és eldirt
kovetelmény nélkil jelenik meg.

A 4. sz. f6ut Debrecen és Nyiregyhdaza kozotti szakasz 2x2 forgalmi sdvos négynyomusitasanak
tervezett fejlesztésére vonatkozdan - melynek tanulmanyterv készitése folyamatban van és a
konkrét nyomvonal meghatarozdsara még nem kerilt sor - a terv hidnya miatt, a helye nem
lett jelSlve.
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3.3. Erdészeti hatdsagtol kapott adatszolgdltatas szerinti teriiletfelhasznalasoknak az
aktualizalasa a telepiilés beépitésre nem szant (kiilteriilet) teriiletén

A teleplilés északkeleti részén. a 100. sz. vasutvonal és a Bdbkdny felé vezets, 4901. sz.
Osszek6td ut kozotti teriileten:

26. Ma” dltalanos mezdlgazdasagi teriiletbdl ,Eg” gazdasdagi rendeltetésl erddteriilet
kialakitdsa: 6,27 ha (Ma->Eg)

27./a ,Mko” korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teruletbdl ,Eg” gazdasagi rendeltetésli
erdéterilet kialakitasa: 1,31 ha (Mko->Eg)

27./b ,Mko” korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriletbdl ,Eg” gazdasagi rendeltetésl
erdéterilet kialakitasa: 1,82 ha (Mko->Eg)

28./a ,Mko” korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriletbdl ,,Eg” gazdasagi rendeltetésd
erdéterilet kialakitasa: 1,44 ha (Mko->Eg)

28./b ,,Mko” korlatozott hasznalatu mezégazdasagi teriletbdl ,Eg” gazdasagi rendeltetésl
erdéterilet kialakitasa: 2,50 ha (Mko->Eg)

28./c ,Mko” korlatozott haszndlatu mez6gazdasagi teriletbdl ,,Eg” gazdasagi rendeltetésd
erdéterilet kialakitasa: 2,22 ha (Mko->Eg)

29. ,Mko” korlatozott haszndlatu mez6gazdasagi terlletbdl ,Eg” gazdasagi rendeltetés(i
erdéterilet kialakitasa: 7,09 ha (Mko->Eg)

30. ,,Ma” altaldnos mez8gazdasagi terlletbdl ,Eg” gazdasagi rendeltetésl erdéteriilet
kialakitasa: 4,32 ha (Ma->Eg)

31.,, M3@” dltaldnos mez6gazdasagi terliletbsl ,Eg” gazdasagi rendeltetésli erdéteriilet
kialakitasa: 1,91 ha (Ma->Eg)

32. ,Mko” korlatozott haszndlatu mez6gazdasagi teriletbdl ,,Ev” védelmi célu erdGteriilet
kialakitasa: 1,74 ha (Mko->Ev)

”
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4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Beépitésre szant teriilet

Megnevezeés szinkod teriilet —
felhasznalas
kiterjedése (ha)
Kisvarosias lakoéteriilet (Lk) ; 22,70
Kertvérosias lakoéteriilet (Lke) 263,40
Falusias lakoéteriilet (Lf) 55,59
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt) 24,29
Intézményi teriilet (Vi) 13,12
Kereskedelmi szolgaltato teriilet (Gksz) 74,02
Egy¢éb ipari gazdasagi teriilet (Ge) 311,36
Kiilonleges tertiilet: - Sport és rekreacios teriilet (K-Sp)
4,75
Osszesen 769,29
Beépitésre nem szant teriilet
Megnevezés szinkod teriilet —
felhasznalas
kiterjedése (ha)
Kozuti fohalozat teriiletei (KOu-F) 40,48
Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési 1étesitmények teriilete 16,96
(KOK)
Gazdasagi erddtertilet (Eg) 543,84
Kozjoléti erddteriilet (Ek) 139,67
Védelmi rendeltetésti erdéteriilet (Ev) 137,93
Altaldnos mezSgazdasagi teriilet (M4) 1461,24
Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) 193,80
Korlatozott hasznélati mezdgazdasagi teriilet (Mkor) 442,61
Vizgazdalkodasi teriiletek (V) 19,93
Kozpark (Zkp) 1,98
Kozkert (Zkk) 0,19
Természetkozeli teriilet (Tk) 37,84
Burkolt vagy fésitott kozteriilet (Kb-Bk) 1,43
Kiilonleges teriilet: - Rekreacios célu kozteriilet (Kb-Rek)
- Kegyeleti park teriilet (Kb-Kegy)
- Megujul6 energiaforras haszn.—nak
céljara szolgalo teriilet (Kb-En) 25,28
- Temetd teriilet (Kb-T)
- Varosiizemeltetési teriilet (Kb-Vii)
Osszesen 3063,01
Mindosszesen 3832,30
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5. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A terliletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- atelepilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:
o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o ateriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz6l6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
o ateriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz616 9/2019/(V1.14.) MvM rendelet.
- Hajdu-Bihar Megyei telepiilési 6nkormanyzatok részére kotelezs jogszabaly:
o megyei teriletrendezési tervrél sz616 3/2020.(VI1.29.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT) (Téglds teljes kézigazgatdsi teriilete: 3832,30 ha)

Ovezeti érintettség i e Uj telepii'l.éirendezési MT.::T ésa TSZ,T szermtl
S Ovezetek megnevezése teriileten ekaozokbenl teruletnag)fsc’lg koézotti
a teriilet nagysdga eltérés
Kézigazgatasi
teriileten ha ha % ha %
i, Erd6gazddlkodasi térség érinti 2330,90 871,29 37,38 -1459,61 -62,62
2. | Mez8gazdasagi térség érinti 669,95 2099,45 313,37 +1429,50 +213,37
3. | Sajétos teriilet-felhasznaldsu térség nem érinti = - - - -
4. | Vizgazdalkodasi térség érinti 6,70 19,93 297,46 +13,23 +197,46
5. | Telepiilési térség érinti 823,38 823,38 100 0 0
6. | Okoldgiai halézat magteriiletének 6vezete érinti 108,87 108,87 100 (] 0
7. | Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti 276,54 276,54 100 0 0
8. | Okolégiai haldzat puffer teriiletének dvezete érinti 569,16 569,16 100 0 0
9. | Kival6 term6helyi adottsdgu szantoteriiletek dvezete nem érinti - - - - -
10. | )6 term6helyi adottsdgu szantdk dvezete érinti 16,11 16,11 100 0 0
11. | Erd8k 6vezete érinti 850,55 871,29 102,44 +20,74 -3,36
12. | Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete érinti 1621,28 1563,78 96,55 -57,50 -3,55
13. | T4jképvédelmi teriilet bvezete érinti 601,20 601,20 100 0 0
14. | Vilagdrokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete nem érinti - - - - -
15. | VizminGség-védelmi teriilet 6vezete érinti 1281,62 1281,62 100 0 -0
16. | Nagyvizi meder dvezete nem érinti = - - - -
17. | VTT-térozok évezete nem érinti = - - - -
18. | Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti - - - - -
19. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti = - - - -
20. | Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete érinti 478,19 478,19 100 0 0
21. | Tanyas teriletek dvezete nem érinti - - - = =
2. érinti teljes kozig. teriilet | teljes kozig. terilet i i i
A varoskornyéki telepulésegyiittesek ovezete érintettsége érintettsége
23. | A gyoégytényez6kkel rendelkezé telepiilések dvezete nem érinti - - - - -
)4, Srinti teljes kozig. teriilet | teljes kozig. tertlet i i i
A klimavaltozassal fokozottan érintett teriletek 6vezete érintettsége érintettsége
25. | Acsillagos égbolt park dvezete nem érinti = = - - -
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1. Erd6gazdalkodasi térség

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhasznalasi kategdriak terlletén
beliil a telepilési teriilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

kovetelmény: a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységet a térséget
lefedé erdbk 6vezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erd6telepitésre javasolt
teriilet 6vezetére vonatkozd szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

a kévetelmény teljesitése: az MTrT erd6gazdalkodasi térségének a teriilete 6sszesen (A) 2330,90 ha
t tt modositas uta t MTrT é TSZT teriilet Agi
a ervez? ! mo’ ositas utan az rT és a TSZT teriletnagysagi 145961 ha
kiilonbség
a tervezett mddositdsa utan az erdéterilet (B) 871,29 ha
az erdGtelepitésre javasolt terlletek 6sszesen (C) 1563,78 ha

(A) < (B) + (C), tehat 2330,90 < (871,29+1563,78=)2435,07, , igy a feltétel a kovetelményre teljesiil!

9/2019 (VI. 14.) MvM rendelet 3.§ (1): A telepiilésrendezési eszkbz6k készitése sordn az
Orszdgos Erdédllomadany Adattdarban nem szereplé erddteriilet teriilet-felhaszndldsi
egységeket a teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal &sszhangban — a
természeti és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme nélkiil — az erdGtelepitésre javasolt teriilet
Ovezet teriiletén javasolt kijeléini.

kovetelmény:

Az Orszagos Erd6 Adattarban szerepl6 erdd teriileteken tul (az MTrT-ben régzitett
erdégazdalkodasi térség egy része) az erdGtelepitésre javasolt teriiletek 6vezetében uj
a kovetelmény teljesitése: |beépitésre szant teriilet kijelolésre nem keriilt, meglévé teriilet mar szerepel benne. Ez
utébbi teriileteken — a természetvédelmi szempontok és a hatalyos eszk6zok

figyelembevételével — erdGtelepitést akadalyozo tényezd nem kerilt tervezésre

| |

2. Mez6gazdasagi térség

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhasznalasi kategoriak teriletén
beliil a telepilési teriilet-felhasznalasi egységek kijelolése soran

b) a mez6gazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mez6gazdasdgi
teriilet telepiilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkézeli teriilet, — nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet kivételével —
beépitésre szant teriilet vagy kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra
szolgdlo teriilet teriilet-felhaszndldsi egységbe sorolhatd;

kovetelmény:

a kovetelmeény teljesitése: | ., \ 71T mezggazdasagi térségének a teriilete dsszesen (A) 669,95 ha

a tervezett modositds utan azt MTrT és a TSZT teriiletnagysagi kiilonbség | +1429,50 ha

a tervezett mdédositds utan a mezégazdasagi terilet (B) 2099,45ha

(A)x0,75 < (B), tehat 502,46 ha < 2095,05 ha, amely 313,37%-nak felel meg, igy a feltétel a kévetelményre teljesiil!
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4. Vizgazdalkodasi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhasznalasi kategoriak teriletén
beliil a telepilési teriilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

c) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét — e térvény hatdlybalépését megel6z6en mdr
jogszertien kijel6lt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet,
vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet, vizgazddlkoddsi célu mezbgazdasdgi teriilet,
természetkdzeli teriilet, tovdbbd kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu
teriilet vagy honvédelmi célu erdétertiilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, és a
miikGdeési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

a kévetelmény teljesitése:

az MTrT vizgazdalkodasi térségének a teriilete 6sszesen 6,70 ha
ater tt mdédositds utan azt MTrT és a TSZT terililetnagysagi
e vez? ! o, ositas u z é SZT terlletnagysagi +13,23 ha
kiilonbség
a tervezett mddositds utan a vizgazdalkodasi teriilet 19,93 ha

kovetelmény:

MaTrT 11. § ¢) a vizgazddlkodadsi térség teriiletét — e térvény hatdlybalépését megel6zéen
mdr jogszeriien kijelolt beépitésre szdant teriiletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet,
vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet, vizgazddlkoddsi célu mezbgazdasdgi teriilet,
természetkdzeli teriilet, tovdbbd kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu
teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, és a
miik6édeési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

a kovetelmény teljesitése:

A térségi ovezeten belill elsédleges teriiletfelhasznalasként vizgazdalkodasi teriilet
keriilt kijelolésre, a teriiletfelhasznalason beliili 6vezeti megkiilonbéztetéseket a
nagyvizimeder 6vezet tartalmazza, tehat a kovetelmény teljesil.

A MTIT szerinti teriilet atvételével keriilt lehatarolasra a vizgazdalkodasi térség a
telepiilésszerkezeti terven.

5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhasznalasi kategoridk teriiletén
beliil a telepilési teriilet-felhasznalasi egységek kijelolése soran

d)a telepllési térség teriiletén barmely telepilési terilet-felhasznaldsi egység
kijelolhetd;

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilési térség az alabbi terilet-felhasznalasi egységekbe keriilet besorolasra:
- Kisvarosias lakoterilet
- Kertvarosias lakéterilet
- Falusias lakéterilet
- Telepuléskozpont terilet
- Intézményi terilet
- Kereskedelmi, szolgaltato terilet
- Ipari gazdasagi terilet
- Kilonleges terilet
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6. Okolbgiai hal6zat magteriiletének vezete

koévetelmény:

MaTrT. 25 § (1) bekezdés: Az Gkoldgiai hdlozat magteriiletének dvezetében csak olyan
megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei évezet, valamint a telepiilésrendezési
tervben olyan Gvezet és épitési 6vezet jelélhetd ki, amely az 6koldgiai hdalozat magteriilete
és az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkézeli élGhelyeit és
azok kapcsolatait nem kdrositja.

a kévetelmény teljesitése:

A telepllés
teriletén az
szervek
adatszolgaltatasanak
figyelembevételével lehatarolt
Okologia halézat o6koldgiai
magteriletének 6vezete

kozigazgatasi
allamigazgatasi
el6zetes

terilete az MTrT térségi szerkezeti tervében
& 108,87 ha
terliletének csdokkenése/novekedése
/ 0,00 ha
terilete a tervezett modositas utan
108,87 ha

a kovetelmény teljesitése:

Az oOkoldgiai halézat magteriiletének Ovezetében a telepiilésrendezési eszkdzokben
erd6, mez6gazdasagi, természetkozeli és beépitésre nem szant kilonleges
teriiletfelhasznalas keriilt rogzitésre, ezzel az (1) bekezdés szerinti kévetelmény teljesiil.
Tovabba a HESZ-ben rogzitett épitési Ovezeti szabalyok biztositjdk, hogy olyan
épitmények nem helyezhetdék el, mely az él6helyek, és azok kapcsolatait karositanak.

kdvetelmény:

MaTrT 25. § (2) és (3) bekezdés: (2) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének 6vezetében Uj
beépitésre szant teriilet nem jelélheté ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai halozat magtertilete, vagy az 6koldgiai hdlézat
magteriilete és az 6koldgiai halézat ékoldgiai folyosdja kériilzdrja, tovabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplG kivételek egyiittes fenndlldsa esetén beépitésre szdnt
teriilet az dllami féépitészi hatdskérében eljdro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak
a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jelélheté ki. Az eljards sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az éGkoldgiai hdlozat
magteriilet és az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosé természetes és természetkézeli
éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

a kévetelmény teljesitése:

Az 6vezet nem érintett Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével.

kovetelmény:

MaTrT 25. § (4) bekezdés: (4) Az Gkoldgiai hdlézat magteriiletének Gvezetében a
kézlekedési és energetikai infrastruktura-hdldzatok elemeinek nyomvonala a magteriilet
természetes élGhelyeinek fennmaraddsdt biztosit6 mddon, az azok kézétti Gkologiai
kapcsolatok miikédését nem akaddlyozo miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jel6lheték
ki és helyezhetdk el.

a kovetelmény teljesitése:

Az dvezet teriiletén Gjonnan infrastrukturdlis halozati elemek kéziil csak kerékparut,
mint tervezett orszagos kerékparut torzshaldzati vonal keriilt kijel6lésre, illetve részben
érinti tervezett infrastrukturdlis elemek miiszaki megoldasai a telepiilésrendezésben
nem szabdlyozhatdk olyan mértékben, amelyet az MaTrT elvar, azt csak a konkrét pl.
kiviteli tervdokumentacié6 tartalmazza. A tervezett nyomvonalak terileti
elhelyezkedésének pontositasa az engedélyezési tervek birtokaban torténhet meg.

kovetelmény:

MaTrT 25. § (5) bekezdés: (5) Az 6koldgiai hdlézat magtertiletének 6vezetében banydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az 6vezetben uj célkitermelGhely és kiilfejtéses miivelésii
bdnyatelek nem létesithets, a meglévd kiilfejtéses miivelésli banyatelek horizontdlisan
nem bévitheté.

a kévetelmény teljesitése:

Uj célkitermel6hely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek a tervezés soran, az 6vezetben
nem keriilt kijel6lésre, ezzel az (5) bekezdés szerinti kovetelmény teljesiil.

kovetelmény:

MaTrT 25. § (6) bekezdés: (6) Az Gkoldgiai hdlézat magteriiletének Gvezetében az
erémlivek kéziil csak hdztartdsi méretii kiser6mii létesithetd épiileten elhelyezve.

b= —
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a kévetelmény teljesitése:

Erémli létesitése a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre, ezzel a (6)
bekezdés szerinti kovetelmény teljesiil.

7. Okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak dvezete

koévetelmény:

MaTrT. 26 § (1) bekezdés: Az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében —
kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy
a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg — csak
olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei d&vezet, valamint a
6koldgiai halézat magteriilete és az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdéja természetes és
természetkézeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

a kévetelmény teljesitése:

A telepllés kozigazgatasi
teriiletén az allamigazgatasi
szervek el6zetes

adatszolgaltatasanak
figyelembevételével
lehatarolt okoldgia haldzat
okologiai folyosojanak
Ovezete

terlilete az MTrT térségi szerkezeti tervében 276,54 ha
terliletének csdkkenése/ndvekedése 0,00 ha
terlilete a tervezett mddositas utan 276,54 ha

kovetelmény:

MaTrT 26. § (2) (3) bekezdés: (2) Az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjanak 6vezetében
uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyoso, vagy az 6koldgiai hdlozat
magteriilet és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyoso kériilzarja, tovabba

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szant

teriilet csak az dllami féépitészi hatdskérében eljgré févdrosi és megyei
kormdnyhivatalnak a  teriiletrendezési  hatdsdgi  eljdrdsa  sordn  kiadott

teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhets ki. Az eljdards sordn vizsgdini kell, hogy
biztositott-e az ékoldgiai hdlozat magteriilet és az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyoso
természetes és természetkozeli élGhelyeinek fennmaraddsa, valamint az ékoldgiai
kapcsolatok zavartalan miikédése.

a kévetelmény teljesitése:

Az 6vezet nem érintett Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével.

kovetelmény:

MaTrT 26. § (4) bekezdés: Az Gkoldgiai hdlézat ékoldgiai folyoséjanak Gvezetében a
kézlekedési és energetikai infrastruktura-hdlézatok elemeinek nyomvonala, tovdbbad az
erémlivek az 6koldgiai folyosd és az érintkez6 magteriilet természetes élGhelyeinek
fennmaraddsdt biztosito mddon, az azok k6zétti 6koldgiai kapcsolatok miikodését nem
akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelolheték ki és helyezheték el.

a kévetelmény teljesitése:

11

A HESZ tervezet tartalmazza az erre az esetre vonatkozé elGirasokat.

kovetelmény:

MaTrT 26. § (5) bekezdés: Az 6koldgiai hdldzat dkoldgiai folyoséjanak Gvezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
elGirasok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az Gvezetben uj célkitermelGhely és
kiilfejtéses miivelésli bdnyatelek nem Iétesithets, meglévs kiilfejtéses mdvelésii
bdnyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

a kévetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az dvezetben nem keriilt kijellésre.

”
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8. Okolégiai halézat puffer teriiletének dvezete

kovetelmény:

MaTrT. 27 § (1) bekezdés: (1) Az 6koldgiai hdlézat pufferteriiletének évezetében csak olyan
vdrmegyei terliletfelhaszndldsi  kategdria és vdrmegyei Gvezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben olyan dvezet és épitési Gvezet jellhetd ki, amely az 6koldgiai
hdlozat magteriilete, 6koldgiai folyosdja és pufferteriilete Gvezetek természetes és
természetkdzeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepllés kozigazgatasi
teriiletén az allamigazgatasi
szervek el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembevételével
lehatarolt 6koldgia haldzat
okologiai folyosojanak
Ovezete

terllete az MTrT térségi szerkezeti tervében 569,16 ha
terlletének csdkkenése/ndvekedése 0,00 ha
terllete a tervezett médositas utan 569,16 ha

kovetelmény:

MaTrT 27. § (2) (3) bekezdés: (2) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének 6vezetében — a
(3) bekezdésben meghatdrozott feltétel kivételével — a teleplilésrendezési terv beépitésre
szdnt terliletet csak abban az esetben jel6lhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy
6koldgiai folyoso természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének 6vezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti
Terve teleplilési térséget hatdroz meg, beépitésre szdnt teriilet a (2) bekezdésben
meghatdrozott feltételektdl fliggetleniil is kijel6lheté.

a kovetelmény
teljesitése:

Az 6vezetet érinti Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése, amely azonban nem veszélyezteti
az a természeti értékeket, a bioldgiai sokféleséget, valamint a taji értékeket. (!!!)

kovetelmény:

MaTrT 27. § (4) bekezdés: (4) Az o6koldgiai hdlézat pufferteriiletének éGvezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az évezetben célkitermeléhely nem létesithetd.

a kovetelmény
teljesitése:

Uj célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek a tervezés soran, az dvezetben
nem keriilt kijelolésre, ezzel az (4) bekezdés szerinti kovetelmény teljesiil.

10. J6 termdhelyi adottsagu szantdk ovezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) MvM rendelet 2. § (1): (1) A telepiilésrendezési eszkézk készitése sordn a
mez6gazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi egység teriiletét elsGsorban — a kivadlo
terméhelyi adottsdgu szantok 6vezete mellett — a jo termGhelyi adottsdgu szantdk 6vezetén
javasolt kijeléIni.

kovetelmény teljesitése
a kévetelmény teljesitése:

teriilete az MTrT térségi szerkezeti tervében 16,11 ha
tertiletének csokkenése/novekedése

/ 0,00 ha
terllete a tervezett mddositas utan 16,11 ha

”
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A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a kovetelmény betartasra keriilt. A jo
termdhelyi adottsagu szantok Ovezet mez6gazdasagi teriilethasznalasban keriilt
rogzitésre.

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) MvM rendelet 2. § (2): (2) A j6 termdhelyi adottsdgu szdntok Gvezetében uj
kiilfejtéses mlivelésii banyatelek megdllapitdsa és bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirdsok  alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

a kévetelmény teljesitése:

Uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek megéllapitisa és banyaszati tevékenység folytatasara
alkalmas teriilet kijelolése a tervezés soran az 6vezetben nem tértént, ezzel a kovetelmény
teljesiil.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) MvM rendelet 2. § (3): (3) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald
tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a jo terméhelyi adottsdgu szdntok
Ovezete teriiletén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tul, uj beépitésre szant tertilet csak
abban az esetben jelélhetd ki, ha a telepiilés k6zigazgatdsi teriiletén a kijelélés mdshol mar
nem lehetséges.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatélya ala.

11. Erd6k ovezete

kovetelmény:

MaTrT. 29.§ Az erdbk Ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszkdzében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézéen kijelélt beépitésre szant
terliletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erd6gazddlkoddsrol sz6l6 2009. évi
XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiilékérzet Szerkezeti Terve dltal kijel6lt telepiilési térség teriiletein 1évé erdék évezetének
teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kévetelmény teljesitése:

: ErdBallomany A . lealtats — p
?z Orszagos Erddallomany Adattar adatszolgaltatas szerinti erd6é 850,55 ha
Osszesen (A)
s 3 MTIT és a TSZT terdl . .

a:ce:rveziatt mddositas utan azt MTrT és a TSZT teriletnagysagi 420,74 ha
kiilonbség
a tervezett madositas utan a terilet 871,29 ha
MTrT és az Erdészeti adattdr szerint, a szerkezeti terven nem jelolt

9 s 36,74 ha
erdék teriletei (B):

(A)x0,95< (A)-(B

), tehat (850,00*0,95=):808,02 < (850,55-36,74=)813,81, ami 95,68%-nak felel meg, igy igy
a feltétel a kovetelményre teljesiil!

kovetelmény:

MaTrT 30. §: Az erd6k Gvezetében kiilfejtéses miivelésii bdnyatelket megdllapitani és
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

12. Erd6telepitésre jav

asolt teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) MvM rendelet 3.§ (1): A teleplilésrendezési eszk6z6k készitése sordn az
Orszdgos Erdbdllomdny Adattdrban nem szereplé erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi
egységeket a teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal 6sszhangban — a természeti
és kulturdlis érokségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezet
teriiletén javasolt kijelélni.

a kévetelmény teljesitése:

tertilete az MTrT -ben (A) 1621,28 ha

”
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a tervezett mdédositds utan azt MTrT és a TSZT teriletnagysagi kiilonbség

-57,50 ha

a terllete tervezett modositas utan (B)

1563,78 ha

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) MvM rendelet 3.§ (2):A Balaton Kiemelt Udil6kérzet hatdlya ald tartozé
teleplilések telepiilésrendezési eszkdzeiben az erdételepitésre javasolt teriilet dvezet
teriiletén az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szdnt teriilet nem jeldlhetd ki,
és erddGtertiilet tertiletfelhaszndldsi egységbe sorolds esetén

a) az erdételepités megvaldsuldsdig csak az erdételepités lehetéségét megdbrzd
teriilethaszndlat folytathatd, valamint

b) erdéGtelepitést elsédlegesen az élGhelynek megfelel6, természetesen kialakult
Gshonos fafajokbdl dllo erdéfoltok megdrzésével kell végezni.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatélya ala.

13. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) MvM rendelet 4.§ (1): A tdjképvédelmi teriilet Svezete teriiletére a
megye teriiletrendezési tervének megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdrozni
a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a teleplilés teljes k6zigazgatdsi teriiletére késziilG
teleplilésrendezési eszkéz megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

a kévetelmény teljesitése:

A telepllés kozigazgatasi
tertletén az allamigazgatasi
szervek el6zetes

adatszolgaltatdsanak
figyelembevételével
lehatdrolt tajképvédelmi
terilet ovezet

terilete az MTrT -ben 601,20 ha
a tervezett mddositds utan azt MTrT és a TSZT teriletnagysagi 0.00 ha
kilonbség ’

terllete a tervezett médositas utan 601,20 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ MvM rendelet (2): A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett
teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
illesztés biztositdsa érdekében — a telepliléskép védelmérdl szolo térvény vagy annak
felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban — meg kell
hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait

a kévetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezés eszk6zokben a teriilet-felhasznalas (telepiilésszerkezeti

rrrrr

rendelet tervezet és szabalyozasi tervek) meghatarozasra keriilnek.

kovetelmény:

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi
kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiiléskép védelmérdl szélé, 7/2019. (lll. 27.) rendelettel elfogadott
Onkormanyzati rendelet 16.§ és a 23.-25.§ rendelkezik a tajképvédelemrdl, a tajban
megjelend épitett kornyezeti elemekrdl, tébbek kozott.
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kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) MvM rendelet 4.§ (3): A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

koévetelmény:

9/2019 (V1. 14.) MvM rendelet 4.§ (4): A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében a kézlekedési,
elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktura-hdlozatokat, tovabbad az erémiiveket
a tdjképi egység meglrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem
veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

a kovetelmény teljesitése:

Tajképvédelemmel érintett teriileten ilyen elemek és teriilet-felhaszndlas nem
tervezett.

15. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett
szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetésérdl és az Gvezeten kiviil keletkezett szennyvizek
O6vezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének
feltételeirél a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kévetelmény teljesitése:

terilete az MTrT -ben 1281,62 ha

a tervezett mddositds utan azt MTrT és a TSZT teriletnagysagi

kiilonbség 0,00 ha

terllete a tervezett médositas utan 1281,62 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): (2) A vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések
telepliilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jeléIni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a

.....

a kévetelmény teljesitése:

A vizminGségvédelmi teriiletek kijel6lésre keriilt a telepiilésrendezési eszkzokben, a
vonatkozé el6irdsokat a HESZ tartalmazza, ezzel a kévetelmény teljesiil.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi terlilet 6vezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

a kévetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijeldlésre, meglévé
banyatelek a banyaszati hatdsag adatszolgaltatasa alapjan tovabbra is régzitett, ezzel
a feltétel teljesil.

kovetelmény:

MTrT eldirasa ,,5. §.(1) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz
ovezetbdl torténd kivezetését és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd
bevezetéseét, illetve a szennyviz Ovezeten beliili kezelését a hatdlyos jogszabalyok,
kiilondsen a vizszennyezé anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrol és
alkalmazasuk egyes szabalyairol szolo 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet, tovabbd a
hatalyos, kérnyezetvédelmi és miiszaki eldirasok szerint kell megvaldsitani.

(2) A vizmindség-vedelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz évezetbdl tortend
kivezetése és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe tértené bevezetése nem
okozhat a hatalyos jogszabalyokban meghatarozott hatarértékeket meghalado szennyezést
a megye teriiletén.”

— v
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a kévetelmény teljesitése:

A TSZT a fenti el6irasoknak megfelel. A Szerkezeti terv tervlapja az alabbi védelmi,
korlatozasi elemeket tartalmazza:

Viztermelé kut belsé védGdvezet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VIIL. 18.) Korm.
rendelet alapjan),

Viztermelé kut hidrogeoldgiai ,,B” véddovezete (a Tiszantili Viziigyi Igazgatésag
adatszolgaltatasa alapjan),

Vizmingség-védelmi teriilet dvezete (a Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag adatszolgaltatasa
alapjan, Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Terve),

20. Rendszeresen belvizjarta teriilete 6vezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) Mok rendelet és 9/ 2019 (VI.14) MvM rendelet 9 § (1):

: A rendszeresen belvizjarta terllet 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet csak akkor
jelolhet6 ki, ha ahhoz a mi(ikodési teriiletével érintett vizligyi igazgatdsi szerv a
telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljdrasa soran adott véleményében hozzajarul.

a kovetelmény teljesitése

terllete az MTrT -ben (A) 478,19 ha
tertiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0,00 ha
terllete a tervezett mdédositas utan (B) 478,19 ha

kovetelmény:

A telepllés kozigazgatasi
teriletén az dllamigazgatasi
szervek el6zetes
adatszolgaltatdsanak
figyelembevételével
lehatdrolt rendszeresen
belvizjarta terilet ovezet

9/ 2019 (VI1.14) MvM rendelet 9 § (2):

(2) A Balaton Kiemelt Udil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeiben a rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezet teriiletén az (1) bekezdésben foglalt
el6irasok mellett a kdvetkez6 elGirdsok alkalmazandok:

a) a telepilésrendezési eszk6zokben a természetvédelmi szempontokkal 6sszhangban kell
szabalyozni a régészeti lel6helyek leletmentését és bemutatasat lehetévé tevé épitmény, a
horgaszturizmust szolgalo es6bealld jellegli épitmény, tovabba a legkevesebb 5 ha teriilet(
rét vagy legel6 mivelés(i 4gu telken a legeltetést biztosito, allatallomany szallasaul szolgalo
hagyomanyos istalléépiilet, valamint a strand mikodtetéséhez sziikséges épitmény
elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabalyzatnak megfelelGen, a
vizUgyi igazgatdsi szerv hozzdjarulasdval épithetd vagy bévithets;

c) Uj vegyszertarold, lUzemanyagtolté allomads, hulladékkezel§ |étesitmény, valamint
szennyvizirité nem létesithetd.

a kovetelmény
teljesitése:

Uj teriilet nem keriilt kijellésre a kapott és feldolgozott érintett viziigyi igazgatasi szerv
adatszolgaltatasa alapjan, valamint nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatélya
ala a telepiilés.

22. A varoskornyéki telepiilésegyiittesek ovezete

kovetelmény:

A véroskdrnyéki telepiilésegylittesek ovezetébe tartozo telepiilések. A telepiilés a
Hajduboszormény-Hajdinanasi telepiilésegyiittes része, amely az egész
kozigazgatasi teriiletre értendd.
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kovetelmény:

MTrT6. §

(1) A vdroskérnyéki telepiilésegyiittes dvezetébe tartozd telepiilések
Telepiilésfejlesztési ~ Koncepcidjdnak  és  Integrdlt  Teleplilésfejlesztési
a) a vdrostérség kézosen kialakitott jévéképét, dtfogo k6zds céljait;

b) a kézponti vdros és a kérnyék telepiilései egylittmiikbdésének kézdsen
kialakitott lehetéségeit, azok megvaldsitdsanak maddjdt;

¢) a k6zésen haszndlt alapszolgdltatdsok sziikség szerinti fejlesztését, legaldbb az
alap- és kézépfoku oktatdsi és egészségligyi létesitmények, a munkahelyek, a
rekredcios és szabadidé eltéltési lehetéségek, tovabbd a vdrostérségen beliili
kézlekedési, és sziikség szerint mds miiszaki infrastruktura tekintetében.

kévetelmény:

K6z0s tervezés nem torténik az eszkozok készitése soran.

24. A klimavaltozassal fokozottan érintett teruletek 6vezet

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (1) A telepiilésrendezési eszkézékben olyan
teriiletfelhaszndldsi rendszert kell kialakitani, mely tdmogatja a beépitésre nem szdnt
teriiletek tdji-, természeti adottsdgokhoz igazodd haszndlatdt.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett, Uj beépitésre szant teriiletek tajba illesztése a meglévé és a tervezett uj
elemekkel, eszk6zokkel igazodik a mar meglévé terileti adottsagokhoz.

kovetelmény:

MTIT 7. §.(1) A klimavdltozdssal fokozottan érintett térség dvezetével érintett teleplilések
telepiilésfejlesztési koncepcidjdban és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidjaban, tovabbd
teleplilésrendezési eszkbzeinek kérnyezetalakitds tervében és k6zmlivesitési javaslataiban
is vizsgadlni és tervezni kell a teleplilés atszell6zésének javitdsa, a kondiciondlo zéldfeliiletek
névelése, a vizmegtarto vizgazddlkodds és a viztakarékos mezégazddlkodds érdekében
sziikséges, a helyi sajdtossdgoknak, sziikségleteknek és lehetGségeknek megfelelé
tennivaldokat

az ovezet teriilete:

erésen aszalyos teriilet az egész kdzigazgatasi teriileten

kovetelmény teljesitése:

A TSZT a fenti el6irasok figyelembevételével, ezeknek megfelelden késziilt.

kovetelmény:

A Viz Keretiranyelv célja a vizek mennyiségi és mindségi védelme, ennek érdekében a
vizgazdalkodas terén 0j szabalyokat hataroz meg. A teendoket az 0j vizgyiijtd-gazdalkodasi
terv (VGT?2) foglalja Ossze. Az ésszerli vizgazdalkodas kulcselemei a viz megdrzése, a
takarékos vizhasznalat, az Gjrahasznositas. F0 terepe a teriileti vizgazdalkodas (vizrendezés,
vizszétosztas, Ontdzés, belvizkezelés, csapadékviz-gazdalkodas), a mezd- ¢és
erdégazdalkodas, az arvizvédelem, a természetvédelem és a szemléletformalas.

A vizmegdrzést segiti a szantok gyepre valtasa, vagy a sz016-gyiimdlcsds fiivesitése. A gyep
vizigénye kicsi, de tliri az alkalmi vizboritast és folyamatos talajfedettséget ad, mérsékelve
a parolgast. Az idegenforgalmi teriileten beliil meghatarozott 60%-os zoldfeliileti érték a
sz6l6teriiletek megtartasaval a sorok kozotti fiivesitéssel segitheti a teriilet vizgazdalkodast.

kovetelmény teljesitése:

A TSZT a fenti el6irasok figyelembevételével, ezeknek megfelelen késziilt.

”
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Az alatdmasztd munkarész , Kozmiivesitési javaslatok” cimii fejezete foglalkozik a viz-
gazdalkodas témakorével, mig a ,,Zoldfeliileti rendszer fejlesztése” cimti fejezet tartalmazza
a zoldfeliiletek novelésével kapcsolatos javaslatokat.

a kévetelmény teljesitése:

Erdéteriilet az Orszagos Erd6allomany kataszter nyilvantartasa alapjan keriilt kijelolésre.

koévetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (3) Természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
gyepteriiletek csak olyan korldatozott haszndlatu mezégazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsdt és bemutatdsdt
szolgdljdk.

a kévetelmény teljesitése:

Az ilyen tipusu gyepteriileteken és mas hasonlé természetvédelmi oltalom alatt allé
teriileteken, additiv médon szabalyozott korlatozé elGirasok keriiltek a rendelet
tervezetbe.

kovetelmény:

5/2020. (V1. 26.) X. fejezet 14.§ (4): A telepliilésfejlesztési koncepcioban és az integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégia készitésekor olyan célrendszert és beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek eldsegitik a vonatkozd megyei terliletfejlesztési dokumentumokban
régzitett turisztikai fejlesztések megvaldsuldsdt, valamint hozzdjdrulnak az adott évezetbe
tartozo teleplilések, telepiiléscsoportok turizmusdnak 6sszehangoldsdhoz.

A KOZUTHALOZAT HAJDU-BIHAR VARMEGYET ERINTO ELEMEI

Kozlekedés:

TEGLAS ERINTETTSEGE

Budapesttdl, a févarostdl 247 km tavolsagra keletre, Hajdu-Bihar megye északi, urbanizaltabb

részén, Debrecentél, a megyeszékhelyt6l északra 21 km, Nyiregyhazatdl déli irdnyban 26 km

tavolsagra helyezkedik el.
Halézatok és halézati kapcsolatok:

A varos megkozelitése vasuton és kozuton egyarant megfelel6. Személygépkocsival a 4—es
szamu Budapest — Debrecen — Zahony els6rend(i f6uton kozelitheté meg, vasiton a 100-as
szamu Budapest — Szolnok — Debrecen - Nyiregyhdza vasutvonalon.

A teleplilés a megyeszékhelytdl és jarasi székhelyt6l, Nyiregyhazatél 26 km, Debrecentél 21
km tavolsagra taldlhaté.

Az M3-as autdpalya a varostdl északra huzédik ~ 20 km-re. A telepiilés elhelyezkedése igen
elénybs, mivel két megyeszékhely kozelében taldlhato, kozlekedési infrastrukturajat tekintve
is f6 vonalakon fekszik. A két megyeszékhely kozelsége egyfel6l el6nyds, masfeldl érzédik azok

munkaer6 elszivé hatasa.

ART Vital Kft.
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Kozuti kozlekedés:
J6l megkozelithet6 a 4-es szamu Budapest — Debrecen — Zahony elsérend(i féaton.

. A telepiilés belteriletét:

- 24901 sz. Téglads — Balkany 6sszekot6 at,
- 2 3509 sz. Hajdubdszérmény — Ujfehértd 6sszekodts at,
- a 3506 sz. Hajduvid — Hajduhadhaz 6sszekot6 at.

A telepiiléstél északi irdnyban halad az M3 autépdlya.

4. sz. elsGrendd fout:

Budapest — Debrecen — Zahony elsérendd féut.

Osztalyba soroldsa K.IV. I. rend(i f6ut, illetve a teleptilési atkelési szakaszon B.IV.c. belterileti
|. rendd f6Ut. 2013-ban mért atlagos napi forgalma ANF = 8489 j/nap = 9672 E/nap. Az Gt 2x1
forgalmi savos. Helyszinrajzi vonalvezetése vegyes. Egyenes illetve enyhén ives szakaszok
valtjdk egymast, ez megfelelének mondhatd. A kiilterileti burkolatszélesség 6,0 — 7,0 m,

mely megfelel az el6irdsoknak. A burkolatok minGsége helyenként felujitasra szorul.

Fejlesztési javaslat: A 4. sz. f6ut Debrecen és Nyiregyhaza kozotti szakaszanak 2x2 forgalmi

savosra torténd fejlesztése, melynek tanulmanyterv készitése folyamatban van.
Boszorményi u. és a 4. sz féut kozotti keresztez6désben szintbeni kozuti csomdpont

|étesitése tervezett.

4901. sz. 6k. ut:

Téglas — Balkany 6sszekoté Ut. Osztalyba soroldasa K.V. kilterilleti 6sszekotéut, illetve a
teleplilési atkelési szakaszon B.V.c. belteriileti gy(ijt6ut. 2013-ban mért atlagos napi forgalma
ANF = 2317. Az 4t 2x1 forgalmi savos. A killteriileti burkolatszélesség 5,0 — 5,5 m, mely nem

felel meg az elGirasoknak. A burkolatok min&sége helyenként felujitasra szorul.

Fejlesztési javaslat: Széna- réti elkeril8 ut kialakitasanak megsziintetése, a Boszorményi -

Ady E. u. folytatasa: 2,90 km hosszon.
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35009. sz. 6k. ut:

Hajdubdszérmény - Ujfehértd sszekdtd ut. Osztalyba soroldsa K.V. killteriileti 6sszekotsut,
illetve a telepuilési atkelési szakaszon B.V.c. belterileti gy(ijt6ut. 2013-ban mért atlagos napi
forgalma ANF = 540 j/nap = 599 E/nap. Az Ut 2x1 forgalmi sdvos. A kilterileti
burkolatszélesség 5,0 — 5,5 m, mely nem felel meg az el6irdsoknak. A burkolatok mindsége
helyenként felujitasra szorul.

Fejlesztési javaslat: nem szerepel a fejlesztési javaslatok kozott.

3506. sz. ok. ut:

Hajduvid - Hajduhadhaz 6sszekot6 ut. Osztalyba soroldsa K.V. kilterileti 6sszek6tdut, illetve
a teleplilési atkelési szakaszon B.V.c. belterileti gydjtéat. 2013-ban mért atlagos napi
forgalma ANF = 1160 j/nap Az ut 2x1 forgalmi sévos. A kiilteriileti burkolatszélesség 5,0 — 5,5

m, mely nem felel meg az elGirasoknak. A burkolatok minGsége helyenként felujitasra szorul.

Fejlesztési javaslat: Boszorményi u. elkerll6 tervezett szintbeni kdzuti csomépont

Hajduboszoérmény és Hajduhadhaz irdnyaba.

77 7

Belsé uthalozat

A teleplilés belsé Uthaldzatanak keresztmetszeti, szerkezeti kialakitasa a jelenlegi terheltség
mellett megfelel6. Azonban az utak allapota kevés kivétellel nem megfeleld, a katyuzasokkal

csak rovid id6re oldédnak meg a burkolati problémak.

Fejlesztési javaslat: Legfontosabb feladat az utcak keresztmetszeti fejlesztése a kiszolgalt

ingatlanok szama alapjan. A 10 lakéingatlannal kevesebbet kiszolgalé vagy csak 0sszekotd
funkcidju lakoé utaknal min. 4,0 m-es burkolatszélességeket javasoltunk. A 10 lakdingatlannal
tobbet kiszolgald lakd utak és egyéb belterileti gy(jté utak szélessége min. 5,5 m.

Az atépitend6 belterileti gydjt6- és kiszolgald utak burkolata min. 2 rétegl aszfaltbodl
késziilhetnek, az épités idején érvényes tervezési forgalmaknak és utligyi elSirasoknak
megfelel6 rétegzédéssel és vastagsaggal. Az uUtcsatlakozasoknal és csomdpontokban a
raldtasi haromszogbe esé terlileten kilatast akadalyozé barmilyen épitményt elhelyezni tilos,

a meglévik elbontdsat pedig tavlatban el kell irdnyozni.

ART Vital Kft.



TEGLAS VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVEHEZ
TELEPULESSSZERKEZETI TERV LEIRASA

K6z0sségi kozlekedés:
A kozuti és vasuti kozlekedési lehet&ségek mellett nem talalhaté mas kozosségi kozlekedési
lehet6ség.

Kozuti kozlekedés:

A telepiilésen az Eszak-magyarorszagi Kozlekedési Kézpont Zrt. buszjaratai biztositjak a napi
kozlekedést.

Fejlesztési javaslat: Az autdbusz megdlldhelyek nem szabvdnyos kialakitdsuak, a fel-

leszalldhelyeket min. 1,5 m-es burkolt peronnal kell ellatni, és a telepulési jardahalézatba

burkolt jardaval bekotni.

MegfelelSen kialakitott buszmegallé:

- biztonsagos kozlekedés érdekében buszoblok kialakitasa.

fedett buszmegadlldk kialakitdsa

Kotottpalyas kozlekedés:

A vasuti kozlekedés gerincét a 100-as szamu Budapest — Szolnok — Debrecen - Nyiregyhaza
vasutvonal adja, amely érinti a telepilést. A vasutvonal kétpalyas, villamositott. Ez a vonal
biztositja az 6sszekottetést a két szomszédos megyeszékhellyel, illetve kapcsolatot teremt az

orszagos haldzattal.

A vasutdllomas épllete a teleplilés keleti peremén talalhatd. A vasutdllomas mellett

buszmegallé taldlhatd, igy a tomegkozlekedési eszkdzok kapcsolata biztositott.

Fejlesztési javaslat: A 100. sz. Budapest — Szolnok — Debrecen — Zahony tervezett

nagysebességl vasutvonal fejlesztése tajékoztatd jelleggel jel6lve, engedélyes terv
hianyaban:

2,52 km.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés:

Tégldson megfelel6en kiépitett jarda hdldzat taldlhatd. A telepilés alfoldi jellegének
koszonhet6en a lakosok nagy része hasznal kerékpart is. Telepllésekkel 0Osszekotd
kerékparut nincs.
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A telepllési forgalom jelentds része a burkolt kozutakon és jardakon zajlik, balesetveszély

helyzetet teremtve.

Fejlesztési javaslat: Javasolt orszagos kerékparuatvonal fejlesztés a 4. sz. f6ut mentén: 4,19

km
Javasolt orszdgos kerékparutvonal a Bokony felé vezet6 4901. sz. 6sszekotd ut mentén: 1,26
km.
— Magasabb rend( teriletrendezési tervbdl (MTrT) atemelt, els6sorban szerkezeti elem, de
konkrét tervezet hidnydban, a szabalyozdsban szabdlyozott teriletigény és elGirt

kovetelmény nélkil jelenik meg.

Parkolas:

Téglas belvarosaban szamos olyan intézmény mikodik, amelyek meghatarozzdk a helyiek
mindennapjait.

Kijelolt parkold jelenleg polgdrmesteri hivatal, a kulturalis intézmények, a bankok, a nagyobb
Uzletek és bevasarlokozpontok, a rend6rség és a tlizoltdsag, valamint a templomok

kornyezetében taldlhato.

Fejlesztési javaslat: nem szerepel a fejlesztési javaslatok kdzott

Az orszagos miiszaki infrastruktura-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybe vett teriiletek jogszabalyi megfelelGsége:

MaTrT 15. § (2) bekezdés: A telepiilésrendezési eszkbzékben:

a) az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktura-hdlézatok és a miszaki infrastruktura egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatdrozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

b) az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktura-hdlézatok nyomvonala a telepiilésrendezési
eszk6z6k egyeztetési eljdrdsdban részt vevd, az egyeztetés tdrgydt képezd infrastruktura elem
vonatkozdsdban az adott egyeztetési szakterliletet képviseld dllamigazgatdsi szerv hozzdjdruldsa, és
az egyéb érintett szakteriiletet képviseld dllamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt
térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek  szerkezeti tervében  megdllapitott
nyomvonalvdltozattol, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjabdl meghatdrozo telepiilések

felsoroldsatal.
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(3) Az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktura-hdlozatok nyomvonaldnak
meghatdrozdsdndl biztositani kell a szomszédos megyék és teleplilések hatdrdn a folyamatos

kapcsolodds lehetbségét.

A telepiilésrendezési eszk6zok tervezésekor az MTrT. 2. mellékletében régzitett térbeli rend szerint keriiltek
abrazolasra az orszagos és térségi mliszaki infrastruktura-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi

épitményeinek helyét.

MaTrT 18. § (1) bekezdés:

Kiilfejtéses mlivelésii  bdnyatelket megdllapitani, illetve horizontdlisan béviteni csak a
telepiilésfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervvel
O6sszhangban lehet. Az dsszhang akkor dll fenn, ha a bdnyatelekkel érinteni tervezett ingatlan a
teleplilésrendezési eszk6zékben nyersanyag-kitermelés (bdnya) vagy nyersanyag-feldolgozds céljdra
szolgdlo kiilénleges beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolt, vagy a bdnyatelekkel érinteni tervezett ingatlanokon a bdnydszati tevékenységgel a telepiilési
6nkormdnyzat egyetért, és ha indokolt, déntést hoz a teleplilésrendezési eszk6z6k készitésének vagy
mddositdsdnak szandékardl.

(2) Az (1) bekezdés szerinti banyatelekre vonatkozo kitermelési miiszaki lizemi terv csak akkor
hagyhato jovd, ha a bdnydszati tevékenységgel igénybe venni tervezett terliletet — ha van elfogadott
teleplilésrendezési eszkéz — a telepiilésrendezési eszk6z nyersanyag-kitermelés (bdnya) vagy
nyersanyag-feldolgozds céljdra szolgadlo kiil6nleges beépitésre szant vagy beépitésre nem szant teriilet

teleplilési tertiletfelhaszndldsi egységbe sorolta.

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijelolésre, igy a feltétel teljesiil!
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RAJZI MELLEKLETEK

Térségi Szerkezeti Terv

1. Erd6gazddlkoddsi térség -
2. Mezbgazdasdgi térség
4. Vizgazddlkoddsi térség
5. Telepiilési térség [
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6. Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete [
7. Okoldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjanak 6vezete
8. Okoldgiai hdlézat pufferteriiletének évezete

10. J6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete [
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13. Tdajképvédelmi teriilet 6vezete
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AJDUBOSZORMENY {
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15. Vizmindség-védelmi teriilet vezete [ |

20. Rendszeresen belvizjdrta teriilet vezete =
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22. A vdroskérnyéki teleplilésegyiittesek Gvezete
Vdroskornyéki teleplilésegyiittes hatdra L

S

\

24. A klimavdltozdssal fokozattan érintett teriiletek 6vezete

Kézepesen aszdlyos
Erdsen aszdlyos [
Nagyon erdsen aszdlyos ]
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6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Az Etv.-ben (1997. évi LXXVIII. tdrvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél) és a
419/2021. (VII. 15.)-es Korm. rendelet (419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési
sajatos jogintézményekrél) alapjan a bioldgiai aktivitds értéke a telepiilés teljes teriletére
vonatkozdan a kovetkez6:

e Teriiletvaltozast kovetd érték:

15349,80 érték

Téglas Varos teriileteire vonatkozé valtozott bioldgiai aktivitasérték
a419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklete alapjan

Ssz. Megnevezés Erték Teriilt;’t1 ¢r;)1érete Teriilz ;I;(t:vitdsi
Teriilethaszndlat értékmutato
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULET
1. Kisvarosias lakoterilet (Lk) 1,2 22,70 27,24
2. Kertvarosias lakéterilet (Lke) 2,7 263,42 711,23
3. Falusias lakoteriilet (Lf) 2,4 55,59 133,42
VEGYES TERULET
4. |Teleplléskozpont (Vt) 0,5 24,29 12,15
5. | Intézményterilet 10 % zoldfelllettel (Vi) 0,5 13,12 6,56
GAZDASAGI TERULET
6. Kereskedelmi, szolgaltato terilet (Gksz) 0,4 74,03 29,61
7. | Egyéb ipari gazdasagi terilet (Ge) 0,4 311,39 124,56
KULONLEGES TERULET
8. | Nagy kiterjedésl(i sportolasi célu terilet (K-Sp) 3 4,75 14,25
Osszesen: 1059,02
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
ZOLD-ES ERDOTERULET
9. Zoldterilet 1 ha felett (Zkp) 8,0 1,99 15,92
10. |Zoldterilet 1 ha alatt (Zkk) 6,0 0,19 1,14
11. | Védelmi célu erdéteriilet (Ev) 9,0 137,93 1241,37
12. | Rekreacids erdétertilet (Ek) 9,0 139,67 1257,03
13. | Gazdasagi rendeltetés(i erdGterilet (Eg) 9,0 544,38 4899,42
KOZLEKEDESI TERULET
14. | Kézati f6haldzat teriiletei (KOu-F) 0,6 40,49 24,29
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TEGLAS VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVEHEZ

TELEPULESSSZERKEZETI TERV LEIRASA

1s. :(féi’;fpélyés (vasuti) kozlekedési Iétesitmények teriilete 0,6 14,67 8,80
MEZOGAZDASAGI TERULET
16. | Kertes mez&gazdasagi terilet (Mk) 5,0 195,34 976,70
17. | Altaldnos mez6gazdasagi teriilet (M4) 3,7 827,82 3062,93
18. | Korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi terulet (Mkor) 5 442,61 2213,05
19. | Vizgazdalkodasi teriilet (V) 7 19,93 139,51
TERMESZETKOZELI TERULET
20. Leprr(’rjrijzetkézeli terllet mocsar, nadas, ex lege védett 3 37,84 302,72
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANTTERULET
Kutatas-fejlesztés, megujuléd energiaforrasok
21. | hasznositasanak céljara  szolgalé teriilet 65% 3,2 1,07 3,42
zoldfelilettel (Kb-En)
22. | Rekreacids célu kozterulet (Kb-Rek) 6 12,39 74,34
23. | Kegyeleti park terilet (Kb-Kegy) 6 3,44 20,64
24. | Temet6 teriilete legalabb 80% zoldfelllettel (Kb-T) 6 8,11 48,66
25. | Varosluzemeltetési terilet (Kb-Vi) 1,5 0,27 0,41
26. | Burkolt koztér (Kb-Bk) 0,3 1,43 0,43
Osszesen: 14290,78
Minddsszesen: 15349,80
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