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Téglas Varos Telepiilésrendezési Terv modositasa
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ

1. ELOZMENYEK

1.1.

1.2.

A megbizas targya és a telepiilésrendezési cél

A Téglds Véaros Onkormanyzata KépviselS-testillete a telepiilésrendezési eszkdzok
moédositasat kezdeményezte a 74/2024. (VI.20.) sz. hatdrozatdval, két teriletre
vonatkozdan, mellyel kapcsolatban a jogszabdlyi el6irdsoknak megfeleld egylittes dontést is
meghozta. Az elébbiek alapjaul Téglas Varos Onkormdnyzat Képvisels-testiiletének a Helyi
Epitési Szabalyzatot és a szabdlyozasi tervet jovahagyd 19/2023. (X1.16.) szamu rendelete
szolgal. A tervmddositas egyszerd(sitett eljarasban kerl kidolgozdsra és egyeztetésre.

A telepilésrendezési célok a kdvetkezdSk:

- A horgasztéhoz vezet6 0173/16 hrsz-u kiilterileti it nyomvonaldanak mddositdsa
annak érdekében, hogy a nyomvonal ne érintse a védett lapot és a foldikutya
él6helyét

- Akullteruleten Iévé Nydrias ut — Széls6 utca mentén a szabalyozas fellilvizsgalata

Adatszolgaltatasok, meghatarozé dokumentumok

A telepilésrendezési eszkoz javaslata a tervezési alaptérkép, mint az allami alapadatok
felhasznaldsaval késziilt, a tervezd részére adatszolgaltatasként atadott E-TER feliiletén
adatszolgaltatasként kapott ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép digitalis allomanya alapjan. A
telepilésrendezési eszk6z mddositdsa sordan az alabbi  O6nkormanyzat Aaltal
adatszolgaltatasként atadott dokumentacidk keriltek figyelembevételre és felhasznalasra.

a teleplilés hatalyos teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkozei

a hatalyban |évé telepiilésképvédelmi dokumentumok

a f6épitész rovid tajékoztatasa a mddositasok megalapozasahoz

utépitési tervek, mdszaki leiras

A 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet VIII. fejezete rogziti a teleplléstervek egyeztetésének és

elfogadasanak eljarasi szabalyait.

A 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 59.-60.§ hatarozza meg az Altalanos kdvetelményeket,
ahol az 59.§ (2) bekezdése meghatarozza, hogy a telepiilésrendezési eszkoz(ok)
madositasdhoz a képviselG-testiiletnek mivel kapcsolatban kell egylittes dontést hoznia. A
dontés értelmében a megalapozd vizsgalat felhasznalhatdsagardl, az alatamasztd javaslat
felhasznalhatosagardl, az oOrokségvédelmi és a telepliléskép védelmi rendelet

felhasznalhatdsagardl a mb. fGépitész feljegyzésének elfogaddasaval a testiilet dontott.
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Téglas Varos Telepiilésrendezési Terv modositasa
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ

A véleményezési eljaras tipusa a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet szerinti egyszer(sitett egyeztetési eljaras, figyelemmel

arra, hogy a Korm. rendelet 68.§ (1) bekezdés bb.) pontjaban rogzitett alabbi feltételek

a teleplilésszerkezetet meghatarozd mdszaki infrastruktura-féhalézat nem valtozik,

[
e nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, és
e nem torténik zold, vizgazddlkodasi, erd6- és természetkozeli terlilet megsziintetése
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https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a2100419.kor#lbj0id9823

Kivonat aTéglas Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2024. janius 20-an megtartott iilésének jegyzékonyvébdl:

Téglas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 74/2024. (V1.20.) hatarozata:

Téglas Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete megtargyalta Téglas Varos
telepiilésrendezési  eszkozének  modositasara  vonatkozo — el6terjesztést  és  a
kovetkez6képpen dontott:

1L

Téglas Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a szabalyozasi tervet és a helyi
épitési szabélyzatot elsGsorban utak pontositdsa miatt modositja.

A modositas a kovetkez6 teriileteket érinti:
¢ A horgéasztohoz vezeté 0173/16 hrsz-a kiilteriileti Gt nyomvonalanak
modositdsa annak érdekében, hogy a nyomvonal ne érintse a védett lapot és a
foldikutya él¢helyét
¢ Kiilteriileti és belteriileti hatar Nyarias utnal - Széls§ utca csatlakozaséanak

feliilvizsgalata.

2. A telepiilésrendezési eszk6zok targyi moédositasa soran nem keriil Gj beépitésre szant
teriilet kijelolésére sor, igy az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valé megfelelés
igazolasara vonatkoz6 doéntés meghozatala nem indokolt.

3. A teriiletek esetében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas nem indokolt.

4. Jovahagyja a 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszk6zok moédositasara vonatkozo
f6épitészi feljegyzést a 1. melléklet szerint.

5. Felkéri a f6épitészt, az 1. pontban meghatarozott teriiletrészre/ingatlanokra vonatkozé
telepiilésrendezési  eszkozok —egyszertisitett eljarasban  tortén6 modositidsanak
véleményeztetésére.

6. Az Onkorméanyzat felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési terv
egyeztetésével kapcsolatos feladatok ellatasara.

7. A Képvisel6-testiilet a 49/2024. (IV.25.) hatarozatat visszavonja.

FelelGs: Szab6 Csaba polgarmester

Hatéridé:  2024. jéinius 30.

A kivonat hiteles:
Téglas, 2024. junius 20.
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Téglas Varos Telepllésrendezési Terv mddositasa
EGYSZERUSITETT ELJARAS — TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO A PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ

1. mellékleta 74/2024. (V1.20.) hatérozathoz

FELJEGYZES
Téglas Varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 19/2023. (XI.16.) 6nkormanyzati rendeletnek a
a HESZ iltalanos eléirasat érinté moédositdsaval osszefiiggésben
a megalapozo vizsgalat és az alatamaszt6 javaslat felhasznalhatésaganak meghatarozasarél

Téglas Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 19/2023. (XI.16.) dnkorményzati rendeletnek (a
tovabbiakban egyiitt: teleptilésrendezési eszkdzok) megalapozé vizsgalata és az aldtdmasztd javaslata
7 éven belil készilt, igy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdlszold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e feljegyzésben foglaltak szerint felhasznalhatok a targyi
modositasok soran.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszk6zokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: Korm. rendelet) 45. § (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a Korm. rendelet
telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazdsaval torténik.

A megalapozé vizsgalat felhasznalhatésaga

A telepiilésrendezési terv moédositasa tekintetében nem indokolt a megalapozé vizsgalat
kiegészitése.

Az aliatamaszto javaslat felhasznalhatosaga

A tervmoédositas alatdmaszté munkarésze csak a tervmoddositas targyaval dsszefliggésben készitendd
el.

A telepiilésrendezési terv modositasa soran a 2023. évben jovahagyott Téglas Varos teljes

kozigazgatasi teriiletére vonatkozo telepiilésrendezési eszkdzok megalapozo vizsgalata, alatdmasztd
¢s jovdhagyand6 munkarészei, a szakagi fejezetek amennyiben sziikséges felhasznalhatok.

A telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésaga

,,,,,

szabélyzat javitasara vonatkozik.
Orokségvédelmi hatistanulmény
Orokségvédelmi hatastanulmény a 2023-ban jovahagyott telepiilésrendezési eszkozok részeként
elkésziilt, azt jelen tervmddositas soran nem sziikséges modositani.
Telepiiléskép védelmi rendelet
Jelen telepiilésrendezési eszk6z modositashoz a telepiilésképi rendelet modositdsa nem sziikséges.
Hajdahadhaz, 2024. jinius 12.

Bir6-Balogh Anikd
mb. féépitész
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1.3.

1.3.1.

Téglas Varos Telepllésrendezési Terv mddositasa
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ

Helyszini bejaras

TervezG6i helyszini bejarasra kerllt sor 2024. julius 26.-an. A tervezéssel érintett
terliletekrél allapotrogzité fotok késziltek, melyek az aldbbiakban kerilnek

bemutatasra.

Az 1. médositassal érintett terlilet: A horgdsztéhoz vezetd 0173/16 hrsz-u kilteriileti

.

ut

A Bészérményi uti csomopont a mddositdssal érintett teriilet irdnydban
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Téglas Varos Telepllésrendezési Terv mddositasa
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ

A modositdssal érintett ut és kérnyezetének teriilete északi irnyban

A
7

Tégldsi-laprét, mint ex lege védett ldp és az Orszdgos Okoldgiai Hlézat magteriiletének része
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Téglas Varos Telepulésrendezési Terv modositasa
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ

P 3 s

érintett teriilet déli részén lévé ut nyomvonala a horgdszto kézeli

A mdédositdssal eldgazdsban
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Téglas Varos Telepllésrendezési Terv mddositasa
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ

o~

Tégldsi szabadidbpark Idtképe a tervezett mdodositdssal érintett terlileten l1évé ut iranydbdl

1.3.2. A 2. médositassal érintett terilet: Kiilterileten Iévé Nyarias Ut - Széls6 utca kornyezete

Szélsé utca — Diil6 ut csomdpontja északi irdnyban, a Szélsé utca felé nézve
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Téglas Varos Telepulésrendezési Terv modositasa
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ

P

A Nydrias ut nyomvonala keleti irdnyban, a 4-es féut felé nézve
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Téglas Varos Telepllésrendezési Terv mddositasa
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ

7 o i

A Nydrias ut és északi féldut csoméponja keleti iranyban, a 4-es féut felé nézve
(Forrds: Sajat archivum)
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Téglas Varos Telepllésrendezési Terv mddositasa
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ

1.4. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok

e Téglas varos teleplilésszerkezeti tervét Téglds Varos Onkormdnyzat Képvisels-
testlilete a 104/2023. (XI.16.) szdmu hatarozataval hagyta jova.
e Téglas varos Helyi Epitési Szabalyzatat Téglas Varos Onkormanyzat Képvisels-

testilete a 19/2023. (XI.16.) szamu rendelettel hagyta jova.

1.5. Atnézeti térkép — teljes kozigazgatasi teriilet

I:l Tervezési terUlet hatdra
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Téglas Varos Telepllésrendezési Terv mddositasa
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ

Atnézeti térkép — kivagat
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2. A TERVEZESI TERULETEK ES KORNYEZETUK BEMUTATASA, HATALYOS
SZABALYOZASI TERV
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Téglas Varos Telepllésrendezési Terv mddositasa
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ

2.1. A mddositassal érintett teriiletrészek-

Epuletburkolas &
torna—t——— :

TERRAVIA - Szarka |(@);
és.Tarsa-2004:Bt

]

SIBOSKERT

(Forrds: Google Maps)

Tervezési terilet hatara: EEEEER

2.1.1. A horgasztéhoz vezetd 0173/16 hrsz-u kiilteriileti Ut nyomvonaldnak médositasa -
1. mddositas beavatkozasi pontja
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Téglas Varos Telepulésrendezési Terv modositasa
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ

A tervezett beruhdazas, azaz a 0173/16 hrsz-U mez6gazdasagi ut szilard burkolattal torténé
kiépitésének engedélyezése megtortént (5.1. sz. mellékletben engedély kivonat csatolva)

Az Utépitési engedélyben foglaltak szerint a Téglas kozigazgatasi teriletén Iév6 0173/16 hrsz-
U mez6gazdasagi ut 1511,22 m hosszban szildrd burkolattal torténé kiépitésére keril sor. A
tervezett Ut 11,49 m hosszban belterileti szakaszon, 1500 m hosszban kilterileti szakaszon
épll meg.

A kilterileti it nyomvonala a hatalyos szabalyozasi terven szereplé6 nyomvonaltél eltérGen,
az utépitési terveknek megfeleléen keril mdédositdsra, a , Kou-M” koézuti mellékuthdldzat
kozlekedési célu teriilet Ovezete, szabalyozdasi eleme azonban nem véltozik. A terilethaszndlat
véltozas kozvetlentl a 0171/9, 0173/14, 0173/15, 0173/16 és a 0173/24 hrsz.-U teruleteket
érinti, valamint 0Osszefliggésben van a tervezési teriilet tagabb kornyezetében [év6
foldrészletekkel is.

A hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzok készitése sordn a megalapozéd munkarészek
elkésziltek, azok kiegészitése a fGépitészi feljegyzésben foglaltak szerint nem sziikséges. Az
eltérés kis mértékd, nem indokolt a magasabb rend( tervekkel valé 6sszhang igazolasa. A
tervezett engedélyhez kerliilt igazitasra, mddositdsra a nyomvonal, mely telepilésszerkezeti
atvezetése megtorténik. A Helyi Epitési Szabalyzat nem keriil médositasra. Az Ut tervezett
nyomvonala tavolabb kerul a védett természeti értéktdl.

A valtozasi vazrajz szerint a 0171/9 ingatlan szomszédsagaban lévé Téglas 0173/17 és 0173/40
hrsz-u ingatlan a rendelkezésre allé informacidk alapjan a fokozottan védett nyugati foldikutya
(Nannospalax leucodon) él6helyének minGsil. Tovabba a Téglas 0173/17 hrsz-u foldrészlet ex

lege védett lap.

A tervezett beruhdzdast az 6nkormanyzat palyazati forrdsok bevonasaval tervezi megvaldsitani.
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Téglas Varos Telepllésrendezési Terv mddositasa
EGYSZERUSITETT ELJARAS — TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO A PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ

1. Beavatkozasi pont ismertetése

. S i . o B Modositott
. . . Teriilet | A modositas Iényege és az eredeti | Jelenlegi teriilethasznalat, . J .
A tervezési feladat A terv, illetve modositas célja . i . Y Y teriilethaszndlat, 6vezet,
(ha) tervhez, viszonyitott jelent6sége (mdv. ag) P
HESZ
1. Téglas a horgasztohoz vezet6 0173/16 hrsz.-U kiilterileti | A nyomvonal mddositds célja, hogy az Ut ne érintse az | tervezési A tervezett mez&gazdasagi ut | Belteriileten kozuti | Belteriileten kozuti
ut nyomvonaldnak mdédositasa Okolodgiai hdalézat magteriiletét és NATURA 2000 | terilet: megvaldsitasdhoz szikséges szabalyozas | mellékdthaldzat terilet ,,Kéu-M”, | mellékuthdldzat terilet ,Kéu-M”,
teriletét (védett Téglasi-laprét és foldikutya élShely) | 105,31 ha | kialakitdsa kilterileten mez8&gazdasagi | kiilterlleten mez&gazdasagi Ut
ut: ddléut
1,93 ha

A népesség demografiai valtozasa, lakasszikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

P

A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megébrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csdkkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs

Megfelel§ szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
KedvezGen valtozik. Az érintett teriiletek feltarasa szilard Utburkolattal valosul meg.

Laké- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriilet. Epitett 6rokség a kdzelben nem talalhaté.

X
(@)
\2 Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
'<_t A beavatkozas a jelenlegi — a teriilet hasznalata szerint - is fennallé6 hatasokat érdemben nem valtoztatja meg.
T Kornyezeti és természeti szempontbdl negativ hatdsok nem [épnek fel. A tajkép megjelenése Iényegileg nem valtozik.
Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
A beavatkozas biztositja az 6koldgiai halézat magteriilet és a Natura 2000 terilet (védett Téglasi-laprét és foldikutya
él6hely) védelmét.
Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas terméfold igénybevételét nem teszi sziikségessé.
Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs
Hatalyos terv részlete Modositott terv részlete Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs
Infrastrukturdlis er6forrasok kihaszndldsa:
A beavatkozas meglévé infrastrukturalis halézathoz kapcsolddik, annak fejlesztését jelenti. .
Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
A modositas soran az Ut nyomvonala a védett természeti értékektdl tavolabb keriil, nem zavarva a NATURA 2000 és
okologiai hdlézat magteriletet, a fokozottan védett foldikutya élGhelyét.
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Téglas Varos Telepllésrendezési Terv mddositasa
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ
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Téglas Varos Telepulésrendezési Terv modositasa
EGYSZERUSITETT ELARAS — TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO A PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ

2.1.2. A belteriilet észak-nyugati részéhez csatlakozd Nyarias ut - Széls6 utca mentén a
szabalyozas feliilvizsgalata — 2. médositas beavatkozasi pontja

A Nyarias Utra és a SzéIs6 utcdra gazdasagi teriletfelhaszndlasu teriiletek csatlakoznak a
teleplilés észak-nyugati részén. Az onkormanyzat tajékoztatasa szerint a kordbbiakban
palydzati forrasbél mindkét ut szilard burkolatot kapott, tovabbi fejlesztések a teriileten nem
tervezettek.

A terliletet érint6 S-1 szabalyozdsi tervlapon a Széls6 utca keleti oldalan a T-1
teleplilésszerkezeti tervnek ellentmonddé szabdlyozas taldlhaté, mely ellentmondas
felllvizsgdlatat és felolddsat kéri az 6nkormanyzat. Megdllapitast nyert, hogy a szerkezeti
terven abrazolt ,Ge” és ,Gksz” dvezeti besorolasu teriiletek Szélsé utcahoz csatlakozd részét
a szabdlyozasi terv nem megfelelGen koveti le és annak médositasa szikséges az egyezGség
érdekében.

A tervmaddositas a 08/7 helyrajzi szamu teriletet, valamint a 08/4 helyrajzi szamu Szélsé utca
Ddzsa Gyorgy utcatol északra fekvd szakaszat érinti. A tervezés soran a 08/4 hrsz-u Szélsé utca
mezG6gazdasagi Ut marad a meglévd szabalyozasi szélességgel.

A 0209/1 helyrajzi szamu Nydrias Ut mentén onkormanyzati egyeztetéseket és helyszini
bejarast kovet6en a meglévd szabalyozast megtartottuk, annak valtoztatasa nem indokolt. Az
Ut mentén érintett szomszédos telkek a 08/7, 08/6, 08/5, 09/1, , Ge” Ovezeti besorolasu
ingatlanok, valamint a (012) helyrajzi szamu csatorna.

Az érintett utak Ovezeti besorolasa ,Kou-M” kozuti mellékdthaldzat kozlekedési célu teriilet
Ovezete, a szabalyozasi eleme nem valtozik.
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2. Beavatkozasi pont ismertetése

Téglas Varos Telepllésrendezési Terv mddositasa
EGYSZERUSITETT ELJARAS — TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO A PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ

ART VITAL Kft.

. PR ’ . N . Madositott
. . . Terllet A madositas lényege és az eredeti Jelenlegi teriilethasznalat, . j .
A tervezési feladat A terv, illetve modositas célja . i . y . teriilethaszndlat, 6vezet,
(ha) tervhez, viszonyitott jelent6sége (mdiv. ag) P
HESZ
2. Téglas belteriilet észak-nyugati részéhez csatlakozd | A szabalyozasi terv és a szerkezeti terv kozotti rajzi | tervezési A szabalyozasi terven a SzéIs6 Ut keleti oldalan | A Nyarias Ut és a Széls6 utca | A Nyarias Ut és a Széls6 utca
Nyarias Gt - Széls6 utca mentén a szabalyozasi terv | ellentmondas korrekcidja terilet: |év6 abrazolasi eltérés korrekcidjara kerdl sor | kilterileten lévé | kilterlleten Iév6 mez6gazdasagi
feltilvizsgalata 41,60 ha | aszerkezeti tervnek megfelelGen. mezGgazdasagi ut. ut.
1,72 ha
A népesség demografiai valtozasa, lakasszikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
| A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
EEEEEEESEEEES , . . .
o Nem valtozik, hatdsa nincs
\l
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
} Nem valtozik, hatasa nincs
- A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
/:/ Nem vdltozik, hatdsa nincs
|
sl A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csdkkentése:
% _ Nem vdltozik, hatdsa nincs
[ ]
= Megfelel6 szinvonall kozlekedés kialakitasa:
-l Nem valtozik, hatdsa nincs
n
o Laké- és munkakériilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs
LT ” LS L X
T 2 ; —————
. i HHMH T . < Kornyezet-, természet- és tajképvédelem: - , .
D T = Nem valtozik, hatdsa nincs
i <
- T
| d
= 5%
= O Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
/ A Nem valtozik, hatasa nincs
]
] ip g
/ 1 Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
: Nem valtozik, hatasa nincs
O
) 2 Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
A"/ { Nem vdltozik, hatdsa nincs
: / Pk / b Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
a7 ks 4 Nem valtozik, hatdsa nincs
u g If | = Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
b QLER IR i Nem valtozik, hatasa nincs
Joghatalyos szerkezeti terv részlete — = , " —
Infrastrukturalis er6forrdsok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
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Beépitésre szant terlletek

Kertvarosias lakoterilet (Lk)

Falusias lakoterUlet (Lf)

Telepuléskdzponti vegyes terllete (Vi)

Kereskedelmi szolgaltato terllet (Gksz)

Ipari gazdasagi tertlet (Gip)

Beépitésre nem szant terdletek

- Kbzoléti (rekreacios) célu erddterllet (Ek)

Altalanos mezdgazdasagi terilet (M)

Vizgazddlkoddsi tertlet (V)

ﬁ%/ Funkcidjaegységekban megvaltozd

terUletfelhasznalasi

H H B B Tervezésterllet hatara

SZIMBOLUMOK

@ Kereskedelmi kdzpont

Orszagos TerGletrendezési Terv, MTIT szerinti,
a telepUlést érnté szerkezeti elemek - OTEK-ot
kiegészitd jelkulcs:

O]E —  Okolégiai halézat - Okoldgiai folyosd

Téglas Varos Telepllésrendezési Terv mddositasa
EGYSZERUSITETT ELJARAS — TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO A PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ

Téglas Varos Szerkezeti terv - részlet
M=1:4000
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Téglas Varos Telepllésrendezési Terv mddositasa
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ

3. ATELEPULESRENDEZESI ESZKOZ MODOSITASI JAVASLATA
Javaslat a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasara (szabalyozasi koncepcid)

Téglas Varos Szabalyozasi terv - részlet
M=1:4000

Jelmagyarazatok, jelkulcsok
A gabdivoxds clopaeme;
Szabdyazds vonat
Epitési dvezet, dvazet natéa

.'Lf Szabdlycedsi 2éesség

|

BRCOE

Kedvimogas lakbterlet (Lke)

Folusics lakéteiet (L)

Keraskedamy, s2oigditatd goadasdg terliet (G

Gksz-1 Epitési dveat, Hvezet jeke
Egyéb ipari gaedosag tediet (Ge)
i slemeaic
Teeplksdpont vagyes terliete (V)
—re—n——— KO#ga2g01881 DOtérvonol
Tedekhotae Bedptéss nam spint tediietek
N IngationnyllvGntarlGd tdépen zerepld Koz $ndib10t demel kotekedés teriiat
épliet (K&u-F]
oNs Helropl 2dm Kozdh maléithataot kialavadéd cil) teriiat
Su-M
H B B Gobdymdstey énvéyeség natdra f‘ l

HEE B reved telethatan

14 & terméaatvédalam:

Taikan belll 28idfailiat

— W — N7 Notuo 2000 ferdiet hatdro
smetYOgem==-  Okolégia ndidaot - Magtertiet
& i o

— D \V-0seletromoslégvestés

Viagoaadikoddd terliet alop santd dvezetel ezen baill
- falydvizak made és parti sdvja (V-F)

Goatsbgl c &) erdbteriiet (Eg)

Védeimi c &0 erabterliet (Ev)
Természatedeel tediet (k|
Meabgozdesogi ARSHt
Altdanos meadgaadasagi lerliet (Md)
Karidtozott mezdgozdosagi tertiet Mxar)

Kertes mezdgazdasbgl terliet (Mx)

BO000E BNE DB

m Beivizzel vesdiyertatatt tarllat natdm

KOBnieges terlistek dvezete:
- Rekredcids c 8l kleteriiet (Kb-Rek)

00000000 Kerdkpdn! (lervestt

Mvi Ertéevi dedenm:

Sey RERES - Régéaati leibnay natémo

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval

MEGRENDELD: MU NK ASZ AN

D TEGLAS VAROS ONKORMANYZATA T-22/2024
H-4243 Téglss, Kossuth L. u. 61. bATUM
2024. augusztus
a /’f y/fﬂ/ TELEP ULES, IGAZGATASE TERULET MEGNEVEZESE T
N 4 TEGLAS TELEPULESRENDEZESI TERVE i oo
MERE TARANY:
Tervezd, Epité és Kereskedelmi Kft. M = 1:4 000
HA400 Nylragyhdza, Selyem o 21
MUNKARES? MEGMEVEZESE RAJISZAN

Tl 06-42/435.87%8, Tul/fax:06-42/435-417

BEL-ES KULTERULETI SZABALYOZASI TERV

C-15-1082

MODOSITAS
TERVEZD MUNKATARS/S2ERKESLTO TErvE2S Véﬂ‘ 36 § OGYVEZETS 16, S— 1/' ' I 1
L\ tedepllésterverd
V). 0 e bpitész versts tervezd
Végh Csongor TT 15-0124 Végh f
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Téglas Varos Telepllésrendezési Terv mddositasa
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ

Téglas Varos Szabalyozasi terv - részlet
M=1:4000

e 20

A0t

| %

EEE

N '1.
B sl
{ Jelmagyarézatok, jelkulcsok
"
A gabivonds gigpaiamat

Sacbaiyoss vendl Kertwir osios lakéter et (Lo

ssanssa Loitha Svezet, Svezet hatda Falusias akdterdiet Lf)

12 Sonds cdlecs
9

Tdepidkorpont vegy e ferliete (V1)
Gksz-1 Epitid Sveazet, Svezet jele

Ceradcadalmi. solgdiold gardasdy lerilet (Ges)

Algoiddeil slaen ek
&4 ———— KEzigargatad hatérvend

\g\- -\k-
E

Egyéd ipon gmdasdg ferdet (Ge)

]
=
]
]

. : Telschatar
- 3 18 Ingotarnyinantont s tadiapen emnld Bedoiidon nam oént fadieter
W L i ‘ e s AR
3 - i alemet ferdet
ol ; ons Helyras =&m - Kaus)
| % B E E soodyors tavéndnyeség hatda :l ‘z&n.nb\ r;ueiéhjihdéwmk‘oﬂekedéécéﬁ ferliet
4 s Vizgm ddkodas teriiet cdap mntd Svezetel, azen bl
i 5 HEEE ervediode olao - fohySrik medre & porti e[V
EQuéts soobdfvonds siemak: Viédidn® cell erclctendied v
| m Telken beldi bidieviet
- N oes
- s 2 : " .
: e o Listopmiaen,
. 5 “1'«"' — & — Of — Okolégiai hddnat - Okcldgial folyasd
=5 e car “ul
B { . o i e ”‘ Ecqvésh kodd oz tnyes Sic
. o B e N - : i3 N e 20 koo elekt omos bgeezetéi
= ; ' SN [ Gksz-1 _ : ey -
. =a ) i S - = .
L e = = CES 2
B = 0 . : =]
" ! : ;“‘M
g i ; Gksz-1 |
Lt-7): 2 =|3lz) : : : 2 3
Modositott terv részlete
- .. ” - - L -
Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval
6: 3
D MESHMEEE T€GLAS VAROS ONKORMANYZATA N 2272024
H-4243 Téglés, Kossuth L. u. 61. BAET,
-4 / W/f‘g/ TELEPOLES, IGAZGATAST TERDLET MEGNEVEZESE: 02 By
TERVFAITA:
< _\/ TEGLAS TELEPULESRENDEZES! TERVE e
MERE TARANY:

Tervezd, Epitd és Kereskedelmi Kft. M = 1:4 000
HAA00 Nyiragyhiza, Selyem u. 21
MUNKARES? MEGNEVERESE:

. RAIZSZAN -
b b o R S BELTERULETI SZABALYOZASI TERV
MODOSITAS
TERVEZS Huﬂu'kl&l}l!ﬂ!&l'd: 1ERvELZ S Vi mf UGYVEZETS 16 - e /
o8 R tdég;ulés!avezd S 1 m 2
VoV M0 e Epitész veretd tervezd :
Végh Csongor T 15-0124 Vegh f
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Téglas Varos Telepiilésrendezési Terv modositasa
EGYSZERUSITETT ELJARAS — TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO A PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ

4. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

4.1. Rendelettel jovahagyandd munkarész

TEGLAS VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

,,,,,

19/2023. (XI.16.) szamu 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Téglas Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6
1997. évi LXXVIII. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szl 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében és a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva,

a teleplléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdésének c.) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljaro

allami f6épitészi, népegészségligyi, ingatlaniigyi, 6rokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hataskdrében eljaréd Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,
banyafelligyeleti hataskorben eljaré Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

légikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatdsag

kozlekedési hatdskorben eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatal,

Nemzeti foldlgyi K6zpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala,

Hajdu-Bihar Varmegyei Onkormanyzat,

honvédelmért felelés miniszter

Hajdu-Bihar Varmegyei — polgdri védelmi, valamint terileti vizvédelmi és terlileti vizligyi hatdsagként is
eljaro - Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,

Orszagos Vizlgyi F6igazgatdsag,

Tiszantuli Vizugyi Igazgatdsag,

Hajdu-Bihar Varmegyei Rendér fGkapitanysag,

véleményének kikérésével, tovabba

a telepulléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VILL15.) Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdésének d.) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Hajdu-Bihar Megyei
Kormdnyhivatal Allami F&épitésze zaré szakmai véleménye figyelembevételével és a partnerek
véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1.8
Téglas Varos helyi épitési szabdlyzatardl és szabdlyozasi tervérdl szélé 19/2023. (XI.16.) szamu
Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: R) 1.§. (2) pontjdban rogzitett S-1 belteriletre vonatkozd, S-2
kiiltertletre vonatkozd szabalyozasi tervlap a tervezési teriiletekre vonatkozdan az 1. és 2. melléklet
szerint médosul.

2.8
A rendelet a jovahagyast kovetd napon lép hatalyba. Kérelemre a folyamatban lévé hatdsagi eljarasokban
is alkalmazhatd.

Szilagyi Laszl6 Jozsef sk. Szabd Csaba sk.
jegyzé polgdrmester
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Téglas Varos Telepiilésrendezési Terv modositasa
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ

5. MELLEKLET
5.1. sz. melléklet — Téglas 0173/16 hrsz.- mezdgazdasagi ut Utépitési engedély kivonata

Digitalisan alairta: Dedinszky Ménika
Datum: 2024.02.09 10:13:23 +01'00"

HAJDU-BIHAR VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: HB/18-U0/00029-11/2024 Targy: Teglas 0173/16 hrsz-u mezdgazdasagi ut
Ugyintézé: Arva Karoly utepitesi engedelyezése
Telefon: (+36 52) 502-113

HATAROZAT

Téglas Varos Onkormanyzata (4243 Téglas, Kossuth u. 61.), mint Epittetd megbizasabél a Tender
Terv Kft. (4030 Debrecen, Ovoda u. 2.) képviselgje 2023. december 11-én a Hajd(i-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Kézlekedési, Miszaki Engedélyezési, Meresiigyi és Fogyasztovédelmi Fdosztaly
Utiigyi Osztalyra (4025 Debrecen, Széchenyi u. 46., tovabbiakban: kézlekedési hatésag) benytijtott
kerelme alapjan — a Teglas 0173/16 hrsz-0 mezdgazdasagi Ut Utepitési engedélyezése targyaban — a
kovetkezd dontest hoztam.

Az Epittetd fenti targyban elterjesztett kérelmének, annak érdemi vizsgalatat kavetden helyt adok.
A Teglas 0173!_16 hrsz-0 mezégazdasagi ut szilard burkolattal térténé kiépitését a Balla Otté
szaktervezé (KE-K 09-0896) altal 2023. november honapban készitett T-00392-2022 tervszamu
utépitési tervdokumentacié, valamint az eljarasban érintett szakhatdsagok, szakkérdésben érdekeltek
és a kezeld, valamint kézmii-lizemeltetok nyilatkozata alapjan az alabbi feltételek betartasa mellett

engedélyezem.

Az engedély jogosultja és a kdzlekedési létesitmény leendd kezeldje, az Epittetd:
Téglas Vares Onkormanyzata (4243 Téglas, Kossuth u. 61.)

Az engedélyezési ellaras az alabbi kézlekedési letesitmenyekre vonatkozik:
- Téglas kdzigazgatasi teriletén lévd 0173/16 hrsz-0 mezdgazdasagi at 1511,22 m hosszban
szilard burkolattal tériénd kiépitésére

I. MUSZAKI FELTETELEK:

1. Nyomvonal leirasa, helyszinrajzi s magassagi vonalvezetés keresziszelvényi kialakitas:

A tervezett it osztalyba sorolasa: kiilteriileti mezdgazdasagi szantofdldi gydjtout | S (Sikvidéki) aka-
dalyoztatassal, melyhez v=30 km/h tervezesi sebesseg tartozik.

A tervezett Utszakasz 25,0 m hosszban 6,0 m burkolat szélesseggel és R= 10,0 m és R= 12,0 m leke-
rekitd ivekkel csatlakozik a belterlleti Boszorményi at burkolatanak széléhez. A nemesitett padka
mindkét oldalon 1,0 — 1,0 m széles. Ezen szakaszon az Utkorona szélessege 8,00 m.

A burkolatszél mindkét oldalon a 0+025 km szelvénytdl 1:10 halassal visszacsdkken 3,0 m-re. A for-
galmi savok szama 1, amelynek a szélessége 3,0 m, a kéetoldali nemesitett Utpadka szelessége 1,0 m,
igy az atkorona szélessége 5,00 m.

A tervezett at 11,49 m hosszban belterilleti szakaszon, 1500 m hosszban kiilteriileti szakaszon épiil
meg.
Kézlekedési, Milszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztévédelmi Fosztaly Utiigyi Osztaly

4025 Debrecen, Széchenyi u. 46. Telefon: (+36 52) 502-110 E-mail: ut@haidu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositdja: HBMKHKF, 712912918
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Téglas Varos Telepulésrendezési Terv modositasa
EGYSZERUSITETT ELJARAS — TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO A PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ
5.2. sz. melléklet — Valtozasi vazrajz — 0171/9, 0173/14-16, 0173/24 hrsz.-u foldrészletek megosztasardl
GIS% PARK EBT.
4029 Debracen, Baross u.13.
Munka szama: 3472023

VALTOZASI VAZRAJZ

Adatszolg. ikt sz 235542023
a 0171/9, 0173/14, 0173/15, 0173/16, 0173/24 helyrajzi szamu foldrészietek megosztasaro!
Meretarany: 1:5000

_\_\_\_\_‘—\_

| 017T1/e II'II
i B f
| - f
| FrG | |
| BlE o171 E4 f

3

e

A vazrajz meredek leveiziere nem alkalmas.
A vaffozas skarstuninak megieielen tHrient:

Vb piraSgre——

\ | ~ | A VALTOZAS! VAZRAJZ A TERULETKIMUTATASSAL EGYUTT ERVENYES!
|
] L ]| I A - rs:ﬂ.:’ﬁa . =y " M :.. - és r[ - arsa-
III a kataszien fiszis Pvedelem szamitdsa helyes, az adstok a
I L | = - w Héﬁl' i f o " 'i 9&1 i
I a' S
| .' e
| .'
II l#l { A j=i szAmoras és a feniletszamitis helyes. B2 3 zirmdéh
Debrecen, 2023, december 7. ’ r‘l 7 -.",l a kettezesttl szamitott eqy évig hatilyos.
hi 0 |Ipfr 25 { Debrecen, 2023 o RS nap
minasege Eiicimiin iy seioms 797379013 s sﬂlL. !f 25 / Fh THROSKOIS. e
rend, min. szam: 15431958 o,
N il
HAJDUJ%DH&Z
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Téglas Varos Telepulésrendezési Terv modositasa
EGYSZERUSITETT ELARAS — TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO A PARTNERSEGI EGYEZTETESHEZ

5.3. sz. melléklet — Teriletkimutatas a valtozasi vazrajz 0171/9, 0173/14, 0173/15, 0173/19, 0173/24 helyrajzi szamu féldrészletek

megosztasardl
GIS PARK BT.
4029 Debrecen, Baross u. 13. TEGLAS Kiilteriilet
A munkavégzd neve Adatsz.sz.: 2/3554/2023

Munkaszam: 34/2023

TERULETKIMUTATAS

A
a0171/9,0173/14, 0173/15, 0173/16, 0173/24
HELYRAJZI SZAMU FOLDRESZLETEK MEGOSZTASAROL

A TERULETKIMUTATAS A VALTOZASI VAZRAJZZAL EGYUTT ERVENYES!

A mivelési dg és a mindségi osztaly megjelilése és abrazolasa,
a kataszteri tiszta jévedelem szamitasa helyes, az adatok a
féldmindsitési eljaras eredményének megfeleiéen kertiltek

feltiintetésre.
Debrecen, 2023. ....coeceevvvrecnace RO e nap
Debrecen, 2023. december 7. Zéradékols
Készitd és mindséget tandsito: o A helyrajzi szamozds és a teriiletszamitds helyes. Ez a zdradék a keltezéstsl
Féldméré ig.sz.:7973/2018 szdmitott egy évig hatdlyos.
Ing.rend.min.sz.: 1543/1998
Debrecen, 2023. ......ccccoeenceveenan BO e nap
__________ Zéiradékols
Ing.rend.min.szdma.:
Valtozas elétti allapot Valtozas utani dllapot
Alrészlet Teriilet Alrészlet Teriilet Megjegyzés (kivonas)
Hrsz _ . =] 5 AK Hrsz _ . g ) AK Vezetékjog s
= miiv.aga £l ham . miiv.aga £] ham min.o. m Ak
E 1
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
0171/9 kivett - udvar 7.7238 0.00|| 0171/9 kivett - udvar 7.4855 0.00 |2630 m® OPUS TITASZ (LE-1533(5642)/10) - - -
0173/14 kivett - sh. dt 0.0603 0.00|| 0173/14 kivett - kdzuat 0.0510 0.00 |90 m*® OPUS TITASZ (72022/2006) - - -
0173/15 legeld 3 0.3156 0.88|| 0173/15 legels 3 0.0652 0.18 - L3 0.2496) 0.70
0173/16 kivett - sh. Gt 0.7671 0.00|| 0173/16 kivett - kézat 1.9811 0.00 |72 m* OPUS TITASZ (72022/2006) - - -
309 m? OPUS TITASZ (2128(5212)/2009)
1975 m? OPUS TITASZ (LE-1533(5642)/10)
0173/24 20.3550 5.65|| 0173/24 19.5520 4.40 (5612 m* OPUS TITASZ (2128(5212)/2009)
a erdd 0] 19.9930 0.00 a erdd 0] 19.2697 0.00 |8854 m® OPUS TITASZ (LE-1533(5642)/10) EO 0.7234] 0.00
b legelé 1 0.3620 5.65 b legelé 1 0.2823 4.40 L1 0.0797| 1.24
Fiktiv gydjtobe: 0.0870
Osszesen: | | | 29.2218 6.53 [ ] 29.2218 4.58 [ |
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