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1. ELOZMENYEK
1.1. A megbizas targya

A jelen tervezési megbizast megel&z6en, Téglds varos egyik mértékadd agrar vallalkozdja megbizasabdl
telepitési tanulmanyterv készitésére kerilt sor. A telepitési tanulmanyterv a varosi f6épitész altal
megadott tematika szerint kerllt Osszedllitasra, melynek elkészitését kovetben Téglds varos
képvisel6testiilete 12/2026. (1.29.) szamU hatarozatdban megallapitotta, hogy ,a telepitési
tanulmanyterv tartalma 6sszhangban all a telepiilés telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési céljaival,
ezért az jovahagyasra kerdl.” (a hatdrozat a jelen dokumentacio 1. szamu mellékletét képezi).

El6bbieket kovetéen kerlilt sor a jelen dokumentacié Osszeallitdsdra, melyre vonatkozéan a tovabbi
lényegi informacidk a kovetkezbk:

A tervezési teriilet a célmegvaldsitd sajat tulajdondat képez6, Téglas varos kiilteriletén elhelyezkedd
0194/16 hrsz.-U, mintegy 6,5 ha terilet( ingatlan. A telepilésrendezési eszkbz mddositas célja a tertilet
kedvez6bb hasznosithatdsdagdnak biztositdsa. El6bbiek a jelenlegi korlatozott mezégazdasagi
hasznositds helyett a kornyezetben egyébként jellemz6 altaldnos mez6gazdasagi hasznositas
lehetdségének megteremtését célozzak.

A tervezett mddositas sordn vizsgalat targyat képezi a terileten meglévé néhany kisebb gazdasagi
hasznositasu épileten tul a tulajdonos sajat lakhatdsanak biztositasat célzé csaladi haz megvaldsitasi
lehetGségének biztositasa.

A tervezési munka elGkészité szakaszdban tanulmanyoztuk a tervezési teriiletre vonatkozo, jelenleg
érvényes telepullésrendezési eszkdzoket és elGzetesen tajékozddtunk a jelenlegi Ovezeti besorolast
megalapozé korilmények, kotelezettségek vonatkozdsdban. A tervezés megalapozasa céljabol
megbizoval kozdsen helyszini bejarast tartottunk és a helyszini koriilményekrél, adottsagokrdl
fotédokumentdcidt készitettiink.

A Kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontéséhez, valamint partnerségi egyeztetéshez készitett
dokumentiécié a 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet 4. melléklet és az 6nkormanyzati fGépitészi feljegyzés
szerinti tartalommal készil annak figyelembevételével, hogy a hivatkozott kormanyrendeletben foglalt
tartalmi elemek 6sszevonhatoék, elhagyhatdk, vagy kiegészitheték.

A jelen dokumentacio a telepiilésrendezési eszkdzok médositdsdnak megalapozdsa céljabol kerlt
Osszeallitasra.
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1.2. Telepiilésrendezési cél, a madositas soran elérendé eredmények

A jelen mddositas alapvet6 célja, hogy sor keriiljon a teriileten tervezett lakéfunkcié megvaldsitasahoz
szlkséges telepilésrendezési feltételek megteremtésére. ElGbbiek az érintett terlet, illetve a
koérnyezetben meglévd dvezeti besorolasok vizsgalataval, az egyéb fejlesztési szandékok, igy kiilonosen
a 4. sz. f6kozlekedési ut varhatd Uj nyomvonalanak figyelembevételével kerlilnek végrehajtasra.

El6bbiekkel Osszefliggésben a teljes terllet megkozelitésének, kozlekedési kapcsolatainak és
kézmdellatdsanak felllvizsgdlata, attekintése egyarant aktualis. Tovabbi feladatként jelentkezik az
el6bbi szandékok megvaldsitdsat lehetévé tevé telepilésrendezési szempontok attekintése.

Az el6bbiek kapcsan kijelolt tervezési terilet, valamint a hatasteriilet a tovabbiakban kerl részletesen
bemutatasra.

1.3. Adatszolgaltatasok
A telepllésrendezési eszk6zOok javaslata a tervezési alaptérkép, mint az allami alapadatok

felhasznaldsaval késziilt, a tervezd részére az E-TER felliletén adatszolgaltatasként kapott ingatlan-
nyilvantartdsi alaptérkép digitalis dllomdanya alapjan. A telepilésrendezési eszk6z6k mddositdsa soran
az aldbbi 6nkormdanyzat altal adatszolgaltatasként atadott dokumentacidk keriiltek figyelembevételre
és felhasznalasra:

. a telepiilés hatdlyos telepilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkozei,

o a hatdlyban lévé telepliléskép-védelmi dokumentumok,

. a Célmegval6sito részérdl atadott dokumentumok,

. a fGépitész tobbszori egyeztetése a mddositdsok ©nkormanyzati érdekd

megalapozdsahoz.

1.4. Az eljaras tipusa, a dokumentacié meghatarozottsagai

Jelen dokumentacié a tervezési teriilet vonatkozasaban az E-TER feliiletén kiviil torténé

- az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szél6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat eldontéséhez, és

- az E-TER feliiletén torténd partneri véleményezéshez késziilt.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdése értelmében a teleplilés egy részére készild
rendezési tervnél és helyi épitési szabalyzatnal a rendelet szerinti kbrnyezeti vizsgalat szlikségességét
varhaté kornyezeti hatasa jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldénteni.

A véleményezési eljaras tipusa a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021.(V11.15.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban: Korm. rendelet) szerinti egyszerUsitett egyeztetési eljaras, figyelemmel arra,
hogy a Korm. rendelet 68.§ (1) bekezdés bb.) pontjaban rogzitett alabbi feltételek

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban az
alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszakiinfrastruktura-féhdlozat nem valtozik,

2. nem tdérténik uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése, és

3. nem térténik z6ld, vizgazdalkodadsi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

A telepiilés jelenleg hatélyos telepiilésrendezési eszkozei az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos

telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt.
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A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet

135. § (1) A 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepilésfejlesztési koncepcid, integralt telepilésfejlesztési
stratégia és telepilésrendezési eszk6zok 2027. junius 30-ig térténé modositasa sordn a telepilési
dnkormdnyzat a médositast az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos Il. és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és
(2) bekezdése, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.

A Korm. rendelet VIII. fejezete rogziti a telepliléstervek egyeztetésének és elfogaddsanak eljarasi
szabadlyait, melyet a teleplilésrendezési eszkdozok véleményezési eljarasa soran is alkalmazni kell.

A Korm. rendelet 59.-60.§ hatarozza meg az Altaldnos kdvetelményeket, ahol az 59.§ (2) bekezdése
meghatdrozza, hogy a telepllésrendezési eszkozok modositdsahoz a képviselS-testiiletnek mivel
kapcsolatban kell dontést hoznia.

A Korm. rendelet a megalapozé vizsgalat az aldtamasztd javaslat és a modositashoz készilt telepitési

tanulmanytervvel 6sszefliggésben arrdl rendelkezik, a 7.§. (7) pontjaban, hogy a megalapozd vizsgélat,
az aldtamasztd javaslat és telepllésterv moddositasdahoz késziilt telepitési tanulmanyterv
felhaszndlhatésdgat az onkormadanyzati féépitész hatdrozza meg a képviselG-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

A 7.8. (8) bekezdésben rogzitésre keriilt az is, hogy ezen feljegyzést a képviselé-testiiletnek jova kell
hagynia, és az a megalapozd vizsgdlat és az aldtdmaszto javaslat mellékletének részét képezi.
A feljegyzésben szereplé tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat vdltozdsa vagy a tervezési
teriilet csékkenése miatt csékkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kévetelmények
teljesiilése érdekében, a tervezd dltal a feljegyzés mddositdsa nélkiil kiegészitheté.

Ezen dontést az Onkormanyzat Képvisels-testillete a 12/2026. (1.29.) szamu hatarozatanak 1.
mellékleteként meghozta. A dontést a dokumentacid 1. sz. mellékletként tartalmazza.

A fejlesztéssel érintett terlletrész kilteriileten belili elhelyezkedése révén az erd6gazdalkodasi és a
mez6gazdasagi térség részét képezi, térségi ovezeti érintettség erdészeti, szantoterileti, ckoldgiai,
vizmindségvédelmi szempontbdl nincs jelen. A mdédositds terilete 6rokségvédelmi szempontbdl nem
érintett. A tervjavaslat az allami alapadatok felhaszndlasaval készilt, a tervezd részére
adatszolgaltatasként atadott, E-TER felliletén keresztiil biztositott ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép
digitalis adatallomanya alapjan. A f6épitész feljegyzésében foglaltakra figyelemmel a megalapozd
vizsgalat az abban meghatarozottak szerinti szakmai tartalommal készitend6 el. A megalapozd
vizsgalatokra és a telepilésfejlesztési koncepciora épuléen késziiltek el a varos telepilésrendezési
eszkozei.

A teleplilésrendezési eszk6zok mddositasi javaslata tartalmaban az orszagos telepilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szl 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012.
augusztus 06-an hatdlyos dallapota szerinti tartalommal készil, mig egyeztetési eljaras tekintetében a
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerinti altalanos egyeztetési eljarasrend keretén belll fog
lefolytatasra kerdlni.

Jelen mddositds keretében nem keril sor a teleplilésszerkezeti terv és a szabdlyozasi terv egységes
Osszeszerkesztésére. A teljes teleptlésre kiterjedd fellilvizsgalat részeként, illetve Uj terv készitése
soran kerilhet sor a rajzi munkarészek dsszeszerkesztésére.

Jelen eljaras az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (1. 11.) Korm.

rendelet 4. §-a szerinti varhaté kornyezeti hatasok jelentGségének eldontésére iranyul.
A terv egyeztetése a késébbiekben az E — TER digitalis egyeztetd felileten térténik
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1.5. A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6k
Téglas Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
» a64/2022.(V.26.) szamu hatarozattal elfogadott Teleplilésfejlesztési koncepcio
> a104/2023. (XI.16.) szamu hatarozattal elfogadott teleptilésszerkezeti terve, valamint a

o]

» a19/2023. (X1.16.) szdmu Kt. rendelete Téglas Varos helyi épitési szabalyzatardl és
szabalyozasi tervérdl

1.6. A hatdlyos telepiiléskép-védelmi dokumentumok
Téglads Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének a 16/2017. (XI1.21.) szdmU 6nkormanyzati
rendelettel jovahagyott Teleplléskép-védelmi rendelete (a tovabbiakban: TKR)
Téglas Varos képviselS-testilete a 91/2017. (XI1.20.) szamU hatarozataval fogadta el a Telepulésképi
Arculati Kézikonyvét (a tovabbiakban: TAK)

2. A TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA
2.1. A tervezési teriilet bemutatasa

A modositas céljanak figyelembevételével a jogszabalyi el6irdsoknak megfelel6en kerilt lehatdrolasra
beazonosithaté mddon a tervezési teriilet.

A Korm. rendelet 11. § (5) bekezdése alapjan egy adott teriiletre csak egy helyi épitési szabalyzat
allapithaté meg, amelynek moédositasat legalabb telektémbre kell késziteni.

A Méptv. 16. § Fogalommeghatarozasok szerint:

,122. telektémb: valamennyi oldalrdl kézteriilet, kbzlekedési teriilet, kézforgalom elél el nem zdrt
magdnut, egyéb beépitésre nem szdnt teriilet, k6zigazgatdsi hatdrvonal, kivételesen belteriileti
hatdrvonal dltal hatdrolt telek, telekcsoport, témbtelek, méretbeli és szambeli korldtozds nélkiil”

A tervezési teriilet meghaladja az egy hektar teriiletet, mely egy telektombi egységként kezelheté.

A modositds a jogszabalyi elGirasoknak megfelel6en a kozteriiletekkel vagy a fentiekben emlitett
beépitésre nem szant teriiletekkel hatarolt teriiletrészre késziil.

A tervezési teriilet lehatarolasa:

A tervezési teriilet Téglas varos kiilteriiletének északnyugati részén, a 4. sz. f6kozlekedési uttdl
nyugatra taldlhatd. A tervezési terillet északi része a 4. sz f6kozlekedési Ut irdnydbdl az
aszfaltburkolattal ellatott Szellegfoldi Gton, a déli része pedig a B6szorményi Uton keresztiil kozelithetd
meg. A tervezési terliletet északon és keleten, valamint a déli hatarold erdGsavon tul mez6égazdasagi
mi(ivelés( teriiletek, nyugaton erddsiilt teriiletek, délnyugaton a zartkerti hasznositasu Kis Cserepes
kert nev terilet hataroljak.
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A moddositassal érintett teriilet elhelyezkedése Téglas telepilésen
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A mddositassal érintett teriilet elhelyezkedése a telepilésen belil

(Forrds: https.//www.google.com/maps)
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A tervezési terulet térképi lehataroldsa a Google Térképen

(Forrds: https.//www.google.com/maps)
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A tervezési és hatasteriletet bemutato fotdk

Szellegféldi ut, a tervezési teriilet E-i részén, DK-i irdnyban a vdroskézpont felé nézve
T o

-

Szellegféldi ut, a tervezési teriilet E-i részén kiiltertiileten, ENy-i irdnyban a Kézépsé-ddils felé nézve
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Y LA ; B S LA ! .. ‘Fuem’k'u- e O
A Szellegféldi uthoz térténé foldut csatlakozdsi pont a 0194/16 hrsz.-u telek E-részén
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y

kindlkozo latvdny D-i irdnyban a tanyads tertiilet felé
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A tervezési teriilet részét képez6 0149/16 hrsz.-u telek DNy-i irdnyban
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A tervezési teriilet tanyds je/leg teriiletrésze D-i irnyban

A tervezési teriilet tanyds jellegli terliiletrésze D-i irdnyan
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Tanyds jellegli teriiletrész melletti teriilet D-i iranyban
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= b

Gazdasdgi épu/efek a tervezési terlilet tanyds jelleg(i D-i részén

S g o

Gazdasdgi épliletekhez vezetd bejdrat kapuja a tanyds jellegdi teriileten
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Tanyads jellegii teriiletrész melletti teriilet D-i irdnyban
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Y

Gazdasdgi éplilet a tervezési teriilet tahyas je

Gazdasdgi és melléképlilet a tervezési teriilet tanyds jellegli teriiletrészének Ny-i oldaldn K-i irdnyban
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A 0194/16 hrsz.-u telket keresztezd 132 kV-os nagyfesziiltséqli elektromos tdvvezeték DK-i irdnyban
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A 0194/16 hrsz.-u telek és a mellette Iévd, szomszédos 0194/17 hrsz.-u telek tertilete DK-irdnyban

H

A 0194/16 hrsz.-u telek és a melltte Ié’, szomszédos 0194/17 hrsz.-u tele tertilete ENy-irdnyban
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S '

A tervezési teriiletet keresztez

i

6 nagyfesziiltségli

elektromos tdvvezeték ENy-i irdnyban
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2.2. Hatasteriilet bemutatasa

A hatasteriilet az a térbeli keret, amelyen bellll a beavatkozasok 6sszes relevans kévetkezménye
vizsgdlandé és értékelendd, figyelembe véve a tdji, kornyezeti, gazdasagi és tarsadalmi
Osszefliggéseket. A hatasterilet kijelolésének célja, hogy az adott fejlesztésbdl ered6 pozitiv és negativ
kovetkezmények felmérhetSk és kezelhet6k legyenek a teriileten él6k és a kornyezet vonatkozasaban.

Kozvetlen hatasteriletként a konkrétan érintett telek és annak kdzvetlen kérnyezete értelmezendé.
Kbzvetett hatasteriletként az a tdgabb térség értelmezendd, ahol a hatdsok gyengébben, de még
észrevehet6en érvényesiilnek.

Jelen esetben a kozvetlen hatasteriilet azonosnak tekintheté a bemutatott tervezési terilettel. A
tdgabban értelmezett, de érdemi vizsgalatot nem igényl6 hatasteriletként a telepiilés nyugati részén,
a Szellegfoldi ut mentén elhelyezked6 teriletek értelmezhetdk.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (9) bekezdése:
,(9) A teleplilésterv modositdsdndl a megalapozo vizsgdlatot és az alatadmaszto javaslatot — a
szerkezeti Osszefliggések egyidejlii bemutatdsdval — a mddositds vdrhatéo hatdsanak
figyelembevételével meghatdrozott teriiletre kell elkésziteni. A teleplilési kérnyezeti értékelést
a teljes tervezési terliletre kell elkésziteni.”

A teleplilésrendezési eszk6zok modositasanak varhatd hatdsa szerinti hatasterilet alapvet6en
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti (zaj, rezgés, leveg6, viz, fold, ndvény és élévilag, taj, ember és
tarsadalom, telepllés, telepliléstkoldgia), a kornyezeti hatason belll a felsoroltokon tul elsGsorban
telepuilésképi arculati, azaz a teriilet vizualis feltarulasa szempontjabdl értelmezhetd.

A kulterileti elhelyezkedés révén a természeti kornyezet és a kiilsé telepuiléskép, illetve ezen beliil a
tdjképvédelmet is jelentd, tajba illesztési szempontbdl elemezheté a hatds, és annak terilete.
A kozvetlen (szlikebb értelemben vett) hatasteriilet maga a tervezési terilet a kozvetlen szomszédos
erdégazddlkodasi és mezGgazdasagi telkekkel.

23

ART VITAL Kft.



Téglas Varos Telepulésrendezési eszkdzeinek mddositasa
KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESEHEZ ES PARTNERSEGI VELEMENYEZESHEZ

(Forrds: kira.kozut.hu)

Feltarulasi iranyok: -

A madositas és kornyezetének taji-, természeti és kérnyezetvédelmi jellemzéi:

A hatdsteriiletet nem érinti természetmegdbrzési terilet, tajvédelmi korzet, nemzeti park terilet,
tovabbd Natura 2000 természetmeg6rzési, illetve madarvédelmi teriilet sem. Az orszagos 6koldgiai
haldzat tekintetében nincs érintettsége. A 9. fejezetben: ,,Magasabb szint( tervekkel (teriletrendezési
tervek) vald 6sszhang vizsgalata” részben keriilnek jogszabalyi részletezésre, valamint megfelel&ségi
vizsgalatra is sor kerdil.

A hatdsterulet lehatarolasanak elemzése soran fontos megemliteni, hogy a tervezési teriilet majdnem
egésze érintett a megyei teriletrendezési terv szerinti az erdStelepitésre javasolt terlilet 6vezetével, a
tervezési terilet egésze viszont érintett a klimavaltozassal fokozottan érintett terlletek ovezetével,
azon belll az er6sen aszalyos térségbe tartozik. A teleplilést érint6 varmegyei 6vezetre vonatkozo
kovetelményeket a kozigazgatasi teriilet egészére készitett koncepcid és stratégia rogziti az atfogo, a
maddositdssal a megfelel6 atszellzési viszonyok biztositottak, az 6koldgiai kapcsolatok biztositasa
megmarad, a zoldfellletek megtartdsa és novelése biztositott a mezdgazdasdgban és a telepilési
infrastruktiraban. Vizgazdalkodas szempontjabdl a hatékony vizmegtartd és viztakarékos eljarasok
bevezetése biztositott a tervezés sordn. A kockdzatos terlleteken elStérbe kerlil az aszalyt(iré
novénykultirakra vald attérés, valamint az 6ntdzéses gazdalkodas infrastrukturalis fejlesztéseinek
kiemelt tdmogatasa, amely kiterjed a felszini vizek meg6rzésére, a helyi vizvisszatartasra és a talaj
termérétegének védelmére.

A tervezett mddositds sordn érdemi valtozas nem torténik, a tdjba illesztés elve szempontjabdl a
javasolt médositas megfelel a kdvetkezéknek:
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e A meglévéd tajhasznalatot folytatja, nem hoz létre Uj, idegen tajhasznalati funkciot.
o A meglev6 szerkezethez, téraranyokhoz és |éptékhez igazodik, l|éptékben és térbeli
szerkezetében illeszkedik a kornyezé tajkarakterhez.
e A tdjkarakter meghatarozé elemeit nem maddositja, nem okoz jelent8s tajképi konfliktust vagy
idegen tajelem megjelenését.

Atervezett mdédositas alapvetGen a kialakult tdjhasznalati rendszerhez illeszkedik. A behatarolt Iéptékii
lakéfunkcid megvaldsulasa tdjba illeszthet6 és illeszkedd, csendes, alacsony forgalmu létesitményt
eredményez, amely vizualisan és hasznalatdban is dtmenetet képezhet az intenzivebben beépitett
telepuilési kornyezet és a nyilt taj kozott.

A tdji kornyezet tekintheté hatdsvisel6nek, a hatasteriiletet pedig a kérnyez6 mezbgazdasagi és
erdGgazdasagi teriletek jelentik. A tajképi egység meglrzését nem veszélyeztets, a telepliléskép
védelmi rendelet tajba illesztési kovetelményeit is érvényesité épitészeti-miszaki megolddsok
alkalmazhatok.

A kiilteriileti elhelyezkedés révén a természeti kérnyezet és a kiilsé telepiiléskép, illetve ezen beliil
a tajképvédelmet is jelentd, tajba illesztési szempontbdl elemezheté a hatds, és annak teriilete. A
kozvetlen (sziikebb értelemben vett) hatasteriilet maga a tervezési teriilet és a koézvetlenil
szomszédos erdG-és, mez6gazdasagi teriiletek.
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Epitett kornyezet elemei szempontjabdl jelentkezé hatasok:

A tervezési teriletet érintéen és annak kozvetlen kérnyezetében nincs védett 6rokségi érték, sem

mUemlék, sem helyi védett éplilet, sem régészeti lelGhely.
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A terilet arculatat alapvetSen a terileten, vagy annak kornyezetében elhelyezked6 z6ld novényzet,
illetve fas, erdGsilt teriletek, valamint egyéb mez6gazdasagi m(ivelés alatt allé teriiletek hatdrozzak
meg. ElGbbieken tul minimalis szdmu gazdasdgi épllet, valamint a terilet szélsé zénajat keresztezd
elektromos tavvezeték jelent érdemi tajképi elemet. A tervezési teriileten kordbbi tanyds haszndlati
madra utald, jelenleg valdszinlleg korlatozottan hasznositott, kozepes allagu zart és nyitott jellegl
éplletek, épitmények taldlhatok. A meglévs épiletek részben lakd, részben egyéb gazdasagi célt
szolgaltak, mai allapotukban elsésorban gazdasagi célu hasznositdsra alkalmasak.

A teriilet beépitésre nem szant lényegi karaktere a tulajdonos sajat lakhatasat szolgdld, a vonatkozo
szabalyok altal behatarolt, visszafogott |épték( lakdfunkcid megjelenésével, a terilet kilterileti
karakteréhez igazodd, magastetds, természetkdzeli anyaghasznalatu és szinvilagu épilet létesitésével
alapvet6en nem valtozik. A tdji, természeti kornyezetbe illesztés a kdrnyezet fasitasaval, tobbszintes
novényallomany kialakitasaval, tadjépitészeti eszkdzok alkalmazasdval a jelenlegihez hasonld
karakterrel megdrizhet6. A jelen mddositasban foglaltak alapvetGen a tervezési terilet északi részét
érintik, a tovabbi teriletrészeken érdemi valtozds a megkozelithet6ség és a feltaruld latvany
szempontjabdl egyarant nem varhaté. ElGbbiek alapjan a tervezett mddositds a mar kialakult utcaképi,
tdji karaktert és megjelenést érdemben nem valtoztatja meg és a tovabbi tervezés és fejlesztés soran
tervezett fasitdssal, a zoldfellletek alakitasaval jél kezelhet6.

Lényegesen nagyobb természeti, taji beavatkozast és valtozast fog eredményezni a 4. sz. f6kozlekedési
ut mar ismert és a tervezési terllethez kozeli Uj nyomvonalanak kialakitasa, azonban az ezzel
Osszefliggd hatasok bemutatdsa és vizsgalata mar tulmutat a jelen dokumentum keretein.

A hatasterilet kornyezeti elemre — tijra, a foldre, a levegbre, a vizre, az éghajlatra, az épitett
kornyezetre és a kulturdlis 6rokség elemeire, a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira,
szerkezetére — gyakorolt hatasok 6sszefoglalé elemzése a kdvetkezd:

Kérnyezeti elemek szempontjabdl jelent6s negativ hatds nem varhatd, tekintettel arra, hogy az ovezeti
besorolas valtozdsaval nem jelentkezik figyelemre méltd negativ hatas. A jelenleg kialakult mikoédési,
haszndlati mdédot a tervezett mddositds alapvetéen nem valtoztatja meg. A megkozelités, kozlekedés
kialakult rendjét a tervezett mddositds |ényegileg nem befolydsolja. A teriileten megvaldsitani kivant
Uj épilet a TEKA &ltal meghatdrozott keretek kozott, a 281/2024 (IX.3i.) Korm. rendeletben foglalt
szabdlyozas szerint valdsulhat meg, varhatdan épitési engedélyhez kotott formaban. Az elSbbiek
megvaldsitdsi folyamata biztositja az érintett szakhatdsagok bevonasat, és a vonatkozé kévetelmények
betartasat.

.....

szabalyokbdl kbvetkezdk. A jelenlegi ,Mkor” korlatozott hasznalatu mez6égazdasagi 6vezeti besorolast
felvdltja az ,,Ma” 4altaldnos mez6gazdasagi Ovezeti besorolds. A haszndlat mddjabél adddo
kornyezetterhelés a korabbi kornyezetterhelést érdemben nem haladja meg. A tervezési terilet
kornyezetében nem talalhatdk olyan Ovezeti besorolasu teriiletek, melyekre vonatkozdan novekvé
kornyezetterhelés értelmezhetd, illetve az ott folyd tevékenységet kedvezétlen hatas érintené.

Az elGbbiek szerinti hatasteriletek a kbvetkezd dbrakon keriilnek bemutatasra.

27

ART VITAL Kft.



Téglas Varos Telepulésrendezési eszkdzeinek mddositasa
KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESEHEZ ES PARTNERSEGI VELEMENYEZESHEZ

(Forrds: Opénétreetmap.org)
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A tervezési terlilet bemutatdsa az e-kézm térképen
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3. BEEPITESI TERV BEMUTATASA

A tervezési terllet megkozelithet6sége, a haszndlati mdd részleges mddositdsa, a kisléptékd, a
tulajdonos sajat lakhatasanak megoldasat biztositd részleges beépitési lehet6ség, a kdzmivekkel
torténd ellatds, a kdrnyezeti és egyéb hatasok és szempontok szdmba vétele és megoldhatdsagdnak
vizsgdlata céljabdl el6zetesen telepitési tanulmanyterv késziilt.

A tervezett fejlesztési elképzelések megvaldsitasa céljdbol tobb megoldasi lehetfség vizsgdlatara
kerllt sor, azonban ezek kozil a telepiilésrendezés szempontjabdl legkedvez6bb és legkisebb
beavatkozast jelentd, ugyanakkor a tervezett fejlesztéseket lehet6vé tevé mddositast irdnyoztunk elé.
A jelenlegi telepiilésrendezési eszkozokben ,Mkor” korlatozott hasznalatl mez&gazdasdgi Gvezeti
besorolast felvaltja az ,,Ma” altaldnos mez&gazdasagi Ovezeti besorolds, mely a tervezési terilet
adottsagai és méretei alapjan megfelel6 eszkéz a tervezett, visszafogott léptékli fejélesztések
telepiilésrendezési feltételeinek megteremtéséhez.

A fejlesztések soran Uj beépitésre nem kerdl sor, ezért az Méptv. 7.§ (2) szerinti kdvetelmények
teljesitéséhez csereteriiletként kijelolendd teriiletek bevonasa nem sziikséges.
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3.1. Teriilet megkozelitése

A 0194/16 hrsz.-u telek megkozelithet8sége a burkolt Szellegfoldi Gtrdl biztosithatd, ahonnan egy
mezd6gazdasagi foldut halad el a cca. 6,5 hektaros terilet északkeleti hataranal. A tervezett csaladi haz
a terilet magasabb részén, a magaspont kozelében keriilne elhelyezésre. A teriletet érint6 jelenlegi
mezGgazdasagi gépjarmd forgalom és a tervezett lakofunkciéhoz kapcsolodo eltéré jellegl forgalom
szétvdlasztdsa érdekében vizsgalat targya a lakdépulet északi telekhatarhoz kozeli elhelyezése és
0nalld kozuti kapcsolattal torténd ellatasa.

A fejlesztéssel érintett telek kés6bbi megkozelitésére hatdssal van a 4. sz. f6kozlekedési Ut tervezett
fejlesztésével 6sszefliggd Uj nyomvonal megvaldsitasa, mely a rendelkezésre all6 informacidk, illetve a
varosi f6épitésztdl kapott tdjékoztatas szerint a tervezési terilet kozelében fog elhaladni. A tervezett
fejlesztés, a tervezési teriletet kozvetlenll nem érinti, a telek a megvaldsitandd létesitménytdl
tavolabb, 100 m-en tul taldlhatd. El6bbiek miatt kiilon zajvédelmi miszaki megoldas nem sziikséges,
illetve nem kerll megvaldsitasra. A 2023.09.27-i tervzs(lri jegyz6kdnyvében rogzitett dontéseket
tartalmazo, kornyezetvédelmi engedéllyel elfogadott nyomvonal tervrajza az aldbbi rajzi mellékletként
Iathatd:

(Forrds: HBVM kérnyezetvédelmi engedély tervraj z- dtnézeti részlete)
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(Forrds: HBVM kérnyezetvédelmi engedély tervrajz - tervezési terlilet részlete)

Jelmagyarazat

Natura 2000 teriilet
tervezett Gt ——
javasolt foldutak — exlege védett (szikesto, lap) ||
meglévé ut ex lege kunhalom
meglévs vasit I OOH, magteriilet

meglévé vasuti atjaro

Gtszam (4]
atirany {[DEBRECEN |

tajképvedelmi teriilet

helyi védett teriilet

OOH, skolégiai folyosé

OOH, pufferteriilet

telepiilési
kézigazgatasi hatar

. épiilet, épitett kornyezet
megyei

kézigazgatasi hatar ——

CBUONNY -

ipari/kereskedelmi teriilet
meglévd, megszind ®
szintbeni csomépont védendélrekreacios céli erds
(rendezési terv szerint) ‘

tervezett hidmiitargy
régészeti lel6helyek 38820

i
~~
megsziind pihenéhely ]z[
vizbazis

i

tervezett hatosagi

ellenérzéhely kat

-

K-113

kulon projektben létesiilé
vizvisszatartasi teriiletek

I

Modositassal érintett tervezési terilet hatéra: EEEEHR
(Forrds: HBVM kérnyezetvédelmi engedély tervrajz jelmagyardzata)
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3.2. Terilletfelhasznalas, telepités, meglévé épiletek

A megvaldsitandé csalddi haz a teriilet magasabb, északi részén, a magaspont kozelében kerilhet
elhelyezésre. A teriilet kozépss részén meglévd, kordbbi tanyds jellegli hasznalatbdl szarmazé nyitott
és zart jellegl éplletek taldlhatok.

3.3. Epiiletek, épitmények

A tervezett csalddi haz a terilet magasabb, északi részén, a magaspont kozelében kerilhet
elhelyezésre. A TEKA elGirasai alapjan a megvaldsitandd épiilet brutté 150 m2 teriilettel, 6 méteres
éplletmagassaggal valdsithatd meg. Kétféle karakterrel bird épilet vizsgalatat tartottuk célszer(inek a
tervezés soran. Mindkét tipusu épilet foldszint + I. emelet kialakitasi magas-, esetleg alacsony hajlasu,
vagy lapos-tetével. Az éplilet alatt készlilhet alagsor, vagy pince is, a terepviszonyok sajatos, karakteres
épllet koncepcid kialakitdsat teszik lehetévé. Az éplletben nappali + étkez6 + konyha, kamra, 6
haldszoba, vizesblokkok kerllnek elhelyezésre. A szobaszamot a megoldandd lakhatdas mogotti
tényleges csaldd létszdm indokolja.

3.4. Zoldfeluiletek

A zoldfellletek létrehozdsa soran a kedvezd, kérnyezetet gazdagitd megjelenésen tul fontos cél a
terlilet kordbbi novényallomdany egyedeinek lehet6ség szerinti, részleges meglrzése, védelme, az
ehhez kapcsolédd bioldgiai diverzitas, fajgazdagsag fenntartdsa, a klimatikus és levegémingségi
kondiciondld képesség javitasa. A tervezési teriileten haromszintes névényadllomany telepitése van
el6irdnyozva. A novényfajok megvdlasztasa soran a valtozatossagon tul klimatolerans, napjaink
gyorsan valtozé klimajahoz igazodni képes, kiemelt tlr6képességli fajok telepitése a cél.

A tervezett zoldfellletek alapvetd funkcidjuk teljesitésén tul lehet&séget adnak a klimatudatossagra a
korszer(i miszaki megoldasok alkalmazasaval, mint példdul a fenntarthaté csapadékviz-gazdalkodasi
elvek kovetésével, vizatereszt6 burkolatok alkalmazasaval. A zoldfellletek részletes tervezéséhez az
érintett szakagi tervezdk (taj- és kertépitész, épitész, kozmu és kozlekedés tervezd, stb.) bevonasa
szlikséges. A tervezett parkositas soran lombhullaté és 6rokzold fak és cserjék, talajtakaré névények,
ill. egynyari és ével6 névények kerililnek telepitésre, valamint az arra alkalmas helyeken fiivesités
készil.

A novények Ontozését a gylijtott csapadékviz hasznositdsdval, ontoz6berendezéssel vagy részben
hagyomdanyos ontozéssel, sziikség esetén asott, vagy furt kutas vizpotlds alkalmazasaval kell
megoldani.

A késb6bbiekben, az esztétikai és funkcionalis kovetelményeknek valé megfelelés céljabdl, gondoskodni
kell a névényallomany szakszer( fenntartasardl (gyomtalanitds, metszés, ifjitas stb.) és ontozésérdl.
Az éplilet kozvetlen kdrnyezete vonatkozdsdban kornyezetrendezési terv késziil, a telepitett novények
G6shonos, nem invaziv fajtak.
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3.5. Parkolas

A parkolds kiépitése kétdlldsos garazzsal, valamint igény szerinti tovabbi kiltéri parkoldkkal
kerilhet megvaldsitasra.

3.6. Kozmiivek, egyéb infrastruktura igények

A tervezett lakdépliilethez sziikséges kozmlivek a tervezési terileten jelenleg nem allnak
rendelkezésre. Az elektromos energiaellatas a terllethez kozeli, déli oldali Boszorményi ut
fel6l néhanyszaz méteres elektromos légvezeték kiépitésével, haldzatfejlesztéssel oldhatd
meg. Energiaszolgaltatéval egyeztetve mliszaki alternativat jelenthet a terlleten athaladé
magasfesziiltségl tavvezetékrdl torténd csatlakozas, transzformator allomds beiktatasaval,
ami a tagabban vett kornyezet jov6beni energiaellatasat is biztosithatja.

A sziikséges tovabbi kozm(ivek kozm(ipétld berendezések megvaldsitdasaval biztosithatok. A
vizellatas helyileg megvaldsitandé furt kut |étesitésével, a keletkez6 szennyviz kezelése erre
alkalmas korszer(i szennyvizkezel§ technoldgia alkalmazdsdval oldhaté meg. El6bbieken tul
vizsgalat targyat képezi kornyezetbardt technolégidk alkalmazhatdésaganak biztositasa a
napenergia, szélenergia, tovabba a hdszivattyus fltés-h(ités kiépitésével. A fejlesztés jelentbs
mértékben autondm, azaz kilsé kozmuU ellatastol fluggetlentl GzemeltethetS kialakitassal
valdsulhat meg.
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i - Lechrer Nf:r"pru:

Echper Nopprofit Kit o ekidzmo - Le

Jelmagyarazat:

———— Hirkozlés
Szénhidrogén

~— Tavhoé

——— Villamos energia

—— Vizellatas

———— Vizelvezetés

Mddositassal érintett tervezési tertilet hatara: 1 H W W
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4. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
4.1. Telepiilésszerkezeti terv (TSZT)

Téglas Varos Onkorményzata KépviselS-testiiletének a 104/2023. (XI.16.) KT. szdmu hatarozattal
megallapitott teleplilésszerkezeti tervének (a tovabbiakban: TSZT) médositasa indokolt, tekintettel
arra, hogy teriiletfelhasznalds valtozas torténik, mely Uj beépitésre szant teriilet kijel61ését nem igényli.

A tervezési teriilet kiltertleten taldlhatd, a hatalyos TSZT-n beépitésre nem szant, ,Mkor” korlatozott
mez8gazdasagi terlilet 6vezetbe tartozik. A déli, Boszorményi utca mentén adattari, ,,Ev” védelmi célu
erdd terilet 6vezete hatdrolja. A terilet Ny-i oldalan adattari, ,Eg” gazdasagi erd6 teriilet, a DNy-i
oldaldn, ,,Mk” kertes mez6gazdasagi teriilet, D-i oldalon, a Boszorményi utca déli részén ,,M3a” altalanos
mez8gazdasagi teriilet, K-i oldalon, a belteriileti hataron tul, kordbbi hulladéklerakd rekultivacidjat
koévetSen kialakitott ,Ev” védelmi célu erdd erdéteriilet taldlhatd. A Szellegfoldi attdl E-ra ,,Mkor”
korlatozott mezGgazdasagi teriilet és adattari, ,,Eg” gazdasdagi erdé teriilet helyezkedik el.

A hatdlyos TSZT mddositasa a , T-1” jell szerkezeti tervlapot érinti a teriletfelhasznalas valtozasok
atvezetése érdekében.
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a hatdlyos teleplilésszerkezeti terv részlete

Jel - t Orszagos Teriletrendezési Terv, MTIT szerir!ﬁ,
eimagyaraza a telepilést érinté szerkezeti elemek - OTEK-ot

kiegészité jelkulcs:

Beépitésre nem szant teriletek . . o o
o+ Erdotelepitésre javasolt terllet dvezete
+

- Veédelmi célo erdtervlet Evi
: — Df —  Okologiai halszat - Okologiai folyosd

Korlatozott mez 8gazdasagi terllet [Mkor)

— — — —  Meglévé vilamosenergia atviteli halézat biztonsagi Svezettel
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-----

4.2. Helyi épitési szabalyzat (HESZ)

Téglas Varos Onkorményzata KépviselS-testiilete Téglas varos Szabalyozasi Tervének elfogaddsardl és
a Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) megéllapitdsardl a 19/2023. (X1.16.) Kt. sz. rendelettel
dontott.

Jelen mddositasok keretei kozott a HESZ, és az annak mellékletét képezd S-2 jelli Kiilterileti
Szabdlyozasi Terv modositasra kerdl.

-" \‘ Ma - ,:
/ /m

/S m

AR i | [ / Coh

— 1’_‘,’_"1!1‘";#4-——»_,_ g b o /A i / b
a hatdlyos szabdlyozdsi tervhez tartozo kiilteriileti szabdlyozdsi terv részlete

¢ —#‘ /S ?‘.‘ A\ ;]
/‘ | 0191/13 o 5 Hosszg.um // i
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Jelmagyardzat

Beépitésre nem szant teriletek

- Védelmi céll erdd (Ev)

Korldtozott mezégazdasagi terllet (Mkor)

Egyéb korldtozd tényezdk:

Meglévé vilamosenergia atviteli haldzat biztonsdgi &vezettel
(132 kV feszlliségszinttel) &s 13,0 m-es véddtavolsaga

an

B Tervezésiteriilet hatdra
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777

A hatdlyos HESZ fejlesztéshez kapcsolhaté elGirdsainak vizsgalata és a médositas szabdlyozas céljai
szerinti értékelése

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

47. Mezogazdasagi teriiletek (M) kiozos eloirasai

47.§

(1) Az dvezetbe jellemzoen a mezdgazdasagi termelés. ndvénytermesziés, az allattenyésziés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termeék-feldolgozasi és termeénytarolasi eés arusitasi
mezogazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az ovezet teriiletén — a HESZ adott 6vezetre vonatkozd eltérd rendelkezésének hianyaban
a novenytermeszies. allattenyesztés es halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termekfeldolgozas €s tarolas épitméeényei helyezhetok el.

(3) Mezdgazdasagi teriileten a kivetkezo Gvezetek keriiltek kijeldlésre:

a) Mk dvezet: kertes mezogazdasagi.
b) Ma dvezet: altalanos mezdgazdasagi,
¢) MKor ovezet: korlatozott hasznalati mezogazdasagi.

(4) A (3) a) es b) pontok szerinti dvezetek teriiletéen a 2011. oktober 26-ig az ingatlan-
nyilvantartasba nem tanyakent bejegyzett. wvagy mar jogeros e&s vegrehajthato
hasznalatbaveteli engedellyel rendelkezo., lako, idegenforgalmi, vendeéglato.
kereskedelmi, szolgaltato, valamint mez0- es erdogazdasagi tevekenyseggel Osszefiiggo
gazdasagi rendeltetés megtarthato és fiiggetlentil a teleknagysagtol. ezen idopont utan egy
alkalomumal. rendeltetésének megvaltoztatasa nélkiill a mezdgazdasagi teriilet sajatos
hasznalatat nem korlatozo, attol védelmet nem igénylo mdédon bovitheto:

a) lako. idegenforgalmi. vendeéglato. kiskereskedelmi é&s szolgaltato rendeltetést
tartalmazd épiilet esetén a teleknagysagtol fiiggetleniil legfeljebb bruttdé 50 m’
alapteriilettel.

b) mezo- és erdogazdasagi tevekenyseggel Osszefiiggd gazdasagi rendeltetest tartalmazo
épiilet esetén legalabb 2000 m? telekteriileten legfeljebb 200 m? bruttd alapteriilettel és

c) a bovitéssel dnallo, 1j rendeltetési egység nem johet létre és a telek beépitettsége a
10%%-ot nem haladhatja meg.

50. Korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriiletek (Mkor) eldirasai
50.8
(1) Az Mkor o6vezetbe elsésorban a mezdgazdasagi miivelés azon teriiletei tartoznak, ahol
tajgazdalkodasi mezogazdasagi tevékenységet folytatnak.
(2) Az MKor o6vezet teriiletén gazdasagi épiilet nem helyezhet6 el.
(3) Az Mkor o6vezetben a legeltetd allattartas épitményei kivételével allattartd épitmeény,
tovabba iiveghaz és foliasator nem helyezhetok el.
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ERDOTERULETEK

42, Erdoteriiletek (E) kizis eloirasai

42.§

(1) Az dvezetbe tartozo, tervezett erdoteriiletek mezdgazdasagi c€lh hasznositasa, tovabba a
kizarolag napenergiat hasznosito megujulo energiaforrasok mitargyal a vonatkozo kildn
jogszabalyok feltételei szerint helyezhetok el.

(2} Az Gvezet terilletén a 2011, oktober 26-ig az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy
jogerds és vegrehajthato hasznalatbaveteli engedellvel rendelkezd, lako, idegenforgalmi,
vendeéglato, kiskereskedelmi €s szolgaltatd, wvalamint mezd - €s erdogazdasagi
tevékenyseggel Osszefliggd gazdasagi rendeltetés megtarthato e€s  fiiggetleniil a

teleknagysagiol, ezen idopont utin egy alkalommal. rendeltetésének megvaltoztatasa
nelkiil bovithetd az erdoteriilet sajatos hasznalatat nem korlatozo, attol védelmet nem
1genylo modon:
a) lako, idegenforgalmi, vendéglato, kiskereskedelmi ¢€s szolgaltato rendeltetest
tartalmazo épiilet esetén legfeljebb nettd 50 m?.
b) mezo- €5 erdogazdasagi tevekenyseggel dsszefliged gazdasagi rendeltetést tartalmazo
épiilet esetén legfeljebb nettd 100 m® A bovitéssel dnallo. 1j rendeltetési egység nem
j8het létre.

{3) A 1 ha-t meghalado teriiletnagysagu felken legfeljebb az adott Gvezet szerinti beeépitési
mertekkel az erdd rendeltetésenek megfeleld épitmenyek helyvezhetdk el

43, Védelmi rendeltetési erdoteriiletek (Ev) részletes eloirasai

43.§

(1) Az Ev dvezetbe az elsodlegesen termeszetveédelmi €s kirnvezetvédelmu ceélokat, igv a
kiirnyezetterhelés megelozeset vagy csoldkenteéset szolgalo meglévd és tervezett, tovabba
a veédderdd mivelésii, tovabha a teriilet és telepiilésrendezesi kivetelménvek teljesitéset
szolgald erdoteriiletek tartoznak.

(2) Az Ev dvezet teriiletén az épiileinek nem mindsiild épitmeénvek kozil a kizmail és
kizlekedesi infrastrukiira haldzatok €s azok epitménvei, valamint az erdei  kilato €s a
magasles, tovabba az erdo ¢s vadgazdalkodasi celu épiiletek helyvezhetok el.

(3) Az Ev dvezet altal énntett dkologiai magteriilet teriiletén épiilet nem helvezhetd el, az
epiiletnek nem mindsiilo épitmények kozil az erdd kezeléseher sziikseges mitargyak
helyezhetok el.

A 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarél (TEKA) szerinti szabalyozas vonatkozé elGirasai

136. §

(2) Azon épitmények, telekalakitdsok vagy teriilethaszndlatok esetében, amelyek vonatkozdsdban
2025. junius 30-dt kévetben

a) indul a hatdsdgi eljdrds,

b) térténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kététt, kivitelezési
dokumentdcid alapjdn végezhetd épitési tevékenységre vonatkozd kivitelezési dokumentdcio
dtaddsa,

¢) kezdik meg a kivitelezési dokumentdciohoz nem kététt épitési tevékenységet,

d) indul az épitészeti tervtandcsi vagy egyéb eljdrds, vagy

e) kezdik meg a teriilethaszndlatot,
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az1.§-t a2 §t a4 §t a7 §(6)bekezdését, a8. §(9) és (10) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését,
a21. § (1), (4)—(6) bekezdését, a 22. § (4)—(6) bekezdését, a 29. § (4)—(13) bekezdését, a 34. § (6)—
(12) bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40. §-t, a 41. § (1) és (2) bekezdését, a 42. §-t, a 43. §-t, a
44. §-t,a47.§(5), (5a), (8) és (9) bekezdését, a 48. §-t, az 50-52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-
t, a VI-XI. Fejezetet, a 3—7. mellékletet, a felsoroltakkal dsszefiiggésben az 5. § és a 2. melléklet
érintett rendelkezéseit, a 34. § (6)—(12) bekezdésével, a 35. §-sal és 36. §-sal 6sszefiiggésben az 1.
melléklet 2. pontjdban foglalt tabldzat 12—-14. sordnak rendelkezéseit, valamint az 51. §-sal
Osszefliggésben az 1. melléklet 1. pontjagban foglalt tabldzat legkisebb zéldfeliiletre vonatkozo
kell, és a helyi épitési szabdlyzat ezekkel ellentétes vagy ezekkel 6ssze nem egyeztethetd elbirdsait
nem lehet alkalmazni.

34.§(6)-(12)

(6) A (2) bekezdés szerinti mezBgazdasdgi teriileteken — a (11) bekezdésben foglalt telek
kivételével —, ha a helyi épitési szabdlyzat szigorubb elbirdst nem dllapit meg,

a) a 720 m2-t el nem éré teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

b) a 720-1500 m2 kézétti teriiletnagysdgu telken — a helyi épitési szabdlyzatban, annak
hiagnyaban az e rendeletben meghatdrozott beépitettségi szabdlyok megtartdsdval — a
mezbgazdasdgi miivelés céljat szolgdlo egy rendeltetési egységet tartalmazo eqgy gazdasdgi éplilet
és egy pince helyezheté el,

¢) az 1500 m2-t meghalado teriiletii telken — a helyi épitési szabdlyzatban, annak hiagnydban az
e rendeletben meghatdrozott beépitettségi szabdlyok megtartdsdval — a (7) bekezdés szerinti
épiiletek és pince helyezheték el.

(7) Ha a helyi épitési szabdlyzat szigorubb el6irdast nem dllapit meg, a (6) bekezdés c) pontja
szerinti telekméretnek megfelel6 mezégazdasdgi teriileten, 6ndlloan vagy vegyesen

a) a mezégazdasdgi géptdrolds, a névénytermesztés, az dllattartds, az dllattenyésztés és a
halgazddlkodds, tovabbd az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozdsdra, tdroldsdra és
drusitdsdra szolgadlo,

b) a mezégazdasdggal 6sszefiiggé lako vagy szdlldasjellegii,

c¢) a helyi lakossdg ellatdsdt szolgadlo kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato,

d) hitéleti,

e) nevelési, alapfoku oktatdsi, szakmai tovabbképzést biztosito oktatdsi
épiiletek helyezheték el.

(7a) Ha az dllami féépitész az eltérési igénnyel megegyezé zdro szakmai véleményt dllit ki, a
helyi épitési szabdlyzat megengedheti a (6) bekezdés c) pontja szerinti telken laké rendeltetésii
épiilet elhelyezését ugy, hogy a laké rendeltetésii épiilet brutto alapteriilete az 6vezetre
megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg.

(8) Ha a helyi épitési szabdlyzat kifejezetten megengedi, a kertes mez6gazdasdgi teriileten egy
lako rendeltetésii éplilet elhelyezhetd, ha a kbvetkezd feltételek egyilittesen teljesiilnek:

a) a telek nagysdga az egy hektdrt meghaladja,

b) a lako rendeltetésii éplilet bruttd alapteriilete a 150 m2-t nem haladja meg és egy rendeltetési
egységet tartalmaz, és

¢) a kézmdelldtds — ideértve a k6zmlipotlé berendezést is — biztositott.

,,,,,

7 _ s

egy lako rendeltetésii épiilet elhelyezhetd, ha a kévetkezé feltételek egyiittesen teljesiilnek:
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a) a telek nagysdga a két hektdrt meghaladja,

7 s

b) a laké rendeltetésii épiilet brutto alapteriilete a 150 m2-t nem haladja meg és egy

rendeltetési egységet tartalmaz, és
¢) a kézmiiellatds — ideértve a k6zmiipotlo berendezést is — biztositott.

(10) A tdjgazddlkoddsi mezb6gazdasdgi teriileten laké rendeltetés nem helyezhetd el. A helyi

épitési szabdlyzat épiilet elhelyezését megtilthatja.

(11) Mezbgazdasdgi 6vezetben Iévd, zdrtkerti miivelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb 10%-

os beépitettséggel helyezhetd el.

(12) A Balaton vizparti teriiletei esetében e §-t a Vizparti Tervvel egyiittesen kell alkalmazni, azzal,
hogy ha a Vizparti Terv szigorubb eléirdst dllapit meg, e rendelet helyett a Vizparti Terv elGirdsat

kell alkalmazni.
1. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez
Beépitési hatarértékek

2. A beépitésre nem szant teriletek beépitésének megengedett felsé hatarértékei

A B C
1. Az egyes teriiletek A telekre meghatarozandé
2. altaldnos hasznalata Megengedett Megengedett legnagyobb
legnagyobb beépitettség parkdnymagassag
(%) (m)
13 |Altaldnos mez6gazdasagi | 6, kivéve birtokkdzpont, | lakdrendeltetésd épliletnél
terilet tanya 6,0, kivéve tanya

5. SZABALYOZASI KONCEPCIO — JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

TEKA kovetelményeinek értékelése

Legkisebb
zoldfeliilet

Orszagos szintl szakmapolitikai torekvés, hogy a TEKA egyes ide sorolhaté elGirasai kdzvetlendil

érvényesiiljenek a teleptilésrendezésben.

A mezGgazdasagi teriiletek 34. § (6) — (12) szerinti kdvetelményei ezek kdzé soroltak. Tehat itt a HESZ
vonatkozd, ezen el6irdsokkal ellentétes rendelkezései nem alkalmazhatdk a telepiilésrendezési
eszkdzok modositasanal. Ez az elhelyezhet6 rendeltetések korét, a lakd rendeltetésl épiletek
elhelyezési feltételeit érinti. Fontos szabalyozasi elv még, hogy a HESZ csak szigorithat a TEKA el&irasain.

A HESZ az altalanos mezGgazdasagi teriileteken elhelyezhetd rendeltetések korére és a lakéd és egyéb
éplletek elhelyezésére, - telekteriilet, beépithet6ség, alapteriilet- bévitésére ellentétes szabdlyokat
tartalmaz. A fejlesztéssel érintett tervezési teriileten kiviil tobb altaldnos mez6gazdasagi terilet van a

telepilésen, mely nem érintett a moddositassal. Ezért 6nallé — Ma/1 jelli - 6vezet megalkotasa
sziikséges, mely leképezi a tervezési teriileten beliil a TEKA vonatkozd, relevans kdvetelményeit.
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5.1. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv mdodositasi javaslata

A TSZT mddositasi javaslatat a T-1m. tervlap mutatja be.

T-1m. jell tervlap

=

,%';
e
/

{EH

&

il

l

Orszagos Teriletrendezési Terv, MTIT szerinti,

Jelmquqrqzqi a telepilést érintd szerkezeti elemek - OTEK-ot
kiegészitd jelkulcs:

F o+  F
+ o 2y 2 - - e
o+ Erdotelepitesre javasalt terllet dvezete
+  *
y Funkcidjdegységekban megvdaltozo
terUletfelhaszndldsi
D‘F Okologiai hdlbzat - Okologiai folyosd
— — — —  Meglévé vilamosenergia atviteli haldzat biztonsagi &vezettel
— — — —  (132kV fesziltségszinttel) €s 13,0 m-es veddtavolsaga
N
B Tervezésiterilet hatdra
|
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5.2. A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasi javaslata

A kilterileti szabdlyozasi tervlap mddositasa sziikséges a tervlapok esetében a TSZT-vel valé 6sszhang
megteremtése érdekében, az ott rogzitésre keriils teriiletfelhasznalas valtozasok dtvezetése sziikséges
a szabalyozasi terven.

HESZ médositasa:

A szabdlyozési terv és a HESZ kozotti 6sszhang megteremtése sziikségessé teszi a meglévé HESZ
maddositasat. A hatalyos HESZ a TEKA mezégazdasagi teriiletek 34. § (6) — (12) szerinti kdvetelményeivel
alapvetden ellentétes, ezért 6nallé — Ma/1 jelii -Gvezet és 6vezeti szabalyok megalkotasa sziikséges.

Tervlapok médositasa:

A szabalyozasi terv javaslatat a S-2m jelU tervlap mutatja be.

Az elkésziilt beépitési tervjavaslatot alapul véve, a rendelkezésre all6 adatok alapjan az aldbbi
szabalyozasi javaslat adhaté.

A HESZ jelenlegi dllapota a tervezési teriileten a kdvetkezd, az altalanos mezégazdasagi teriileteken
elhelyezheté rendeltetések korére és a lako és egyéb épiiletek elhelyezésére, - telekteriilet,

s

beépithetdség, alapteriilet- bdvitésére ellentétes meglévé oOvezeti besoroldsra vonatkozé
szabalyozast az tartalmazza:

49. Altalinos mezégazdasagi teriilet (Ma) el6irasai

49.§

(1) Az Ma ovezet teriiletein a miivelésbol kivett, nem tanyaként nyilvantartott, 1500 m2-nél
nagyobb telektertiletii foldrészleteken a 47. § (2) szerinti épitmények legfeljebb 10%-os
beépithetéség mellett helyezhetok el.

(2) Az (1) bekezdésen kiviili telkek esetén az Ma &vezetben a beépithetéség legnagyobb
mértéke 3%, amennyiben a telekteriilet mérete eléri, vagy meghaladja a (3) bekezdés
szerinti méreteket.

(3) Az Ma ovezet teriiletén gazdasagi épiilet
a) sz616, gytimolesos, kert miivelési g esetén legalabb 1 ha telektertileten,

b) egyéb miivelési ag esetén legalabb 3 ha telekteriileten
helyezhetd el.

(4) Az Ma ovezet teriiletén 6nalld lakoépiilet a rét, legeld, gyep, nadas miivelési agu telkek
kivételével legfeljebb 300 m’ alapteriilettel helyezhetd el tigy, hogy a lakdépiilet a
megengedett 3%-0s beépitettség felét nem haladhatja meg.

(5) A kiilonalléan megvaldsulo lakoépiilet beépitési magassaga legfeljebb 6,0 méter lehet.
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A TEKA szerint feltételekhez kotott kivételes esetben lehetGség van 6nallé lakéépiilet elhelyezésére
is, de ehhez az allami f6épitésznek az eltérési igénnyel megegyez6 zaré szakmai véleménye
szilkséges. Ez esetben a brutté alapteriilet mashogy szamitandé és nincs konkrét szamszaki
hatarértéke.

(7a) Ha az dllami féépitész az eltérési igénnyel megegyezé zdro szakmai véleményt dllit ki, a

7 s

helyi épitési szabdlyzat megengedheti a (6) bekezdés c) pontja szerinti telken lako rendeltetés(i

épiilet elhelyezését ugy, hogy a lako rendeltetésii épiilet brutto alapteriilete az 6vezetre
megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg.

3.§ (4) értelmében az allami f6épitész a (3) bekezdés szerinti zard véleményt akkor allitja ki az
eltérésrol, ha
a) az a kialakult allapot miatt sziikséges és kozérdeket nem sért,
b) az e rendeletben foglaltaktol valo eltérés kiilonleges telepiilésrendezési okok miatt
indokolt,
c) az e rendeletben foglaltaktol valo eltérés miiemlékvédelmi okok miatt indokolt, vagy
d) az elhelyezhetd és tiltott rendeltetések tekintetében teljesiilnek a 14. § (4) bekezdésében
foglaltak.

Ezen lehet6ség és a feltételek teljesitése a véleményezési dokumentacidban vizsgalhaté és
teljesithet6ség esetén abban dolgozhato ki az eltérés feltételei teljesiilésének igazolasa.

1.§

Téglas Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabdlyozasi tervérdl szoldé 19/2023. (XI1.16.) szamdu
O6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: R) kiegészil a 49/A §-al.

JA9/A. §

(1) Az Ma/1 6vezetben
a) a 720 m2-t el nem ér6 terilett telken épiiletet elhelyezni nem szabad,
b) a 720-1500 m2 kozotti teriletnagysagu telken legfeliebb 6 % beépitettséggel a
mezGgazdasagi milivelés céljat szolgdld egy rendeltetési egységet tartalmazd egy gazdasagi
épllet és egy pince helyezhetd el,
c) az 1500 m2-t meghaladd teriletd telken legfeljebb 4,5 % beépitettséggel
ca) a mez6gazdasagi géptarolas, a névénytermesztés, az allattartas, az allattenyésztés és a
halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tdroldsdra és
arusitasara szolgdlg,
cb) a mez6gazdasaggal 6sszefliggs lako,
cc) a helyi lakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato,
éplletek és pince helyezhetdk el.

(2) Az (1) cb) pont szerinti lakd rendeltetési épiilet a kovetkezé feltételek egyittesen teljesiilése
esetén helyezhet6 el:
a) a telek nagysaga az harom hektart meghaladja,
b) a lakd rendeltetésl épilet brutté alapteriilete a 150 m2-t nem haladja meg és egy
rendeltetési egységet tartalmaz, és
c) a kdzmiiellatas — ideértve a kozml(ipotld berendezést is — biztositott.

(3) Akilonalléan megvaldsuld lakdépiilet beépitési magassaga legfeljebb 6,0 méter lehet.
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(4) A kilonalléan megvaldsuld, a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltato

vendéglatd beépitési magassaga legfeljebb 7,5 méter lehet
2.8.

AR (2) pontjdban rogzitett, annak 5. mellékletét képezé6 S-1 beltertiletre vonatkozé szabalyozasi terviap

a tervezési teruletre vonatkozdan az 1. melléklet szerint médosul.”

...) rendelethez

1. melléklet a .../2026. (...

S-2m. jeld tervlap
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Jelmagyarazat

Beépitésre nem szant teriletek

Védelmi céll erdd (Ev)

ErdéterUlet gazdasagi (Eg)

Altaldnes mezégazdasagi terdlet (Md)

Korlatozott mezégaozdasdagi tertlet (Mkor)

Kertes mezégazdasagi terllet (Mk)

Egyéb korldtozd tényezdk:

Meglévé villamosenergia atviteli haldzat biztonsdgi dvezettel
(132 kV feszUliségszinttel) &s 13,0 m-es véddtavolsaga
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6. A MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

AZ EGYES TERVEK, ILLETVE PROGRAMOK KORNYEZETI VIZSGALATAROL SzOLO 2/2005. (1. 11.) KORM.
RENDELET SZERINT

1. § ,(3) Vdrhato kdrnyezeti hatdsuk jelentéségének eseti meghatdrozdsa alapjdn ddntheté el a
kérnyezeti vizsgdlat sziikségessége [Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontja]

olyan mds, a (2) bekezdés b) pontjdba tartozo tervnél, illetve programndl, amely helyi szinten kis teriilet
haszndlatdt hatdrozza meg;

4.§,(1)Az 1. § (3) bekezdés szerinti terv, illetve program megvaldsitdsa vdrhato kérnyezeti hatdsanak
jelentéségét a 2. szamu mellékletben foglalt szempontok és a (2) bekezdés, valamint az 5. § (1)
bekezdésében foglalt rendelkezések figyelembevételével kell eldénteni.

(2) A déntéshez a kidolgozo kikéri a 3. szamu mellékletben meghatdrozott kérnyezet védelméért
felel6s kézigazgatdsi szervek (a tovabbiakban: kérnyezet védelméért felelds szervek) véleményét arrdl,
hogy a hatdskériikbe tartozd kérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen vdrhato-e
jelentds kérnyezeti hatds. E szervek véleményiik kialakitdsaban a 2. szamu mellékletben foglaltak
kéziil a hatdskériikbe tartozo és a széban forgo terv, illetve program jellege alapjan a tervre, illetve a
programra vonatkoztathatd szempontokat veszik figyelembe.

(3) A kidolgozo a (2) bekezdés szerinti vélemény kérésekor, annak megalapozdsdhoz, legaldbb a
kévetkezd tdjékoztatdst kiildi meg:

a) a tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet);

b) a terv, illetve program célja;

¢) mddositds esetén a moédositds Iényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége;
d) a 2. szamu mellékletben foglalt szempontok alkalmazdsdhoz a rendelkezésére dllo és dltala adhaté
informdcio.

(4) A kidolgozé a véleményt a tdjékoztatdshoz sziikséges informdcio rendelkezésére dlldsakor
haladéktalanul kikéri, és a véleményaddsra hatdridét dllapit meg, amely legfeljebb 15 nap.

(5) A kidolgozé az (1) bekezdés szerinti dontéséhez az dltala megadott hatdridére beérkezett
véleményeket veszi figyelembe.”

11. § ,Aterv, illetve program elfogaddsa utdn az elfogado kozigazgatdsi szerv, illetéleg orszdggydilési
elfogaddsa esetén a terv, illetve program tervezetét a Kormdny elé terjeszté kézigazgatdsi szerv

a) biztositia a tervhez, illetve programhoz vald nyilvanos hozzdférést a 13. §-ban foglaltakat is
figyelembe véve;

b) dsszefoglalé ismerteté6t készit a terv, illetve program elfogaddsdrél, az elfogadds indokairol, az
indokldsban kitérve arra is, hogy a vizsgdlt mds ésszerii terv-, illetve programvdltozatokkal szemben
miért ezt a vdltozatot vdlasztottak, tovabbd a kérnyezeti szempontok, a kérnyezeti értékelés, a
megkapott vélemények és észrevételek figyelembevételérél, a 12. § szerinti monitorozdsi
intézkedésekrél;

c) az dsszefoglald ismertet6t megkiildi a kérnyezeti vizsgalatba bevont kérnyezet védelméért felelGs
szerveknek, a Kvt. 44. § (2) bekezdés b) pontja szerint az Orszdgos Kérnyezetvédelmi Tandcsnak és
annak az orszdagnak, amellyel a 9. § (2) bekezdés szerint konzultdciot folytattak a terv, illetve program
elfogaddsardl, illetve nyilvanossdgra hozza a 8. § (5) bekezdése szerinti valamely formdban.”
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12. § ,(1) A tervnek, illetve programnak tartalmaznia kell a megvalositdsabol eredé jelentds
kérnyezeti hatdsok monitorozdsdra vonatkozo intézkedéseket.
(2) A monitorozdsi intézkedések kiterjednek kiilénésen
a) a terv, illetve program kidolgozdsa sordn még elére nem Idthato kdros hatdsok
bekévetkezésének mielébbi feltdrdsdra;
b) a kdros hatdsok bekévetkezése esetén sziikséges teendék meghatdrozdsdra;

c) a monitorozds eredményeinek hozzdférhetévé tételére a kirnyezet védelméért felelds szervek
és a nyilvanossdg szamdra.” ...

A varhaté kornyezeti hatas jelentdségének eldontéséhez az alabbi tajékoztatast adom:
1. Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének a) pontjaban foglaltak szerint a tervezési feladat (terv,
illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési terilet):

A terv, illetve a program cime:

Téglas varos egyik mértékadd agrar vallalkozdja azzal kereste meg az ART VITAL Kft-t, hogy vizsgaljuk
meg a sajat tulajdonat képez6, Téglas varos kilteriletén elhelyezked6 0194/14-18 és 0194/28 hrsz.-G
tomb 0194/16 hrsz.-4, mintegy 6,5 ha terilet( ingatlan jelenlegi 6vezeti besoroldsa éaltali hasznalati,
beépitési lehetGségeket. A fellilvizsgalat célja a teriilet kedvez6bb hasznosithatdsaganak biztositasa,
illetve az ehhez sziikséges telepiilésrendezési eszkdz mddositas el6készitése. El6bbiek a jelenlegi
»Mkor” korldtozott mez6gazdasagi hasznositds helyett a kdrnyezetben egyébként jellemzé ,,Ma”
altaldnos mez6gazdasagi hasznositds lehetfségének megteremtését, ezzel egyiitt az Ovezeti besorolds
modositasanak sziikség szerinti elGkészitését, végrehajtasat jelentik. A tervezett fellilvizsgdlat soran
tervezési feladatként tisztazandé a teriileten meglévé néhany kisebb gazdasdgi hasznositasu éplleten
tul a tulajdonos sajat lakhatasanak biztositasat célzé csalddi haz megvaldsitasi lehetGsége.

A terv tipusa:
Telepulésrendezési eszkozok modositasaval 6sszefliggs 2/2005. Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti

vizsgélat sziikségességének eldontésére vonatkozd dokumentacid, valamint a 419/2021. (VII.15.)
korm. rendelet 65.§ szerinti partneri véleményezéshez készitett dokumentacid.

A terv tartalma:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok és azok mddositasi javaslatanak bemutatasa és annak
aldtdmasztasa.

A tervezési teriilet lehataroldsa:

A tervezési terlletet kilterileten északon a 0202/40 és 0202/41 hrsz.-u, Szellegfoldi at, nyugaton a
0194/21-22 és 0195 hrsz.-U gazdasagi erdétertletek, délnyugaton az 5112/2 és a 0194/11 hrsz.-u
ddl6utak, délen a 0192 hrsz.-i Bdsz6rményi utca, keleten a belteriletbe tartozé 0194/26 hrsz.-u
védelmi célu erdé.

2. Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének b) pontjaban foglaltak szerint a terv, illetve a program
célja:
A moddositas célja a terliletfelhaszndlds as az épitési 6vezet, valamint a beépitési paraméterek rogzitése
a terilet kedvez6bb hasznosithatésaganak biztositdsa lakd funkcié megvalésithatdsdgahoz, illetve az
ehhez sziikséges teleplilésrendezési eszkdz mddositas elbkészitésének megvaldsithatdsaga.

3. Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének c) pontjaban foglaltak szerint a modositas esetén
annak lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége:
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A tervezési teriilet terlletfelhasznaldsdanak és épitési Ovezeti besoroldsanak és az ehhez tartozé
beépitési paraméterek tervezett bGvitéshez torténd igazitasa, a természetvédelem és a telepiiléskép,
valamint a tdjvédelem sérelme nélkil biztosithaté.

4. Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének d) pontjaban foglaltak szerint a rendelet 2. sz.
mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz rendelkezésre allé és adhaté informdcio:

Szempontok a terv megvaldsitasa kovetkeztében vdarhatd kornyezeti hatdsok jelent6ségének
meghatarozasahoz, ahol kiilondsen az aldbbiakat kell mérlegelni. Jelent6s lehet a hatas a terv jellemzéi
alapjan az aldbbi esetekben:

1. A terv milyen mértékben

a) szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitdsa lehetéségeinek a tevékenység telepitési
helyére, jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti erdforrds
felhaszndldsdanak mértékére, helyére, elosztdsdra vonatkozoan;

A tervezett kulteriletén lévé 0194/16 hrsz.-G ingatlan, Téglas telepllés belteriletének nyugati
terliletrésze, a Boszorményi utca folytatasaként, a tervezési teriilet helye a telek északi részén a
tervezett lakdépiiletként (TEKA 34.§ (9) szerint) a HESZ és a tajba illesztés szabalyait kdvetve, az dvezeti
el6irdsoknak megfeleléen a védett természeti értékekre, 6koldgiai halézatra épitett kornyezeti
elemekre nincs hatassal. A tervezett valtoztatdsok nem eredményeznek Uj természeti eréforras-
felhasznalast, valamint nem jeldlnek ki olyan Uj fejlesztési teriletet, amely jelentGs kdrnyezeti hatdssal
jard beruhazasok megvaldsitasat alapozna meg.

b) befolydsol mds tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt
helyébél koévetkezik —, azokra vonatkozéan elbirdsokat, szempontokat tartalmaz, vagy
bdrmilyen mds modon hatdssal lehet mdsik terv, illetve program tartalmdra,
megvaldsitasadra;

Nem befolyasol mas tervet, illetve programot.

c) fontos a kornyezeti megfontoldsok beillesztése szempontjabdl, kiilonés tekintettel a
fenntarthato fejlédés el6segitésére;

A tervezési teriilet erd6gazdéalkodasi, valamint mez6gazdasagi térségben helyezkedik el, nincsenek
jelent6s hatdssal a kornyezeti elemekre. A mddositas a fenntarthatd fejl6dés szempontjabdl
kedvezének tekinthetd, mivel az altaldnos mez6gazdasagi teriilet kijelolése a teriilet mezégazdasagi
hasznositdasanak fenntartdsat tamogatja, mikozben korlatozza a beépités és az intenzivebb
terlilethasznalat lehetdségét. A modositas hozzajarul a taji és természeti adottsdgok megébrzéséhez, a
teriletfelhaszndlas egyszer(isitéséhez, valamint a kornyezeti terhelések megel&zéséhez.

d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskérre, ahol kérnyezeti problémadk vannak;

Nem, az érintett terlileten nem jelentkeznek kdrnyezeti problémak, a meglévé mezdgazdasagi teriilet
Ovezetének jelenleg is szigoru jogszabalyi, kornyezet- és természetvédelmi elGirasoknak kell
megfelelnie. Ez aldl a jelen tervezési teriilet médositasa sem lesz kivétel, az el6zetes vizsgalatok alapjan
negativ hatasok ndvekedése nem varhato, a teriilet kdrnyezeti terhelése varhatéan nem novekszik.

e) jelentés a koérnyezettel kapcsolatos kéz6sségi  jogszabdlyok (mint pl. a
hulladékgazddlkoddssal, vizgazddlkoddssal, vizgyiijté-gazdalkoddssal dsszefiiggé tervek,
programok stb.) végrehajtdsa szempontjabol.

Az el6z6 pontban foglaltak alapjan nem tarthatd jelent6snek jelen tervi mddositds hatdsa a
hatasterilet szempontjabdl.
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2. A varhaté kérnyezeti hatasok
a) idétartama, gyakorisdga és bekovetkezésének valdsziniisége, visszafordithatosdga alapjan;
Minimalis kornyezeti hatds kizardlag lokalisan a mddositas kdvetkeztében a terlletigénybevétellel
érintett terliletrészen részben az épités sordn jelentkezhet.
b) 0sszeadodhatnak vagy felerésithetik egymadst;
A moddositas kdrnyezeti hatdsa nem jelent6s.
c) azorszdghatdron dtterjednek;
A mddositas kornyezeti hatasa elhanyagolhatd, az kizdrdlag lokdlisan, az érintett terlletrész szintjén
jelenik meg.
d) olyan kérnyezeti valtozdsokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre
kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozdsok stb.);
A modositas nem idéz(het) el6 emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentd kérnyezeti
valtozasokat.
e) nagysdgrendje és teriileti kiterjedése alapjan (féldrajzilag, illetve az érintett lakossdg
szamadt tekintve);
A méddositas kornyezeti hatdsa elhanyagolhatd, az kizardlag lokdlisan, az érintett teriletrész szintjén
jelenik meg.
f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszdgos vagy helyi), kbézésségi vagy mds
nemzetkézi szintii védettséget élveznek;
A moédositas kornyezeti hatasa elhanyagolhatd, nem érint védett teriletet. A teriilet az dkoldgiai
haldzat elemeinek ovezeteivel (6koldgiai halézat magteriilete, az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja,
az 6koldgiai haldzat puffer teriilete) nem érintett.
g) feltételezhetéen a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kévetkezményeket
idézik eld;
3.5. a terv, illetve program megvaldsuldsdval kézvetleniil vagy kozvetve kérnyezeti hatdst kivdlto

tényezdk, okok feltardsa, kiilonds tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre,

amelyek:
3.5.2. olyan tdarsadalmi, gazdasdgi folyamatokat vdltanak ki, vagy 6szténéznek, amelyek kézvetett

modon kérnyezeti kévetkezménnyel jarhatnak (kiilonésen azok, amelyek olyan befektetdi, termeldi
vagy fogyasztoi magatartdst vdltanak ki, vagy 6szténéznek, illetve egyéb olyan tendencidkat
erd@sitenek, amelyek természeti eréforrds igénybevételéhez vagy kdrnyezetterheléshez vezethetnek,
olyan fajta beruhdzdsokat, fejlesztési irdnyokat részesitenek el6nyben, amelyek tovdbbi
kérnyezetterhelé vagy igénybevevé fejlesztéseket vonzanak, Oszténéznek vagy ha kumulativ
hatdsok léphetnek fel);

Aterileten nem taldlhato természeti er6forras, amelyet befolydsolna, valamint a médositds kérnyezeti
hatasa nem jelentG@s, A mddositas varhatéan nem valt ki olyan tarsadalmi vagy gazdasagi folyamatokat,
amelyek kozvetett kornyezeti hatdssal jarnanak. Az dvezeti valtozas kis 1éptékl, egyedi fejlesztési
igényhez kapcsolddik. A teriletfelhaszndlasi mdd jellemzéen a beépitésre nem szant mez6égazdasagi
terlilet rogzitésével nem valtozik, nem érinti a teleplilés meglév6 f6 infrastruktira haldzatat, a
zoldfellleti teriletet, kornyezetterhel§ gazdasagi tevékenységet, a védett természeti értékeket, a
kulturdlis 6rokséget nem érinti negativan, tovabba nem valdszinUsithet6 olyan beruhdzdsi vagy
beépitési folyamat elinduldsa, amely tovabbi kornyezeti konfliktusokat vagy kumulativ hatasokat
eredményezne. A médositds igy a fenntarthaté tdjhaszndlatot és a kornyezeti teherbiré képesség
meglrzését szolgalja.
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3.6. az el6z6 pontok szerint meghatdrozott informdciokbdl kiindulva a terv, illetve program

megvalositdsa esetén vdarhato, a kérnyezetet éré hatdsok, kérnyezeti kovetkezmények elérejelzése:
3.6.2. a kbzvetett modon hatdst kivalto tényezék fellépése esetén kiilonds tekintettel:
3.6.2.1. uj kérnyezeti konfliktusok, problémdk megjelenésére, meglévék felerésédésére,

A terilet fejlesztése Uj problémat nem okoz, meglév6t nem erdsit fel.
3.6.2.2. kérnyezettudatos, koérnyezetbarat magatartds, életmod lehetGségeinek,
feltételeinek gyengitésére vagy korldatozdsdra,

A moddositas kdvetkeztében a teriilet fejlesztése sordn rendezett és mindségi fejlesztés alakulhat ki.
3.6.2.3. a helyi adottsdgoknak megfelelé optimadlis térszerkezettdl, teriiletfelhaszndldsi
modtadl valo eltérés fenntartdsdra vagy létrehozdsdra,

A moddositas figyelembe veszi a meglévé adottsagokat.
3.6.2.4. olyan helyi tdrsadalmi-kulturdlis, gazdasdgi-gazddlkoddsi hagyomdnyok
gyengitésére, amelyek a tdj eltarto képességéhez alkalmazkodtak,

Nem torténik a taj eltartd képességéhez alkalmazkodd hagyomdny gyengitése.
3.6.2.5. a természeti eréforrasok megujuldsanak korldtozdsdra,

A terlileten nem taldlhaté természeti er6forrasok, igy azok nem kertlhetnek korlatozasra sem.
3.6.2.6. a nem helyi természeti eréforrdsok jelentés mértékii haszndlatdra vagy a helyi
természeti eréforrdsok tulnyomoéan mads teriileten valé hasznositdsdra;

A moddositas soran javasolt fejlesztések nem haszndlnak természeti eréforrdsokat.

h) miatt a vizgylijté-gazdalkodds egyes szabdlyairél sz6l6 kormdnyrendeletben a vizekre és a
védett teriiletekre meghatdrozott kérnyezeti célkitiizések elérése, illetve megtartdsa
meghiusul, a vizek vagy a védett teriiletek dllapotromldsa kévetkezik be.

A vizek vagy a védett teriletek allapotromldsa nem kovetkezik be.

3. A varhatdan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert

a) a kérnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturdlis 6réokség szempontjabdl kiilénleges;

A teriilet nem tekinthetd értékesnek, illetve sériilékenynek, mivel a kdrnyezeti elemek, rendszerek

vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl nem kilonleges.

b) a teriileten a kérnyezetvédelmi hatdrértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt
meghaladé igénybevétel, kibocsatds, illetve szennyezettség van;

A teriilet nem tekinthetd értékesnek, illetve sérilékenynek, mivel a terileten a kdrnyezetvédelmi

hatarértékeket eléré vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség nem

tervezett, nem jelenik meg.

c) a teriilet hasznositdsa, haszndlata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdasdgi, erd6gazdasdgi
termesztés, termelés, siiriin beépitett teriilet stb.).

A terilet nem tekinthet6 értékesnek, illetve sériilékenynek. A kornyezeti elemekre igénybevétel,

terhelés szempontjabdl bekdvetkezé hatdsok (foldre, leveglre, vizre, él6vilagra, épitett kdrnyezetre,

ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre) nem viltozik jelentésen. A kdrnyezeti elemek
rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tdjra, telepllésre, klimara, természeti (6koldgiai)
rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan.

A fejlesztéssel érintett teriilet nem tartozik NATURA 2000 teriiletbe a és természetvédelmi teriilet

6vezetébe sem, valamint az orszagos 6koldgiai halozat dvezeti teriileteibe sem.

Uj kérnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévik feler6sddése, nem varhato.

A kilteriilethez kothetd természeti értékek, védett teriiletek és a védettségre tervezett teriletek

szempontjabél nem hoz véltozast.

A tajképvédelmi teriilet 6vezete nem érinti, igy negativ hatds nem varhaté.
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A HESZ modositasa természetvédelmi, orokségvédelmi kérdéseket nem vet fel, és a kornyezeti
elemekre sem gyakorol hatast.

Koérnyezeti hatasok tablazatos 6sszefoglaldja

A tervezett fejlesztés soran az épités
feltételeinek megteremtése és annak
megvaldsitasa: zéldfeliilet, épitési hely és
épitmény létrehozasa

0

0

+1

+1

o

Jelmagyarazat:

+1 = kedvez6 kornyezeti hatas, valtozas

0= nincs kérnyezeti hatas, valtozas

-1 = terhel6 kornyezeti hatas, valtozas

9]
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Osszefoglalas: szempontok a terv megvalésitdsa kovetkeztében varhaté kornyezeti hatasok
jelent6ségének meghatarozasahoz

A tervy, illetve program milyen mértékben szab keretet tevékenységek Nincs hatasa
késGbbi megvaldsitasa lehet6ségeinek a tevékenység telepitési helyére,
jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras
felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara vonatkozdan

Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozdan elGirasokat, Nem
szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas mddon hatassal lehet
masik terv, illetve program tartalmdra, megvaldsitasara

Fontos a kérnyezeti megfontoldsok beillesztése szempontjabdl, kiilénos Nem
tekintettel a fenntarthato fejlédés elGsegitésére

z

ASA EGYEBE TERVEKRE, PROGRAMOKRA

2

= Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak Nem
T
vannak
S
<
o
[G]
o
14
Q.
B
o Jelent@s a kornyezettel kapcsolatos k6zosségi jogszabalyok végrehajtasa Nem
:: szempontjabol
Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének  valdszin(isége, Nem

visszafordithatdsaga alapjan

P

Osszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast Nem

z

Az orszaghataron atterjednek Nem

P

VARHATO KORNYEZETI HATASOK
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Olyan kornyezeti valtozdsokat idézhetnek el6, amelyek az emberi Nem

egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek

Nagysagrendje és teruleti kiterjedése alapjan Nem

Olyan teriletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kdzosségi Nem
vagy mas nemzetkozi szintl védettséget élveznek

A vizgy(jt6-gazdalkodds egyes szabalyairdl sz6l6 kormanyrendeletben a Nem
vizekre és a védett teriletekre meghatdrozott kérnyezeti célkitlizések
elérése, illetve megtartasa meghiusul, a vizek vagy a védett teriiletek
allapotromlasa kovetkezik be

A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabadl Nem
kilonleges
| Ateriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] Nem

elér6 vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatds, illetve

2

szennyezettség van

2

Z

TERULET ERTEKE, SERULEKENYSEGE

A terilet hasznositasa, hasznalata intenziv Nem

Monitoring: a javaslat elemei nem igényelnek telepiilés szintl monitoringozast.

A tervezett mddositas megfelel a fenntarthato fejl6dés dimenzidinak.

Azaz:

- a kornyezeti elemek és rendszerek terhelhet6ségét meg nem haladé hasznalatot jelent

- biztositott az érintett teriiletrész kornyezetében a kdrnyezeti értékek megtartasa, megérzése
- a nyersanyagfelhasznalasban és kibocsatdsokban mértéktarté.

Ko6zérthetd 6sszefoglalo

Epitett kdrnyezeti szempontbdl az épitett kdrnyezeti hatds nem jelentds, a tervezett fejlesztések nem
befolydsoljdk az épitett kornyezetet. Jelent6s hatasa tajképi szempontbdl értelmezhet, melyet
javasolt véddfasitassal kezelni. A telepiilésképi hatasa nem jelentds, tekintettel arra, hogy a TKR szerint
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nem a meghatdrozd terilet részét képezi a kdzvetlen fejlesztéssel érintett terllet. Mlemlék, helyi
védett éplilet nem taldlhatdé a kdzvetlen kdrnyezetben. Régészeti érintettség nincs jelen. Javasolt a
védelmi intézkedések betartdsa.

A tervezett tervmoddositds kornyezeti hatasaibol kovetkezd, kornyezetvédelmi intézkedést igényl6
beavatkozdsra a nem tesz javaslatot.

Az alkalmazott épitési technoldgia és a vonatkozd jogszabalyokban el6irt védétavolsagok betartasa
mellett a tervezett fejlesztés nem eredményez terhel6 kornyezeti hatdst, igy a vdltozds a
telepulésrendezési célokkal 6sszhangban, fenntarthaté mddon valdsithaté meg.

Telepiilésegészségiigyi vonatkozasban nem varhato jelent8s kdrnyezeti hatas.

Katasztrofavédelmi szempontbdl tiiz és polgarvédelmi vonatkozasban nem varhaté jelent6s hatas.
A rendelet alapjan Téglas varos Il. katasztrofavédelmi osztalyba sorolt. A véros kozigazgatasi teriiletén
Gzemel6 also vagy fels6 kiszobérték(i veszélyes anyagokkal foglalkozo Gizem nincs.

Viziigyi vizvédelmi szempontbdl a tervezési terlleten belll annak kozelében sérilékeny foldtani
kozeg( vizbazisra épllet, vizm( nem lGzemel. A vizminGségvédelmi teriilet 6vezete és rendszeresen
belvizjarta teriilet Ovezetével sem érintett a tervezési teriiletrész. Ezen szempontok alapjan a hatas
nem jelentds.

Levegétisztasag-védelmi, foldtani kézeg védelme, Zaj-és rezgés elleni védelem, természet- és
tdjvédelem szempontjabol az érintett tervezési teriilet tajképvédelmi teriilet 6vezetével nem érintett,
viszont a klimavaltozassal fokozattan érintett terliletek dvezete terlletbe sorolhatd, azon belul is az
erdsen aszalyos teriiletek csoportjaba tartozik, de a dokumentacidban foglaltak alapjan nem varhato
jelent6s hatds. A mddositds természetvédelmi szempontbdl az 6koldgiai halézat magteriletével,
Okoldgiai folyosdjanak és puffer teriiletének dvezetével sem érintett, tehat a modositas nem karositja
az 6koldgiai és természeti kapcsolatokat, az 6koldgiai kapcsolatok biztositdsa megmarad.

Erdészeti szempontbol az adattari erd6teriileti érintettség az aldbbi erdérészletekkel érintett a
tervezési teriileten beliil:

0194/14b hrsz.-u telken belil: 69/H

0194/15b hrsz.-u telken belll: 69/G

0194/16b hrsz.-u telken belll: 69/f, 69/NY

0194/17b hrsz.-u telken beliil: 69/E

A tervezési terilet az erd6k 6vezetével és az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetével is érintett.
A fentébb emlitett erd6részlet a tényleges hasznalatnak megfeleléen marad erdd
teriletfelhaszndlasban a hatdlyos tervek szerint.
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7. A MEPTV. 74. § SZERINTI, A FENNTARTHATO FEJLODEST BIZTOSITO ELOIRASOKNAK VALO
MEGFELELES VIZSGALATA

A telepllésfejlesztés és a teleplilésrendezés célja a lakossdag életminGségének és a telepiilés
versenyképességének javitdsa érdekében

a) a fenntarthatd fejlédést szolgald teleplilésszerkezet és a jo minGségli kdrnyezet kialakitasa,

b) a kbzérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek 6sszhangjanak
biztositasaval,

c) a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, valamint az eréforrasok kiméletes és
kérnyezetbarat hasznositasanak elGsegitése.

A telepilésrendezésnek csak egyik eleme a teleplléstervezés, ezért a kovetelmények akkor
teljestilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb OsszetevGiben - mint a kozigazgatas,
varosgazdalkodds, fejlesztési beavatkozasok stb. - egyarant figyelembe lesznek véve.
A telepiiléstervezési szempontokat a Méptv. 74. § (2) bekezdés részletezi.

A 74. § (2) szerinti kovetelmények

L Az érintettségbdl kévetkezd, a
,(2) A telepliiléstervek megalkotdsa és modositdsa sordn, N.I.odosua’\sok vonatkozé kdvetelmények
valamint a telepiilésrendezési sajdtos jogintézmények osszessege teljesiilése:
alkalmazdsakor figyelemmel kell lenni...”
a) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeire, kiilénds A tervezett mddositds nincs
tekintettel a csalddok, a fiatalok, az idések, a fogyatékossdgga hatassal ezen pont elemeire.
él6 és akaddlymentesitési igénnyel él6  személyek 0
szlikségleteire, az oktatds, a kultura, a sport, a szabadidé és az
idiilés, valamint a civil szervezetek, valldsi kéz6sségek
m(ikédeési feltételeinek lehetdségeire,
b) a helyi népesség identitdsdnak erdsitésére, kulturdlis) 0 A tervezett mddositds nincs
6rokséglik sokféleségének és gazdagsdgdnak megdérzésére, hatassal ezen pont elemeire.
c) a térténeti vagy telepiilésképi jelentGségli épitészeti 6rokség A tervezett mddositds nincs
és teleplilésrész  védelmére, megdlrzésére és mélto 0 hatassal ezen pont elemeire.
hasznositdsdra,
d) a népesség megélhetését biztositd gazdasdgi érdekekre, a A tervezett mddositds nincs
munkahelyek megérzésének és uj munkahelyek teremtésének 0 hatassal ezen pont elemeire.
érdekére, valamint az infrastrukturdlis eréforrasok optimdlis
kihaszndldsadra,
e) a mez6- és erd6gazdasdg, a bdnydszat, a kézlekedés, a A tervezett mddositds nincs
hirkdzlés és a kéziizemi ellatds teriileti igényére, és az 0 hatassal ezen pont elemeire.
energiaelldtds, a vizelldtds és szennyvizkezelés, valamint a
hulladékkezelés biztositdsdra,
f) a klima-, a kérnyezet-, a természet- és a tdjvédelem A moddositasnak a kdrnyezetre
szempontjaira, valamint a termdfélddel, a felszini és felszin 0 és a természetvédelemre)
alatti vizekkel vald takarékos gazddlkoddsra, gyakorolt hatdsa nem jelentds.

A mdodositds nem vesz igénybe
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természetvédelemmel érintett

terileteket.

g) a szakszerii csapadékviz-gazddlkoddsra — amely el6nyben| A tervezett mddositds nincs
részesiti a csapadékviz 6sszegylijtését és helyben tartdsdt, 0 hatassal ezen pont elemeire.

zoldfeliileti kezelését az adottsdgok és a lehetdségek
figyelembevételével — és a vizkdrelhdritds teriileti igényére,

a honvédelem, a nemzetbiztonsdg és a katasztrofavédelem A tervezett modositas nincs
érdekeire. 0 hatassal ezen pont elemeire.

Jelmagyarazat:

0: nincs kévetelmény, a mddositds ezzel 6sszefliggésben nem relevéns
1: érintettség vagy részleges érintettség megallapithato.

A mddositds 6sszhangban van a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX tv. vonatkozé kévetelményeivel.

Nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolés, igy a 2018. évi. CXXXIX. 12. § elGirasanak
teljesiilésére vonatkozd nyilatkozat nem indokolt.

8. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A Méptv. 16. § 7. pontja szerint:

Bioldgiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemzd novényzetnek a telepiilés 6koldgiai allapotara
és az emberek egészségi dllapotdra kifejtett hatasat mutato érték.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint:

78. §. (5) Telepiilésrendezési eszk6z 2027. junius 30-ig térténé mdodositdsakor a teriiletek bioldgiai
aktivitdsértékének szamitdsa sordn

a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési 6vezetek alatt beépitésre szant teriileteket, az
Ovezetek alatt beépitésre nem szant teriileteket kell érteni, és

b) * a 18. §-t kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési Gvezetek alatt beépitésre szant
teriileteket, az évezetek alatt beépitésre nem szdnt terlileteket kell érteni.

A tervezett moddositassal Osszefliggésben nem keril sor olyan Uj beépitésre, ami a vonatkozo
jogszabalyok szerint a bioldgiai aktivitas érték fellilvizsgalatat, potlasat sziikségessé teszi, ezért a jelen
dokumentacié nem tér ki ilyen értelmd vizsgéalatokra.

9. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO OSSZHANG
VIZSGALATA
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A terililetrendezési és teleplilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo a telepiilési 6nkormanyzatok
részére kotelezd jogszabalyok: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: TrTv.), a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabdalyozasarol sz6lé 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet, tovabba Hajdu-Bihar
Megye Kozgyllés dltal jovahagyott Hajdu-Bihar megye terliletrendezési szabdlyzatardl, térségi
szerkezeti tervérdl és térségi dvezeteirdl sz616 3/2020. (VI.29.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban
MTrT) alapjan késziilt.

Ovezeti érintettség
Ssz. Ovezetek megnevezése

Ko6zigazgatasi Tervezési
teriileten terileten

1. | Erd8gazdélkoddsi térség érinti érinti

2. | Mez6gazdasagi térség érinti érinti
3. | Sajatos teriilet-felhasznélasu térség nem érinti nem érinti
4. | Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti
5. | Telepilési térség érinti nem érinti
6. | Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete érinti nem érinti
7. | Okolégiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti
8. | Okoldgiai halézat puffer teriiletének dvezete érinti nem érinti
9. | Kival6 terméhelyi adottsdgl szantéteriiletek dvezete nem érinti nem érinti
10. | J6 termBhelyi adottsagl széntok dvezete érinti nem érinti

11. | Erdék 6vezete érinti érinti

12. | Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete érinti érinti
13. | T4jképvédelmi teriilet bvezete érinti nem érinti
14. | Vildgorokségi és vildgdrokségi varomanyos teriiletek dvezete nem érinti nem érinti
15. | VizminGség-védelmi terilet 6vezete érinti nem érinti
16. | Nagyvizi meder 6vezete nem érinti nem érinti
17. | VTT-térozok dvezete nem érinti nem érinti
18. | Honvédelmi és katonai cél teriilet vezete nem érinti nem érinti
19. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti
20. | Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete érinti nem érinti
21. | Tanyas terlletek dvezete nem érinti nem érinti

22. | A véroskérnyéki telepiilésegyittesek dvezete érinti érinti
23. | A gyogytényezikkel rendelkez6 telepiilések dvezete nem érinti nem érinti

24. | A klimavdltozassal fokozottan érintett teriiletek dvezete érinti érinti
25. | Acsillagos égbolt park dvezete nem érinti nem érinti

Jelmagyarazat

|:| Nem érinti a kozigazgatasi és tervezési teriileten az adott 6vezetet

A|:| teleptilés

kDgatési teriiletét az alabbi terlletfelhasznalasi kategoridk érintik:

° Erinti kozigazgatasi és tervezési teriileten az adott dvezetet mez8gazdasagi térseg

K6zigazgatasi terileten érinti, tervezési terlileten nem érinti az adott 6vezetet
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» erd6gazdalkodasi térség

o teleplilési térség

A MTrT 2. melléklete: a Térségi szerkezeti terv - a tervezési teriiletet a mez6gazdasagi és
erdégazddalkodasi térség teriletfelhasznalasi kategoridba sorolja.

/

0194/26
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Modositassal érintett tervezési terilet hatara: EEEEN
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A hatalyos Hajdu-Bihar megye teriiletrendezési terve — Térségi szerkezeti terv

(MTrT) jelmagyarazata
JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT  Energetikai halézatok és egyéb épitmények

Térségi terliletfelhasznalasi kategdridk
I Erddgazdalkodasi térség
Meziigazdasagi térséq
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség
Telepiilésrendszer elemei
. Regionalis térszervezd kozpont
@ Térségi térszervezd kizpont

TERSEGI JELENTOSEGU o
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Gt
== Meglévs
==Tervezett

" s

Fout
— Meglévi
e Tervezett
Térségi szerepli Gsszekdto ut
= Meglévi
- Tervezett
Mellékit
—— Meglév egyéb mellékit
Tervezett egyéb mellékit
Kozdti hid
1 Meglévi
Kozli hataratkelo
+ Meglévo
* Tervezett
Nagysebességli vasttvonal
=== Tervezett
Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya
=== Meglévs
Orszagos vasiti mellékvonal

=== Meglévi

=== Tervezett
Vasiti hataratkelo
* Meglévd

Nemzetkdzi kereskedelmi repiilotér
Meglévi
Orszagos kerékparttvonal
v o Meglévi
- Tervezett
Terségi kerékparutvonal
Meglévd térséai kerékparitvonal
—— Tervezett térségi kerékpardtvonal
Kompatkelohely
= Meglévi
Térségi logisztikai kézpont
Lk Meglévd térséqi logisztikai kiizpont

Lk Tervezett térségi logisztikai kdzpont

5-50 MW névleges teljesitoképességli eromii
E' Meglévi
E' Tervezett
50MW vagy annal nagyobb névleges teljesitoképessegli erdmi
Meglévd
Kéolajszallité vezeték
Meglévd
Foldgazszallité vezeték
— Meglévd
Foldgazelosztd vezeték
— = Meglévd
Termékvezeték
Meglévd
750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
— Meglévi
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték
— Meglévd
=—e— Tervezett
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték
e—e Meglévd

Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat
— Meqglévd
— Tervezett

Atvitelt befolyasold 132 kV-os eloszté halézat
— Tervezett

Vizi létesitmények

ElsGrendii arvizvédelmi févédvonal
— Meglévd

Orszagos jelentdségll csatomna

— Meglévi

Térségi csatorna

— — Meglévd

— Tervezett

Orszagos vizkar-elharitasi célu tarozod
B Meglévd

VTT-tarozo

7] Tervezett

1 millié m3-t meghaladé térfogatd vizkar-elharitasi céld tarozo

[ I ] Meglévd
Kiemelt jelent6ségli vizi épitmény
(4] Meglévd

Hulladékgazdalkodas
Térségi hulladékkezeld

H' Meglévd térségi hulladékkezeld
Veszélyeshulladék lerakd

¥ Meglévs
ALAPTERKEPI ELEMEK
{1 Orszaghatar

Telepilés kizigazgatasi hatara

-1 Megyehatar
Térségi repiilotér

A Meglévd térségi repulGtér

A Tervezett térségi repiilitér
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Okolégiai halézat dvezetei

JELMAGYARAZAT

- Okologiai halozat magteriletének
Ovezete

" Okolégiai halozat dkolégiai folyosdjanak

7 Ovezete

Okologiai halézat pufferteriiletének
Ovezete

Az 6koldgiai halozat 6vezeti érintettségének értékelése:
Az oOkoldgiai halézat magteriletének, okoldgiai folyosdjanak és pufferteriletének oGvezetei a
kozigazgatasi terlileten érintettek, viszont a tervezési teriiletet nem érintik.
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Kivalo és jé termdbhelyi adottsagu szantok ovezetei

JELMAGYARAZAT
Jo termdhelyi adottsagu szantok

Ovezete
Kivalo termohelyi adottsagl szantok

Ovezete

A Kivald és jo termdbhelyi adottsagu szantok ovezetei érintettségének értékelése:
A jo termé6helyi adottsagu szantok Ovezete a kozigazgatasi terlleten érintett, viszont a tervezési
teriiletet nem érinti.
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Erd6 6vezetek

0194/26

JELMAGYARAZAT
Bl Erook ovezete

- Erdbtelepitésre javasolt terllet Gvezele  Modositassal érintett terilet hatéra: ® m m B B
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Az erd6 6vezetek érintettségének értékelése:

Az erd6k Ovezete a tervezési teriiletnek a déli részén, az erdbtelepitésre javasolt terilet 6vezete
viszont teljes egészében érinti.

Erd6k dvezete: TrTv. 29., 30. és 30/A §-a:

29. § Az erdbk Ovezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a telepiilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelGzéen kijeldlt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az erdd védelmérél és az erd6gazddlkoddsrdl szolé
20089. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti
Terve dltal kijel6lt teleplilési térség teriiletein lévé erdbk 6vezetének terliletét a szamitdsndl figyelmen
kiviil kell hagyni.

30. § Az erdbk ovezetében kiilfejtéses miivelés(i banyatelket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet
engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

30/A. § Az erd6k Gvezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méretd kiser6mii létesithetd, épiileten
elhelyezve.

Megfelelés:

A médositassal az erd6terileti besorolas nem valtozik, a meglévé erdé teriiletek a mddositdsban nem
érintettek. A tervezés soran banydszati tevékenység folytatdsa nem tervezett, erém( elhelyezése nem
tervezett.

Erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete: a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak
kiegészitd szabdlyozdsdrdl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. §-a:

(1) A telepiilésrendezési eszkézok készitése sordn az Orszdgos ErdGdllomdny Adattdrban nem szerepld
erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységeket a telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési célokkal
6sszhangban — a természeti és kulturdlis érékségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt
terlilet 6vezet teriiletén javasolt kijeléini.

(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeiben az
erdételepitésre javasolt teriilet vezet teriiletén az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szdnt
tertiilet nem jelélhet6 ki, és erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolds esetén

a) az erdételepités megvaldsuldsdig csak az erdételepités lehetGségét megdbrzé teriilethaszndlat
folytathatd, valamint

b) erdételepitést els6dlegesen az élGhelynek megfelels, természetesen kialakult shonos fafajokbdl dllo
erddfoltok megdrzésével kell végezni.

Megfelelés:

A moédositassal térségi 6vezetben szerepld erd6teriilet megsziintetése nem tervezett, az erd6telepités
megvaldsulasaig az erdGtelepités lehetdségét megbrzd teriilethasznalat kerdl kijel6lésre (Ma-altalanos
mez6gazdasagi Ovezet).
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete

JELMAGYARAZAT
_ Tajképvédelmi teriilet Gvezete

A tijképvédelmi teriilet 6vezet érintettségének értékelése:
A tijképvédelmi terilet ovezete a kozigazgatdsi teriileten érintett, viszont a tervezési teriiletet nem
érinti.

67

ART VITAL Kft.



Téglas Varos Telepulésrendezési eszkdzeinek mddositasa
KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESEHEZ ES PARTNERSEGI VELEMENYEZESHEZ

Vizmindség-védelmi teriilet ovezete

JELMAGYARAZAT

1 Vizminsség védelmi terilet ovezete
1 Fokozottan érzékeny vizmindség-
védelmi tertlet
2 Kézepesen érzékeny vizmindség-
védelmi tertlet
3 Kevésbé érzékeny vizminoség-
védelmi tertlet

Orszagos jelentoségii csatorna
——— Meglévd

A vizmin@ség védelmi teriilet 6vezet érintettségének értékelése:
A vizmin6ség védelmi teriilet 6vezete a kozigazgatasi teriileten érintett, viszont a tervezési teriiletet
nem érinti.
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A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

JELMAGYARAZAT

- Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

Orszagos jelentéséqii csatorna
—— Meglévd

A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezet érintettségének értékelése:
A rendszeresen belvizjarta terlilet 6vezete a kozigazgatasi teriileten érintett, viszont a tervezési

teriletet nem érinti.
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A varoskornyéki telepiilésegyiittesek dvezete

HAJDUBOSZORMENY
» HAJDUNANAS

-

]VAROS" . BALMAZUIVAROS
=8
JELMAGYARAZAT

F
L _1 Varoskdrnyeki telepllésegylttes hatara

A varoskornyéki telepiilésegyiittesek ovezet érintettségének értékelése:
A varoskornyéki telepilésegyiittesek Ovezetén belll Téglas vdros kozigazgatasi terilete a
,Hajdubodszormény — Hajdlinanasi”-ba tartozik.
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A klimavaltozassal fokozottan érintett teriiletek 6vezete

JELMAGYARAZAT

I:I kdzepesen aszalyos
- erosen aszalyos

- nagyon erosen aszalyos

Klimavaltozdassal fokozottan érintett térség 6vezete: a MTrT 7. §-a:

(1) A klimavdltozdssal fokozottan érintett térség dvezetével érintett telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjagban és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidjdban, tovdbbd telepiilésrendezési
eszkbzeinek kérnyezetalakitds tervében és k6zmiivesitési javaslataiban is vizsgdlni és tervezni kell a
teleplilés dtszellGzésének javitdsa, a kondiciondlo zéldfeliiletek névelése, a vizmegtarto vizgazddlkodds
és a viztakarékos mezégazddlkodds érdekében sziikséges, a helyi sajatossdgoknak, sziikségleteknek és

lehetéségeknek megfeleld tennivaldkat.

A klimavaltozassal fokozottan érintett teriiletek vezet érintettségének értékelése:
A klimavaltozassal fokozottan érintett terliletek Gvezete az egész kozigazgatasi teriileten erésen
aszalyos teriletek csoportjaba tartozik.
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Megfelelés:

Az egyedileg meghatarozott, a telepllést érinté varmegyei 6vezetre vonatkozé kdvetelményeket a
kozigazgatasi terllet egészére készitett koncepcid és stratégia rogziti az atfogd, a mddositassal a
megfelel6 atszell6zési viszonyok biztositottak, az ©6koldgiai kapcsolatok biztositdsa megmarad, a
tervezett beruhazas nem ellentétes a fentébb emlitett MTrT 7. §- (1) leirtakkal.

10. A TELEPULESKEP ALAKITASA, TELEPULESKEP VEDELEMMEL VALO OSSZHANG

VIZSGALATA

Téglas Varos képvisel6-testiilete a 91/2017. (XI11.20.) szamu hatarozataval fogadta el a Teleplilésképi
Arculati Kézikényvét és a 16/2017. (XI1.21.) dnkormanyzati rendelettel hagyta jova a telepiiléskép-
védelmi rendeletét (a tovabbiakban: TKR).

A TKR 15. § (1) bekezdése alapjan a teleplilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi
adottsag alapjan a telepulésképi szempontbdl meghatdrozd és telepiléskép szempontjabdl nem
meghatarozo, egyéb besorolasu teriletek térképi lehatarolasat a belteriiletre vonatkozdan e rendelet
1. melléklete tartalmazza.
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Fébb vasdtvonal JI Y

a TKR 1. mellékletének kivdgata — Forrds: njt.hu

A kivagat alapjan megallapithatd, hogy a tervezéssel érintett teriilet (kék szaggatott vonallal jelolt) a
,beépitésre nem szant teriletek” teriletébe tartozik.

A TKR IIl. Fejezet 9. § bekezdése rogziti, hogy melyek ,a telepiiléskép szempontjabdl meghatarozo
karakter( teriiletek”.
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Ez alapjan a tervezési terililet nem érintett a teleplléskép szempontjabdl meghatarozott terilettel.

A beépitésre nem szant, tajképvédelmi terilet és egyedi tajérték terileteibe ékel6dd (allattartd-,
lizemi-, mez6gazdasagi- Uzemi-, kuldnleges-, valamint tanya) terlletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények a TKR 15.§ és 16.§-a tartalmazza:

A beépitésre nem szant, taijképvédelmi teriilet és
egyedi tajérték teriileteibe ékelddd
(allattarto-, tizemi-, mezdgazdasagi- lizemi-, kiillénleges-, valamint tanya)
teriiletekre vonatkoz6 egyedi épitészeti kovetelmények
15. §

(1) A taj értékeinek megtelelé beépitési moéd biztositasa érdekében, az épiiletek,
épitmények szabadon allo épitési modban, csoportosan - kiilon alloan, 6ssze nem
épitve - helyezendok el.

(2) A csoportos elhelyezésen beliili épiilet dsszeépitések csak technologidval igazolt
modon és esetben lehetséges.

16.§

(1) Epitmények tajba illesztésének biztositésa érdekében:

a) az tjonnan kialakitasra keriil6 termeld, tarolo és allattarto épiileteket pavilonos,
nem tombdositett épiilettdmeggel, magastetts kialakitassal kell megvalésitani.
Ettél eltérni csak technologidval igazolt médon és esetben lehetséges.

b) az ipari funkciéju épiiletek esetén az egyszerfi ipari formék alkalmazasa az
elsodleges, ezen beliil a nagyfesztiva ipari csarnoktol a félnyeregtetds és
lapostetés kialakitéasu egyedi szerkezet is épitheto.

c) Szocialis, iroda, laké és szallas épiiletek modern épitészeti anyag és
tomegkialakitassal is épithet6k. A manzard tet6 kialakitas nem lehetséges.

d) Az épiiletek homlokzata vildgos, pasztellszinezésti lehet. Tdjidegen szinezésnek
minosiilnek a rikito szinek, a neon sarga, neon zdld, élénkpiros, lila, élénk kék
szinezések.

e) Az épiiletek tetéfedése, homlokzati burkolé eleme nem késziilhet tiikroz6ds
feltilettel. Csak matt szinezés, matt fémfeliilet alkalmazhat6.

t) Kerités csak beton labazat nelkiil epitheto.

(2) A majorsagi/ mezdgazdasagi tizemi teriileteken a szélvédelem és a tdji
latvanyvédelem Dbiztositdsa érdekében az ingatlan hatadrokon védofasitas
sziikseges.

A TKR 15. és 16. §-ban foglaltak hatarozzdk meg az épitészeti kdvetelményeket a teriletre
vonatkozdan, melyek targyi telepiilésrendezési eszk6zok médositdsara nincsenek hatassal, mivel csak
olyan el6irdsokat rogzit, amelyeket majd az épiiletek tervezése és kivitelezése soran kell alkalmazni.

A telepiiléskép-védelmi dokumentumokkal valé 6sszhang biztositott.
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11. A MODOSITAS LENYEGI OSSZEFOGLALASA

Tervezési teriilet lehatarolasa:

A tervezési teriilet Téglas varos kiilterliletének északnyugati részén, a 4. sz. f6kozlekedési uttdl
nyugatra taldlhatd. A tervezési teriilet északi része a 4. sz f6kozlekedési Ut irdnyabdl az
aszfaltburkolattal ellatott Szellegfoldi Gton, a déli része pedig a B6szorményi Uton keresztiil kozelithetd
meg. A tervezési terliletet északon és keleten, valamint a déli hatdrold erdGsavon tul mez6égazdasagi
mvelésd terlletek, nyugaton erdésiilt teriiletek, délnyugaton a zartkerti hasznositdsu Kis Cserepes
kert nev( terilet hataroljak.

A maddositas kezdeményezdje:
Szabd Sandor, 4220 Hajdubdszérmény, Ujfehértoi u. 111.
A maddositas targya:

Téglas varos kiltertletén év6 0194/16 hrsz.-G ingatlan 6vezeti besoroldsanak modositasa lako funkcid
megvaldsithatdsagdhoz

Mddositassal érintett ingatlanok helyrajzi szamai:

0194/28,0194/18, 0198/17, 0194/16, 0194/15, 0194/14,

Bioldgiai aktivitasérték poétlas:
A tervezett moddositassal Osszefliggésben nem keriil sor olyan Uj beépitésre, ami a vonatkozo

jogszabalyok szerint a bioldgiai aktivitas érték fellilvizsgalatat, potlasat sziikségessé teszi, ezért a jelen
dokumentdcié nem tér ki ilyen értelmd vizsgdlatokra.

A moédositas Iényegi elemeinek rovid tervezgi ismertetése:

A teleplilésszerkezeti terv teriletfelhasznaldsi rendszerének mddositdsa torténik. Szerkezeti
jelent6ségli hdldzati elemek (kozlekedési, energiaelldté halézat) mddositdasara nem kerdl sor.
Természetkozeli teriilet nem érintett a mddositdssal. A mddositas nem jelent jelent6s kornyezeti
terhelést, nem jelol ki Uj beépitésre szant teriiletet, és nem valtoztatja meg a térség alapvetd
terlilethasznalati karakterét. A mddositas célja a terllet sajatos adottsdgaihoz és a tulajdonosi
igényekhez igazodd, korlatozott intenzitdsu teriilethaszndlat biztositdsa, valamint csaladi lakéhaz
megvaldsitdsahoz a teleplilésrendezési feltételek megteremtése. A szabdlyozasi koncepcid, azaz a
tervezett csaladi haz megvaldsithatésaganak megfelel6en az érintett ingatlan ,Mkor” korlatozott
mez6gazdasagi terllet 6vezetbdl ,,Ma” altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezetbe torténd atsorolasat
javasolja. Az ovezeti mdodositas a tajhasznalati adottsagokkal 6sszhangban all, a kérnyezd teriletek
rendeltetésszerlii hasznalatdt nem korldtozza, a mez6gazdasagi funkcid fenntartdsa mellett
lehetGséget biztosit a terllethez kapcsolddd lakdépllet elhelyezésére. Az ,,Ma” dltalanos
mez6gazdasagi teriletld Ovezet rogzitése torténik az ,Mkor” korlatozott mez6gazdasagi terileti
Ovezet helyett.
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12. HATAROZAT-TERVEZET

HATAROZAT-TERVEZET
Téglas Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
...[/2026. (...... ......) KT. szamu hatarozata

telepuilésszerkezeti tervérdl és leirasardl sz6l6
a 104/2023. (XI.16.) Kt. szdmU hatarozat mddositasardl

Téglas Varos Onkormanyzatanak Képviseld testiilete

a Polgarmester elGterjesztésére a 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 2023. évi
C. térvény 22. § (1) bekezdése, valamint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (1) bekezdés d)
pontja alapjan

2026. ...coeeeeeeee napjaval mddositja Téglds Varos telepllésszerkezeti tervének és leirdsanak
elfogadasardl szol6 104/2023. (X1.16.) szamu hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti tervét a
4. sz. f6kozlekedési ut irdnyabdl az aszfaltburkolattal elldtott Szellegfoldi Gton, a déli része pedig a
Boszorményi Uton keresztiil megkozelithet6 lehatarolt teriletet érintéen jelen hatarozat 1. szamu
melléklete szerint és a leirdsat 2. szamu melléklete szerint.

A médositassal érintett tertleten beliil a 0194/16 hrsz. alatti, meglévé cca. 6,5 ha teriiletii ingatlan
jelenlegi ,,Mkor” korlatozott mez6gazdasagi teriiletli ovezet helyett, a kornyezetben jellemz6 ,,M3a”
altalanos mezégazdasagi teriiletli 6vezet mdodositasara keriil sor.

1. szdmu melléklet:
“T-1/m” rajzszamu tervlap kuldn tervlapon dokumentalva

2. szamu melléklet:

Teleplilésszerkezeti terv médositasanak leirdsa

A hatarozat elfogaddsa mindsitett tobbséget igényel, a mddositas szerinti telepiilésszerkezeti terv
jovahagyds utan Osszeszerkesztésre kerlil az igazgatasi teriletre érvényes telepulésszerkezeti tervvel.

Téglas, 2026.................hJ....nap
Szilagyi J6zsef Laszlo sk. Szabé Csaba sk.
jegyzd polgdrmester

1. melléklet a .../2026. (... ...) hatdrozathoz
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13. RENDELETTERVEZTI JAVASLAT

TEGLAS VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
....... /2026. (..........) onkormanyzati rendelete
Téglas Varos Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarodl sz616
a 19/2023. (XI. 16.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl

Téglas Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

[1] kilterlleten, a 0194/16 hrsz.-u ingatlan Ovezeti besoroldsdnak modositasa laké funkcid
megvaldsithatésdgahoz;

[2] a magyar épitészetr6l szold 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban
és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan az 68.§ (2) bekezdés c) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljaro

allami  fGépitészi, népegészségligyi, ingatlanigyi, 0Orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hataskdrben eljaréd Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,
banyafelligyeleti hataskorében eljaré Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga,

Hortobdgyi Nemzeti Park lgazgatdsaga,

légikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatdsag,

kozlekedési, és a természetes gydgy-tényezb6k hataskdrében eljaréd Budapest Févaros Kormanyhivatal,
Nemzeti Foldligyi K6zpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala,

Hajdu-Bihar Varmegyei Onkormanyzat,

honvédelmért felel8s miniszter,

Hajdu-Bihar Varmegyei — polgéri védelmi, valamint terileti vizvédelmi és terileti viziigyi hatdsagként
is eljaro - Katasztréfavédelmi lgazgatdsag,

Orszagos Vizlgyi F6igazgatdsag,

Tiszantuli Vizligyi Igazgatdsag,

Hajdu-Bihar Varmegyei Renddr-fékapitanysag, tovabba

- a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdlé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdés d) pontjadban meghatarozott feladatkorében az allami f6épitészi hataskorben eljaré Hajdu-
Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Varmegyei Kormanyhivatal,

- a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint
bejelentkezett partnerek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

1.8
Téglds Varos helyi épitési szabdlyzatardl és szabalyozasi tervérdl szélé 19/2023. (XI1.16.) szamu
Onkormanyzati rendelet 1.§. (2) pontjdban rogzitett, annak 5. mellékletét képez6 S-2 belteriiletre
vonatkozo szabalyozasi tervlap a tervezési teriiletre vonatkozéan az 1. melléklet szerint médosul.

2.8
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A rendelet a jévahagydst koveté napon |ép hatdlyba. Kérelemre a folyamatban Iév6 hatdsagi
eljdrasokban is alkalmazhato.

Szilagyi J6zsef Laszlo sk. Szabé Csaba sk.
jegyzé polgdrmester
1. melléklet a ......./2026. (................... ) 6nkormdnyzati rendelethez

“S-1m” rajzszamu tervlap kilon tervlapon dokumentdlva
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14. MELLEKLETEK
1. Melléklet — Téglas Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének hatarozata

Kivonat aTéglas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2026. janudr 29-én megtartott iilésének jegyzdkinyvébal:

Téglas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 12/2026. (I.29.) hatarozata:
Téglas Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a foépitész elterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. §
(5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése alapjan

1. Az épitési beruhazashoz kapesoloddan a 419/2021. (VIL15) Korm. rendelet
19. § (2) bekezdése szerint a telepitési tanulmanyterv keriilt készitésre. Az elkésziilt a
Téglas varos kiilteriiletén lévé 0194/16 hrsz.-a ingatlan 6vezeti besorolasinak
modositisa laké funkci6 megvalosithatosagara vonatkozo telepitési tanulmanyterv
tartalma @sszhangban all a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
céljaival, ezért az jévahagyasra keriil. A telepitési tanulmanyterv teljes tartalmaban
felhasznalhato a telepiilésrendezési eszkdz modositashoz.

2. Modositani kivanja a Téglas Varos 104/2023. (XI.16.) hatirozattal megallapitott
telepiilésszerkezeti tervét és a Téglas Varos helyi épitési szabalyzatirél szolé
19/2023. (X1.16.) onkormanyzati dnkormanyzati rendeletét a Téglas véros kiilteriiletén
léevé 0194/16 hrsz.-a ingatlan &vezeti besorolasanak modositasa laké funkcio
megvaldsithatosagahoz.

3. A telepiilésrendezési eszkozok targyi modositdsa soran nem keriil Gj beépitésre szant
teriilet kijeldlésére sor, igy a Méptv.-ben foglalt kivetelményeknek valé megfelelés
igazolasara vonatkozo6 déntés meghozatala nem indokolt.

4. A teriiletek esetében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas nem indokolt.

5. Jovahagyja a 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkizik modositasara vonatkozo
foépitészi feljegyzést a 1. melléklet szerint.

6. Felkéri a foépitészt, az 1. pontban meghatarozott teriiletrészre/ingatlanokra vonatkozo
telepiilésrendezési  eszkozok egyszertisitett eljarasban torténé modositisdnak
véleményeztetésére.

7. Az oOnkormanyzat felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési  terv
egyeztetésével kapcesolatos feladatok ellatasara és a dontéshez kapcsoloddan sziikséges
intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelds: Szabo Csaba polgarmester

A kivonat hiteles:
Téglas, 2026. januar 29.

C::@>
S28b6 Frika
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a 12/2026. (1.29.) hatirozat 1. melléklete

FELJIEGYZES

modositisdaval dsszefiiggésben Téglas varos kiilteriiletén 1éva 0194/16 hrsz.-i ingatlan Gvezeti
besorolisinak mddositisa laké funkcié megvaldsithatosigara vonatkozo elbirasok kapesan
a megalapozd vizsgdlat és az alitdmasztd javaslat felhasznilhatésiginak meghatirozasarol

Téglas Varos 104/2023. (X1.16.) hatérozattal megallapitott telepiilésszerkezeti tervének, valamint
Téglas Véros helyi épitési szabalyzatardl szolé 19/2023. (X1.16.) énkormanyzati rendeletnek (a
tovabbiakban egyiitt: telepiilésrendezési eszkozik) megalapozo vizsgdlata és az alatimaszto javaslata
7 éven belill késziilt, igy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekr6l szolo 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e feljegyzésben foglaltak szerint felhasznalhatok a targyi
modositasok soran.

A telepiilésrendezési  eszkozok modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integréalt
teleplilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes
teleplilésrendezési  sajitos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 45. § (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a Korm. rendelet
telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyarazatéanak alkalmazéasaval torténik.

A megalapozo vizsgilat felhasznilhatosaga

A megalapozo vizsgalat a szerz6i jogi szabalyok betartisa mellett felhasznilhato a telepiilésterv
készitésénél és modositasanal, azonban azokat a tervezési cél megvalosuldsa érdekében a tervezési
teriiletre vonatkozoan — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak
teleptilési Gsszefliggéseire — aktualizalni sziikséges.

Az alitimaszto javaslat felhasznalhatésiga

Az alatamaszté javaslat a szerzoi jogi szabalyok betartisa mellett felhasznalhaté a telepiilésterv
készitésénél és modositdsdndl, azonban azokat a tervezési cél megvaldsuldsa érdekében tervezési
teriiletre vonatkozoan — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak
telepiilési dsszefliggéseire — aktualizalni sziikséges.

A Korm. rendelet 2. melléklete hatirozza meg az alatdmasztoé javaslat tartalmi kivetelményeit,
melyek koziil az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési sszefliggéseire
tekintettel legaldbb az alabbi pontok esetében indokolt azok aktualizilisa:

1. Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaldja

2. Telepiilésrendezési javaslat

3. Kézmiivesités, elektronikus hirkézlési javaslat, kozlekedési javaslat
4. A modositassal érintett teriiletek bemutatasa

5. A teriiletrendezési kdvetelményekkel valod 6sszhang igazolasa

A telepitési tanulmanyterv felhasznilhatosaga

A telepiiléstery modositasahoz készitett telepitési tanulmanyterv felhaszudlhato,
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Orikségvédelmi hatastanulmany
Jelen telepiilésrendezési eszkdz modositashoz az Orokségvédelmi hatdstanulmany kiegészitése nem
sziikséges.
Telepiiléskép védelmi rendelet

Jelen teleptilésrendezési eszkdz modositashoz a telepiilésképi rendelet modositasa nem sziiksége

es
= s

Téglas, 2026. januir 22.

Bir6-Balogh Anjkd
mb. foépitészy,
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2. Melléklet — Beépitési javaslat

Tervezett lakéépulet

d) i
o 3t Meglévd magasfeszilitségl 132 kV
i @ elektromos vezeték véddtavolsaggal

&

0194/16

Meglévé melléképiletek]
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