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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban

e 90/2011. (X.25.) KT. szamu hatarozat, Téglas Varos modositott Teleplilésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogaddsardél

e 18/2011. (X. 26.) szdmu rendelet, Téglas Varos médositott Helyi Epitési Szabalyzatardl
és Szabalyozas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép

Z Z 1 Beavatkozasi terulet
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1.3. A beavatkozasi pontok bemutatasa:

Téglas varos belteriiletének északi végén, a 4. sz. f6ut — Kossuth Lajos — Boti utcak altal
hatdrolt tdmbben (Téglas és Ujfehértd kdzigazgatasi hataranal, egyben megye hatar is).
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(Forrds: Google Earth)

A terulet kozvetlenil megkozelithet6 a 055/32 hrsz-u kozutrdl (kozutkezel6i hozzajaruldssal).

A 4351 hrsz-U ingatlan keleti oldalan halad az a 22kV-os szabadlégvezeték, amely a
csatlakozasi pontot biztositja.

A legkozelebbi lakdépiilet cca. 100,0 méterre helyezkedik el. A tervezett tevékenység —
napelemes kiser6md —zaj, por, szag szempontjabdl semmilyen hatdst nem general.
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A ——————
A teriileten beliil ismert régészeti lel6hely taldlhaté 59017-es azonositd szammal (Téglas, 7.
lel6helyszdm — Balasz-kert néven — szakmai védelem alatt). A régészeti teriilet poligonjat a
hatalyos tervi eszk6zok mar tartalmazzak.

A tervezési terillet — és igy a moédositassal érintett ingatlanok — természetvédelmi terilettel
nem érintett és azzal nem is hatarosak.

A tervmoddositas célja, hogy az ide tervezett napelemes kiser6md létesitéséhez igazodd
ovezet keriljon kialakitasra (,Lf” faluisas lakdterilet épitési dvezetébdl, Ki-e kilonleges
beépitésre nem szant megujulé energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgalé tertlet
Ovezetébe).

A tervmoddositds soran fellép6 csekély hatdsok a szomszédos teleplilésre nem terjednek at,
annak a kozigazgatdsi hatar tuloldaldn elhelyezkedd Ovezeteire/épitési Gvezeteire (ipari
gazdasagi terilet, mez6gazdasagi altalanos) hatassal nincs.

Ujfehértd

Natura 2000 (SAC) kiilnleges természetmegdrzési
teriiletek

Natura 2000 (SPA) kiilonleges madarvédelmi
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése

Téglas Varos Telepulésrendezési Tervének mddositdsdhoz
AS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

EGYSZERUSITETT ELIAR

Jelenlegi . Egyéb
e . , Jovahagyott . . . . ’ .
Mddositasra C e terlilethasznalat, . , Terilet Aktivitasi . e . Terulet | Aktivitasi szabalyozasi
- N Rendezés célja és oka . L tertilethasznalat, , Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ . , f
kijelolt tertletek ovezet, (mdv. ag), . . (ha) érték (ha) érték madositas,
. s ovezet, HESZ : >
beépités megjegyzés
1- 4. sz. f6ut — Kossuth | Napelemes kiser6m( | - beépitésre szant | - falusias lakoterilet (Lf) 0,98 2,35 - kiilénleges beépitésre nem szant — megujuld 0,98 2,15 -
Lajos — Boti utcak | tervezett beruhazdsanak | teriilet energiaforras terilete (Ki-e)
altal hatarolt tomb, a | tdmogatdsa, a sziikséges
belteriilet északi | ovezet kialakitasa.
végén.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitdsanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
—3 Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Lakod- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
7 £ Ismert régészeti 6rokség altal érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kdzelben nem talalhatd.
t ' LN ANy Kérnyezet-, természet- és tajképvédelem:
Y Lo L = A beavatkozas a jelenlegi — a terililet hasznalata szerinti - is fenndlld hatasokat érdemben nem
H‘H‘H\; é valtoztatja meg. Kornyezeti és természeti szempontbdl negativ hatdasok nem lépnek fel. Telepulési
I \“ |2 n térségi elhelyezkedés miatt, a tdjkép megjelenése nem valtozik meg alapvet6en.
\ﬁ Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
§ Belteruleti, teleplilési térség, igy a tajhaszndlat nem valtozik.

Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran term6fold igénybevétele torténik (Sz4, Sz5, Sz6).

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositdsa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturdlis eréforrasok kihasznalasa:
Meglévd infrastrukturdlis haldzathoz kapcsolodik, Uj eréforrast biztosit.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatdsa:

A modositas sordn a lehetséges beépitési intenzitas nagy mértékben csokken. A TR dllomason kiviil a
terllet fedetlen. A kollektorok allvanyzaton keriilnek elhelyezésre Ugy, hogy a talajtakaré névényzet
megmarad és akar legeltetés folyhat rajta. A tervezett beruhazas - az esetlegesen kialakulé csillogast,
erés fény visszaverddést/torést leszamitva — negativ hatasokkal nem jar.
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3. Telepiilésszerkezeti mddositasok

3.1. Hatarozat tervezet

Téglas Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
..... /2018 (...) szamu
onkormanyzati hatarozata

Téglas Varos Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leiras modositasanak

jovahagyasarol
A KépviselS-testiilet
1. A varos kozigazgatasi teriletére készitett mddositott telepiilésszerkezeti tervet és a
teleplilésszerkezeti tervleirast az elGterjesztés szerinti tartalommal megtargyalta.
2. Az Art Vital Kft. altal T-15/2018. munkaszamon készitett T-1 rajzszamiU maoddositott

teleplilésszerkezeti tervet és a szerkezeti terv mddositott leirasat a melléklet szerinti
tartalommal elfogadja.

K.m.f.
Czibere Béla dr. Gal Gyorgy
polgdrmester jegyz6

a 90/2011 (X. 25.) szamu hatarozattal elfogadott, Téglas Varos Telepiilésszerkezeti
tervének és a szerkezeti terv leirds mddositasanak jévahagyasardl szolo
...... /2018.(.........)KT. sz. hatarozat melléklete

1.
A hatarozat , A beépitésre nem szant teriiletek teriileti valtozasai” cimii fejezete kiegésziil:

A beépitésre nem szant teriletek terileti valtozasai
o Kozlekedési teriiletek:

- daltalanos kozlekedési teriilet, els6sorban a 4. sz. f6utnak a gyorsforgalmi utta
torténd kiépitésével, valamint a 4901. sz. orszdgos mellékdt Uj nyomvonala
biztositasaval, a tervezett orszagos mellékutakkal, és teriletiik szélesitésével
novekszik  mintegy 20 ha-ral

- gyalogos tér terlilete 1,17 ha

- parkold teriilete: 0,14 ha

e Erdé6teriletek:
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- védelmi, gazdasagi erdével né az AngolkerttSl D-re, a volt Tsz. telep illetGleg az itt
tervezett gazdasagi teriilet Ny-i oldalan, mintegy 5 ha-ral
- A Hajdudorogi ut mellett a kisebb erdéfoltokat Osszefiiggé erd6vé alakitva, a
novekedés itt mintegy 1,5 ha.
- A meglév6 foldutak erd@savjait, az egyéb utak menti erd6ket Ujratelepitve és
bbvitve a ndvekedés mintegy 7 ha.
- A 4. sz. gyorsforgalmi Ut és az elektromos tavvezeték kdzott tervezett védelmi célu
erd6 megkozelitéleg 7 ha.
e Zoldterilletek:
- Kbzpark a Nadas utca mély fekvés teriletén 0,5 ha
és a régi temet6 D-i részén, megkozelitéleg 4 ha
- Kbzpark, disztér a jelenlegi fétér kibbvitett teriilete mintegy 0,9 ha
e Kulonleges teriletek:
- Megujuld energiaforrdsok hasznositdsdnak céljdgra szolgdlo teriilet (cca. 1,0 ha)
keriil kialakitdsra a 4. sz. féut a belteriileti hatdr északi vége, valamint a Kossuth Lajos
- Boti utcdk dltal kbzrezart telektombben

2.
A leiras kiegésziil a Telepiilésszerkezeti tervlap megallapitasa fejezet cimmel

»Telepllésszerkezeti tervlap megallapitdsa
A T-15/2018 munkaszamu, T-1 jel(i telepilésszerkezeti tervet az 1. melléklet tartalmazza.”




Téglas Varos Telepulésrendezési Tervének mddositasahoz
EGYSZERUSITETT ELJARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

3.2. Telepiilésszerkezeti terv

TEGLAS VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERV
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hatdlyos terv részlete! Modositott terv részlet
Jelmagyarazatok, jelkulcsok: Beépitésre szant teriiletek:
—_—— Belteriilet hatarvonal Falusias lakoter(let

_—— Beltertilet médositas hatarvonal

Lke Kerlvarosias lakoterilet

B Megsziiné belteriileti hatar
MEGRENDELS: . . . - MUNKASZAM:
emmmme  Tervezett gyorsforgalmi Gt Beépitésre nem szant teriiletek: 2\ TEGLAS VAROS ONKORMANYZATA T-15/2018
' H-4243 Téglds, Kossuth L. u. 61. DATUM:
— Orszagos mellékat m Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terulet a7 1‘ Vﬁ/ TELEPOLES, IGAZGATASI TEROLET MEGNEVEZESE: 2 Ll
Védotavolsag ' TERVFAITA:
e N — - Természetkozeli (mocsaras, lapos) teriilet D/ TEGLAS TELEPULESRENDEZESI TERVE Mé:iikiiEH terv
—_ i teriile ;
Tervezd, Epitd és Kereskedelmi Kft. M = 1:8000
EEEER Beavatkozasi terllet hatara ViZgaZdaldeﬁSl terlilet H-4400 Nyiregyhaza, Selyem u. 21. -
Tel.:0&-42/ 435-476, Tel./Fox: 06-42f 435-477 MUNKARES? MEGNEVETESE: RAISEOM:
Funkcisjaban megvaltozé Killonleges teriiletek TELEPULESSZERKEZETI TERV - RESZLET
E teriiletfelhasznalasi egységek ; _ i i
- Megujuld energiaforras terulete (Ki-e) TERVEZO MUNKATARS: TervezOKk:  Végh Jozsef Labbancz Andrds (133 1G.:
Ty telepiléstervezd telepuléstervezd J E; é‘ 7 T_]
¥ L\—*-\@ épitész vezetd tervezd T-15-0378 - .
Panczél 2séfia T1-15-0023 Végh3pzsef
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4. Alatamaszto munkarészek:

Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,

1 Kozlekedési nem kerilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok

' munkarész érdemben nem valtoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket.

Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,

5 Kérnyezetalakitasi nem kerilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok

' munkarész érdemben nem valtoztatjak meg a hatdlyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket.

Jelen dokumentdcidhoz a tervezési teriiletre vonatkozéan,

3 Tajrendezési nem kerilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok

' munkarész érdemben nem valtoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez

kordbban készitett munkarészeket.

Jelen dokumentdcidhoz a tervezési teriiletre vonatkozéan,
nem kerilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok
érdemben nem valtoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez
kordbban készitett munkarészeket.

Jelen dokumentdcidhoz a tervezési teriiletre vonatkozéan,
nem kerilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok
érdemben nem valtoztatjak meg a hatdlyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket

Jelen dokumentacidhoz a tervezési terliletre vonatkozdan,

4, Kozm{(ivek

5. Hirkozlési munkarész

6. MTrT kidolgozasra keriilt.
7 Bioldgiai aktivitasi Jelen dokumentacidohoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
" | érték nem kerlt kidolgozasra.
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4.1. Szabalyozas kialakitasanak iranyelvei

Tervezett lakd terilet mas célu felhasznalasdval a teriilet és annak kornyezete
rendezettebbé valik. A tervezett napelem park jelentésebb kiszolgalo létesitményt nem
igényel, a terlllet haszndlatanak intenzitdsa a hatdlyos tervszerinti allapothoz képest
jelent&sen csokken, de a valds hasznalathoz mérten is igen csekély névekedés varhato. Ezért
az épitési Ovezet/Ovezet valtaskor a célallapot megvalasztasa az elégséges és sziikséges
mértéknek megfelel6en beépitésre nem szant dvezet kialakitasa.

A teriilet kiszolgaldsdhoz, 6rzéséhez sziikséges épitmények a viszonylag nagy telekméret
miatt, a biztosithatd 2%-os beépitési mutatd mellett is kialakithatéak. A megvalaszthato
technolégiak miatt azonban akdr ezek is elhagyhatdak, elégséges lehet akar csak a
mdtargyak elhelyezésének biztositasa is.

A teriilet hataran tervezett, a 4. sz. f6ut és a Kossuth Lajos utca kozott, északi irdnyban
haladd zsakutca torlésre kerll, mivel a visszamaradd lakéterlilet egyoldalas beépitése
infrastrukturalis szempontbdl kevésbé kedvezé.

A f6ut mellé rendelt kotelez6 zold sav a naperémU teriiletén nem relevans, ezért a
szabdlyozasi tervrél a szakasz torlésre kerilt.

A féut szabalyozasi tervi szélesitése — mely szabalyozas altal a hatarolo ingatlanokat is érinti
— elvételre keril (az érintett tervezési terileten bellil mindenképpen, a de a varos egészére
vonatkozo Uj terv készitése esetén a teljes szakasz mentén) mivel a f6Ut tovabbi szélesitése -
a 4. sz. f6ut ezen szakaszan mar megtortént a 11,5 t teherbirasra torténd fejlesztés,
tovabbiak nem tervezettek - nem tervezett, igy tovabbi idegen teriiletek igénybevételére

sincs szlikség.
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5. Szabdlyozasi modositasok:

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.§ Az Téglas Varos helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervérél sz6l6 18/2011.(X.
26.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 1. §. helyébe a kovetkezdé rendelkezés
lép:

LA teleplilésrendezési eszk6z6k

e

1.§ A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten tertiletet felhaszndlni, tovabbd telket alakitani,
épliletet és mds épitményt (a mdtdrgyakat is ide értve) épiteni, feldjitani, dtalakitani,
korszertsiteni, bdéviteni, lebontani, elmozditani, rendeltetését megvdltoztatni, valamint
mindezekre hatdsdgi engedélyt adni csak az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIl. térvény (a tovdbbiakban: Etv.), valamint az e térvények dltal
meghatdrozott az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szolo 253/1997.
(XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: OTEK) elSirdsai, valamint:

a) a T-15/2018 térzsszamu S-1 jeldi belteriileti szabdlyozdsi terv,

b) a T-12/2010 térzsszamu S-1/H jelli belteriileti szabdlyozdsi terv (Hajdusdgi

Iparmivek teriilete),

¢) a T-12/2010 térzsszému S-2 jelii kiilteriileti szabdlyozdsi terv és jelen Helyi Epitési

Szabdlyzat egyiittes figyelembe vételével szabad.”

2. §. AR. 3. fejezete kiegésziil a 11/A.§ rendelkezéseivel

,Megujulo energiaforrdsok hasznositdsanak céljdara szolgadlo teriilet
14/A.§ (1) A kiilénleges beépitésre nem szdant ,,Megujulo energiaforrdsok hasznositdsanak
céljdra szolgdld teriilet” 6vezetén (jel6lése: K-e) beliil:
a) a megujulé energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, miitdrgyai és az
ezeket kiszolgdld, valamint a fenntartdst biztosito épitmények (portaéplilet, szocidlis
éplilet, raktdr, ...stb.) helyezheték el;
b) épiilet legfeljebb 2%-os beépitettséggel, szabadon dllo beépitési mdddal, az 5,0 m-
es épitménymagassdgot meg nem haladdan, részleges kézmlivesitettség esetén
létesithetd.”
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médositott rendelet tervezete

TEGLAS VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

11111

18/2011. (X.26.) 6nkormanyzati rendelet mddositasarol -

Téglas Varos Onkorményzat KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szél6
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szél6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatdrozott
telepuilésrendezési feladatkorében eljaré

Allami féépitészi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
A3. pontjaban

Kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi hatdskérben eljaré megyei kormdnyhivatal a
9. melléklet tabldazatanak A4. pontjaban

Nemzeti Park Igazgatdsdagnak a 9. melléklet tablazatdnak A5. pontjdban

Teriileti vizvédelmi hatdsdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A6. pontjdban

Teriileti viziigyi hatdsdg a 9. melléklet tablazatanak A7. pontjaban

Orszdgos viziigyi f6igazgatdsagnak a 9. melléklet tabldzatdnak A8. pontjaban

Teriileti viziigyi igazgatdsi szervnek a 9. melléklet tablazatanak A9. pontjaban

Megyei katasztrofavédelmi igazgatosdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A10. pontjaban

Népegészségiigyi hatdskérben eljaro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatdnak
Al11. pontjgban

Budapesti Févdrosi Kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A12. pontjaban
Kézlekedésért felelGs miniszternek a 9. melléklet tabldzatanak A13. pontjdban
Légikézlekedési hatdsdagnak a 9. melléklet tabldzatdnak A14. a) pontjdban

Katonai légiigyi hatésagnak a 9. melléklet tablazatanak A 14. b) pontjaban

Ko6zlekedési hatdskdrben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A15.
pontjaban

Kulturdlis érékség védelméért felelGs miniszter a 9. melléklet tablazatanak A16. pontjaban

Orékségvédelmi hatdskorben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
A17. pontjdban

Ingatlaniigyi hatdskérben eljaréo megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatanak A18.
pontjaban

Megyei kormdnyhivatal erdészeti hatdskorében eljaré jardsi hivatala a 9. melléklet
tablazatanak A19. pontjaban

Honvédelemért felel6s miniszter a 9. melléklet tdblazatdnak A20. pontjdban
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Megyei rendér-fékapitanysagnak a 9. melléklet tabldzatdnak A21. pontjaban
Bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet tablazatdnak A22.
pontjagban

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsdg Hivataldnak a 9. melléklet tabldzatanak A23.
pontjaban

Orszdgos Atomenergia Hivatal a 9. melléklet tablazatdanak A24. pontjaban

Budapesti Févdros Kormdnyhivatala a 9. melléklet tabldzatdnak A25. pontjaban biztositott
jogkdrben

valamint Téglas Varos Onkormanyzat Képvisel6 Testiiletének 10/2017. (VI.21.) szamu
rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményének kikérésével a
kdvetkez6ket rendeli el:

. MdAdosito rendelkezések

26.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 1. §. helyébe a kovetkezd rendelkezés
lép:
A teleplilésrendezési eszkdzok

1.8 A rendelet hatalya ald tartozé teriileten teriletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épliletet és mas épitményt (a mi(itargyakat is ide értve) épiteni, feldjitani, atalakitani,
korszer(siteni, bdéviteni, lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint
mindezekre hatdésagi engedélyt adni csak az Epitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérsl
sz6l6 1997. évi LXXVIIl. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.), valamint az e térvények altal
meghatarozott az Orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szl 253/1997.
(XI1. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el&irasai, valamint:

a) a T-15/2018 torzsszamu S-1 jel(i belterileti szabalyozasi terv,

b) a T-12/2010 torzsszamu S-1/H jeli beltertleti szabdlyozasi terv (Hajdusagi

Iparmlivek terilete),

c) a T-12/2010 tdrzsszdmu S-2 jeld kiilteriileti szabélyozasi terv és jelen Helyi Epitési

Szabalyzat egyuttes figyelembe vételével szabad.”

2. §. AR. 3. fejezete kiegésziil a 11/A.§ rendelkezéseivel
»Megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé terilet
14/A.8 (1) A kulonleges beépitésre nem szant ,Megujuld energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalé terlilet” dvezetén (jelolése: K-e) belil:
a) a megujuld energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, m(itargyai és az
ezeket kiszolgald, valamint a fenntartast biztositd épitmények (portaépilet, szocialis
épllet, raktar, ...stb.) helyezhetdk el;
b) épllet legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel, szabadon allé beépitési moddal, az 5,0 m-
es épitménymagassagot meg nem haladdan, részleges kozmdlvesitettség esetén
[étesithetd.”
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Il. Zaro rendelkezések

3.§ Ez arendelet 2018. ................... ho ......... napjan lép hatdlyba, és a hatdlybalépést kovetd
napon hatdlyat veszti.

Czibere Béla Dr. Gal Gyorgy
polgarmester jegyz6

A rendeletet kihirdettem:

Téglas, 2018. ................. ho ....... napjan

Dr. Gal Gyorgy
jegyz6
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5.3. Szabdlyozasi tervliapok

TEGLAS VAROS SZABALYOZASI TERV - BELTERULET RESZLET
M=1:4000

———1

—l

ﬂ_;‘ a__lﬁg "

=

Joghatdlyos terv részlete! Modositott terv részlete!

Jelmagyarazatok, jelkulesok: Beepitésre szant teriiletek

Megye hatarvonal Kisvarosias lakoteriilet épitési vezete

—r- 7 p— Belterllet hatarvonal

T Belteriilet médositas hatarvonal E’ Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezete

ey Megsz(iné belterlileti hatar

Tervezett szabalyozasi vonal Lf Falusias lakéteriilet épitési dvezete

_— Beépitett és beépitésre szant terulet hatarvonala

&% Atelek kotelezben zoldfeliileti célra hasznalando terllete

-------- Epitési dvezet hatara, ovezet hatar - 1 - = IS PP
Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval
—R— Régé ti tertilet hata rrer ’ .
R—R—R b Beépitésre nem szant teriiletek MEGRENDELD: s B s . ‘ MUNKASZAM
L Vedstivolsdg E TEGLAS VAROS ONKORMANYZATA T7-15/2018
EEER Beavatkozasi teriilet hatara 7.1 | Zold teriilet (kbzpark) évezete H-4243 Téglds, Kossuth L. u. 61. DATUM:

2018. j0nius
e —r T ? /‘/ Wﬁﬁ/ TELEPDLES. IGAZGATASI TERDLET MEGNEVEZESE ————
le i y
( Jel J &pitmény mag. alakithatd legkisebb —

telekterillet z-2 Zold terlilet (kozkert) Gvezete w TEG LAS TELEPU LESRENDEZESI TERVE szabdlyozasi terv
MERETARANY:
. s g . - Tervezd, Epité és Kereskedelmi Kft. M = 1:4000
Kozlekedési célu terlilet - orszagos fout H-4400 Nyiregyhaza. Selyem u. 21 -
Tel.:06-42/ 435-676, Tel./Fox: 06-42/ 435-677 MUNKARESZ MEGNEVEZESE: L, - . RAIZSZAM:
SZABALYOZASI TERV - BELTERULET
K2 Kézlekedési céll teriilet - orszagos mellékutak
TERVEZO MUNKATARS: TERvEZOK:  Végh Jozsef Labbancz Andrds Gy 1G.: 'I
Kiilonleges terliletek ovezete { "'T; s e it J {M S_
L i d 5 N - A épitész vezetd tervezd TT-15-0378 C .
- Megujul6 energiaforras terllete (Ki-e) Panczél Zséfia 171-15-0023 Vég zsef
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6. Atelepiilésrendezési eszk6z6k tervezett mddositasa és
a hatalyos teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasa

6.1 A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 282/2009 (XII.11) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi Ovezetekre vonatkozé lehataroldasok adatallomanyait a vonatkozo tervi allomanyokba
beépitésre keriltek.

Kelt.: Nyiregyhdza, 2018. februar 15.

Végh Jozsef Labbancz Andras
telepuléstervezd telepuléstervezd
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6.2 Ovezeti lehatarolas

A terilletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- atelepiilési onkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:
o az orszagos teriiletrendezési tervrdl sz616 2003. évi XXVI. torvény (OTrT),
o a teriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrol szol6 1996. évi XXI. térvény (Tftv),
- Hajdu-Bihar megyei teleplilési 6nkormanyzatok részére kdtelezs jogszabaly:
o megyei teriletrendezési tervrél sz616 19/2011.(XIl.1.) sz. megyei dnkormanyzati rendelet
Mivel a hatalyos megyei teriiletrendezési terv legutobbi mddositasa 6ta az orszagos teriiletrendezési terv valtozott, azaz a megyei teriiletrendezési terv rajzi munkarészei ellentétesek az orszagos teriiletrendezési terv
tervlapjaival, ezért a telepilésrendezési eszkozok készitése, mddositasa soran — e helyzet fenndllasaig - sziikséges az orszagos teriiletrendezési terv tervlapjainak vizsgalata, és a megyei teriiletrendezési terv rajzi
munkarészeivel vald 6sszevetés.

DUEE e e MTIT szerinti Hatalyos terv Mddositas utan . s
.. A .. . Valtozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése teriilet szerinti teriilet a teriilet nagysaga
Kozigazgatasi Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti - - - - - - -
2. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti mezGgazdasagi térség érinti nem érinti - - - - - - -
3. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vegyes terilet-felhasznalasu térség érinti nem érinti - - - - - - -
4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepilési térség érinti érinti 822,56 822,56| 100% 0 0 0 0%
5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti - - - - - - -
6. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti épitmények altal igénybevett térség érinti nem érinti - - - - - - -
7. A magteriilet 6vezet érinti nem érinti - - - - - - -
8. Az 6koldgiai folyoso dvezet érinti nem érinti - - - - - - -
9. A pufferteriilet 6vezet érinti nem érinti - - - - - - -
10. | A kivald termGhelyi adottsagu szantoteriletek 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
11. |Jo6 termGhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
12. | Akival6 termdhelyi adottsagu erdéteriletek dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
13. | Az erd6telepitésre javasolt terilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
14. | Az orszagos jelentGségli tajképvédelmi teriilet Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
15. | Avilagorokség és vilagorokség varomanyos terilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
16. | Orszagos vizminGség-védelmi terllet érinti nem érinti - - - - - - -
17, A Nagyvll'zi n?eqer’és a \//é,sélrl'.\el}/i:ter'\'/ to’vét?bfej,leszté"se k/eretéloen nem érinti nem &rinti i i i i i i i
megvaldsuld vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok teriiletének dvezete
18. | Az asvanyi nyersanyagvagyon-terilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. | Arendszeresen belvizjarta terilet dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
20. | Afoldtani veszélyforras teriiletének dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
21. | Akiemelt fontossagu meglévé honvédelmi terilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. | A honvédelmi teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
23. | Atérségijelent&ségli tajképvédelmi teriilet Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
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4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

OTrT 6.8 (2) bekezdés: A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategdrigkon beliil
a telepliilési teriiletfelhaszndldsi egységek kijel6lése sordn a kbvetkezé szabdlyokat kell
alkalmazni:

kévetelmény:

d) pont: a telepiilési térség bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd;

A vdrosias telepiilési térség az alabbi teriiletfelhasznaldsi egységekbe keriilt
besorolasra:

- Telepiiléskdzponti vegyes terilet

- Kézponti vegyes teriilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Kisvarosias lakéterilet

- Falusias lakéterilet

- Udiiléhazas teriilet

- Kulonleges terilet

- Ipari gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

a lehetdség kihasznalasa:

(Iasd 4. sz. rajzi melléklet)

20




Téglas Varos Teleplilésrendezési Tervének moédositdsahoz
EGYSZERUSITETT ELJIARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

RAJZI MELLEKLETEK

Javasolt a vdltozdssal érintett teriilet-felhaszndldsi egység, illetve évezet

MTrT-ben szerinti kiterjedésének,
hatdlyos TrT szerinti kiterjedésének,
TrT tervezett mddositdsa szerinti kiterjedésének térképi bemutatdsa.

Ssz.

Ovezetek megnevezése

4. melléklet

A Térségi Szerkezeti Terv szerinti teleplilési térség
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4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

- Beavatkozdsi terUlet hatara
I MTRT szerinti varosias telepUlési térség dvezete
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