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1. El6zmények

1.1. A megbizas targya

A Téglas Varos Onkorményzata Képvisel6-testilete 2023 novemberében hagyta jova az Uj
telepiilésrendezési eszkozeit a teljes kdzigazgatasi terliletre vonatkozdan. A Téglas Varos helyi épitési
szabalyzatardl sz6l6 19/2023. (XI. 16.) dnkorményzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 2023. december
16-an lépett hatdlyba.

Jelen médositasi eljaras targyat egy 2025 juniusaban a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormdnyhivatal Allami
FGépitészi Irodahoz érkezett telekalakitasi eljards soran észlelt, HESZ-bdl hidnyzd elbirds potlasa
képezi. A telekalakitasi dokumentacidban foglaltak alapjan az ingatlan tulajdonosa a 0173/39 hrsz.-u
telek megosztasat tervezte. A HESZ 2. szamu mellékletét képez6, S-2 jeld kiilteriileti szabalyozasi terv
szerint a 0173/39 hrsz.-0 telek Kb-Rek jel(i kildnleges beépitésre nem szant rekreacids célu
kozterllet dvezetként keriilt rogzitésre, azonban megallapitast nyert, hogy a HESZ nem rogziti az
Ovezethez tartozo elirdsokat.

A 0173/39 hrsz.-U ingatlanra a rekreacids teriilet kijelolést Téglas Varos Onkormanyzata Képvisels-
testlletének 24/2021. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendeletével hagyta jova, és éplilt be az akkor hatalyos
18/20211. (X. 26.) onkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatba, tehat nem a
2023. évi Uj teleplilésrendezési eszkdzok elfogadasaval kerilt kijelolésre a Kb-Rek dvezet, hanem egy
kordbban szerzett épitési jog jogfolytonossaganak biztositasa tortént meg.

Az Uj telepllésrendezési eszkozoknek a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési  stratégiarél és a  teleplilésrendezési  eszk6zokrSl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti
véleményezési eljardsa soran, 2023 szeptemberében a véleményezési szakaszra benyujtott helyi
épitési szabalyzat tervezete még tartalmazta a Kb-Rek 6vezetre vonatkozé elGirdsokat az 54. § (1)-(4)
bekezdésben, ezen véleményezési dokumentdcidval kapcsolatos véleményiiket az allamigazgatasi
szabadlyozasi el6irds megsziintetésére vonatkozd partneri javaslat az dnkormanyzathoz nem érkezett,
és az onkormanyzat sem kivanta a szabdlyozast megsziintetni. El6bbieket tamasztja alad az is, hogy a
Kb-Rek ovezeti besorolasu terliletek a szabdlyozasi tervlapokon tovdbbra is szerepeltek.

,,,,,

miatt sajnos mar nem tartalmazta a Kb-Rek Ovezetre vonatkozd el6irdsokat, azonban a
teleplilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv tovabbra is rogzitette az dvezetet. Ebbdl kifolydlag a

,,,,,

A fentiek alapjan a megbizas targya a Kb-Rek jell kiilonleges beépitésre nem szant rekredcids célu
kozteriilet 6vezet el6irdsainak a HESZ-ben torténé rogzitése.
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1.2. Telepiilésrendezési cél / a médositas soran elérendd célok

A mddositas célja a varos kozigazgatasi teriletét érint6en két helyen rogzitett Kb-Rek jell kilonleges
beépitésre nem szant rekreacids célu kozteriilet dvezetre vonatkozd épitési elGirasok rogzitése a
HESZ-ben a telepiilésrendezési eszkdz mddositasaval, az épitési jogok folytonossdganak biztositasa
érdekében.

Téglas Véros jelenleg hatdlyos telepllésrendezési eszkozei (teljes kozigazgatasi terililetre vonatkozd
teleplilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat) melyeket az Onkormanyzat képviselé-testiilete a
2023. évben allapitott meg:

> a104/2023. (X1.16.) szdmu hatarozattal a telepilésszerkezeti tervét és
» a19/2023. (XI.16.) 6nkormanyzati rendelettel a helyi épitési szabalyzatat.

A Képvisel6-testiletnek a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. §-ban foglaltak alapjan a fejlesztéssel Osszefliggh
telepllésrendezési eszk6zok moddositasardl dontést kellett hoznia. A Korm. rendelet 59. § (2)
bekezdése szerinti egylttes dontést, és az annak mellékletét képez6 f6épitészi feljegyzést Téglas
Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete a 89/2025. (IX. 25.) hatarozataval fogadtak el.

A telepllésrendezési eszkdzok mddositasa Téglds Varos kiil- és belteriiletén, két helyen kijelolt Kb-
Rek ovezetbe sorolt ingatlanokat érint, azonban az ingatlanok besoroldsdban, ovezeti hatardban,
tehat a rajzi munkarészekben valtozas nem torténik, csak a HESZ-ben keriilnek rogzitésre az dvezetre

,,,,,

tulajdonosok részérdl a tervezett telekalakitas végrehajthato legyen.

1.3. Adatszolgaltatasok

A telepiilésrendezési eszkdz mddositasa az E-TER feliiletén kérhets adatszolgaltatds alapjan késziilt.
Tovabba a dokumentacid készitése soran az alabbi adatszolgdltatasként atadott dokumentumok
keriltek figyelembevételre és felhasznalasra.

Onkormanyzat:
> Atelepilés hatdlyos telepiilésfejlesztési és telepilésrendezési eszkozei,
> a hatalyban Iévé teleplléskép-védelmi dokumentumok,
> a hatélyos telepiilésrendezési eszk6zoknek a 2023. évi véleményezési eljarasaban keletkezett
dokumentumok,
> a kordbban hatdlyos 18/20211. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzat.
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1.4. Az eljaras tipusa

Az egyeztetési eljaras tipusanak nem volt egyértelmilen meghatarozhatd, ezért a telepilési f6épitész
2025. augusztus 19. napjan kelt, PH/4260-6/2025. tgyiratszamu levelében megkereste a Hajdu-Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészét, hogy a Korm. rendelet 59. § (3) bekezdése alapjan
sziveskedjen megadni javaslatat az eljaras tipusdra vonatkozdan.

Az Allami FGépitész 2025. augusztus 25. napjan kelt, HB/14-AF/00192-2/2025. Ulgyiratszamu
tdjékoztatdsdban az eljaras tipusdra az alabbi javaslatot adta:

LAz gy el6zményeinek dttekintése sordn megdllapitottam, hogy a Hajdu-Bihar Vdrmegyei
Kormdnyhivatal Allami Féépitészi Iroda a Téglds Vdros teljes kbzigazgatdsi teriiletére vonatkozo
telepliilésrendezési eszkézeinek készitése sordn a véleményezési eljdrds szakaszban a HB/14-
AF/00910-2/2023. szdmu iigyiratszdmon véleményezte a ,Kb-REk” jelli, rekredcids célu kiilénleges
teriiletre vonatkozo elbirdsokat. Ezen - véleményezett - elGirdsok azonban tévesen nem keriiltek be a
zdro szakmai dokumentdcioba, ezért a telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIl. 15.)
Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) 69. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a fenti
hivatkozdsi szamu megkeresé levelében tervezett mddositds elirdsnak mindsiil.

A fentiekben foglaltak alapjdan, felhatalmazdssal a Korm. rendelet 59. § (3) bekezdésben foglaltakra, a
tdargyi modositds révid egyeztetési eljdrdsban térténd véleményeztetését javaslom.”

A telepulésrendezési eszk6z6k modositasi javaslata tartalmaban a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
szerinti tartalommal készil, mig egyeztetési eljaras tekintetében a Korm. rendelet 69. §-a szerinti
rovid eljarasrend keretén belil fog lefolytatdsra keriilni.

Jelen eljards a Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés b) pontja szerinti partneri véleményeztetésre
irdnyul.

A terv egyeztetése az E — TER digitalis egyeztetd feliileten torténik.

1.5. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k bemutatasa

Téglas Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének
a 104/2023. (X1.16.) hatarozattal megallapitott teleplilésszerkezeti terve, valamint a

,,,,,

Jelen mddositds kizardlag a helyi épitési szabalyzat sz6veges munkarészét érinti.
1.6. A hatalyos telepiiléskép-védelmi dokumentumok
Téglas Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének

a 202/2017. (X. 26.) szamu hatarozataval elfogadott Telepilésképi Arculati Kézikbnyve, és
a 28/2017. (X. 26.) szdamu dnkormanyzati rendelettel jovahagyott Telepuiléskép-védelmi rendelete.
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2. Tervezési terlilet és hatasteriilet bemutatasa

2.1. Tervezési teriilet

Jelen mddositas a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld
314/2012. Korm. rendelet szerinti tartalmi kévetelményeknek megfelel6en készil. A mddositas
céljanak figyelembevételével tervezési teriilet nem keriil lehataroldsra tekintettel arra, hogy a rajzi
munkarészben nem torténik véltozas, kizarélag a HESZ széveges munkarésze médosul.

a HESZ évezeti elSirds bevezetésével érintett két teriilet sdrga ponttal jelélve
2.2. Hatasteriilet

Hatasterlletként a szabalyozdsi terven két helyen rogzitett Kb-Rek jell ovezet teriletei
értelmezhet6k (érintett ingatlanok a belteriileten: 0167/13, 0167/11, 0167/16, 0167/40 hrsz.,
érintett ingatlanok a kulterileten: 0173/38, 0173/39, 0173/40 hrsz.), azonban mivel a teriletek
kiterjedésében, felhasznalasaban, beépithetGségében, stb., nem torténik valtozas, igy a hatastertlet
kijelolése nem relevans, Ujonnan fellép6 hatasokkal nem kell szdmolni.
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"Kb-Rek" - KUldnleges rekredcios célu terllet lehatdroldsdnak bemutatdsa

Atnézeti térkép (sajdt szerkesztés)
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A ,Kb-Rek” kiilbénleges rekredcids célu teriilet a belteriileti szabdlyozdsi, S-1 terven
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A ,Kb-Rek” kiilénleges rekredcids célu teriilet a kiilteriileti szabdlyozdsi, S-2 terven
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3. A Méptv. 74. § szerinti, a fenntarthatd fejl6dést biztositd elGirasoknak valé megfelelés vizsgdlata

A telepllésfejlesztés és a telepllésrendezés célja a lakossdg életmindségének és a telepiilés
versenyképességének javitdsa érdekében
a) a fenntarthatd fejlédést szolgald teleplilésszerkezet és a jo minGségi kdrnyezet kialakitdsa,
b) a kozérdek érvényesitése az orszdgos, a térségi, a telepllési és a jogos magdanérdekek
0sszhangjanak biztositdsdval,
c) a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, valamint az erdforrasok
kiméletes és kdrnyezetbarat hasznositasanak el§segitése.
A telepllésrendezésnek csak egyik eleme a telepliléstervezés, ezért a kovetelmények akkor
teljestilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb Osszetev6iben - mint a kozigazgatas,
varosgazdalkodds, fejlesztési beavatkozasok stb. - egyarant figyelembe lesznek véve. A
telepiléstervezési szempontokat a Méptv. 74. § (2) bekezdés részletezi.

A 74. § (2) szerinti kovetelmények

,(2) A telepiléstervek megalkotdsa és mOdositdsal pasao ihso Az érirliltettségbﬁl ]

sordn,  valamint a telepiilésrendezési  sajdtos| . kdévetkezd, a vonatkoz6

jogintézmények  alkalmazdsakor  figyelemmel kel kévetelmények teljesiilése:

lenni...”

a) a népesséq fizikai, szellemi és lelki igényeire, kiilénés A HESZ modositds nincs

tekintettel a csalddok, a fiatalok, az idGsek, d hatassal ezen pont

fogyatékossdggal €l6 és akaddlymentesitési igénnyel él 0 elemeire.

személyek sziikségleteire, az oktatds, a kultura, a sport,

a szabadidé és az lidiilés, valamint a civil szervezetek,

valldsi k6zésségek miikodési feltételeinek lehetdségeire,

b) a helyi népesség identitdsdnak erdsitésére, kulturdlis A HESZ modositds nincs

Orokséglik sokféleségének és gazdagsdgdnak 0 hatassal ezen pont

megdérzésére, elemeire.

c) a térténeti vagy telepiilésképi jelentGségii épitészeti A HESZ modositasaval a

6rokség és teleplilésrész védelmére, megébrzésére és 1 terilet hasznositasanak

mélto hasznositdsara, feltételei kerulnek
biztositasra.

d) a népesség megélhetését biztosito gazdasdgi A HESZ el6irdsok

érdekekre, a munkahelyek meglrzésének és Uj kiegészitésével a késSbbi

munkahelyek teremtésének érdekére, valamint az 1 fejlesztések akarn

infrastrukturdlis eréforrdsok optimdlis kihaszndldsdra, munkahelyteremtést is
eredményezhetnek.

e) a mezG- és erd6gazdasdg, a bdnydszat, a kbzlekedés, A HESZ mddositas nincs

a hirkézlés és a kéziizemi elldtds teriileti igényére, és az 0 hatdssal ezen pont

energiaelldtds, a vizelldtds és szennyvizkezelés, valamint elemeire.

a hulladékkezelés biztositdsdra,

f) a klima-, a kérnyezet-, a természet- és a tdjvédelem A HESZ mddositas nincs

szempontjaira, valamint a termdfélddel, a felszini és| 0 hatassal ezen pont

felszin alatti vizekkel vald takarékos gazddlkoddsra, elemeire.

g) a szakszer(i csapadékviz-gazddlkoddsra — amely A HESZ moddositds nincs|

el6nyben részesiti a csapadékviz Osszegylijtését és hatdssal ezen pont

helyben tartdsdt, zéldfeliileti kezelését az adottsdgok és 0 elemeire.

a lehetdségek figyelembevételével — és a vizkdrelhdritds

terlileti igényére,

h) a honvédelem, a nemzetbiztonsdg és a A HESZ médositas nincs

katasztrofavédelem érdekeire. 0 hatassal ezen pont
elemeire.
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A 3.§ szerinti épitészeti alapelvek

,(1) Az épitett kérnyezet védelme és alakitdsa sordn
érvényesiteni kell (elvek 4.-15. §)

Mddositasok
Osszessége

Az érintettséghdl
kovetkezd, a vonatkozo
kovetelmények teljesiilése:

a) a polgdri jo izlés és az épitészeti mindség elvét,

A Kb-Rek ovezettel érintett
teriileten épitészeti érték
nem taldlhaté. Egy esetleges

0 kés6bbi beépités sordn a
teleplilésképi el6irdsok
betartdasa  biztositja  az
épitészeti minGségnek vald
megfelelést.

b) a sziikséges minimum elvét, A sziikséges épitési
el8irdsok kerilnek

0 beemelésre a HESZ-be. A
teriiletek lehataroldasa nem
valtozik.

c) a hagyomdnyokon és a mai tuddson alapulé helybe 0 A HESZ mddositas nincs ra

illesztés elvét, hatdssal.

d) a természeti rendszerek megGrzésének elvét, Uj beépitésre szant teriileti
kijelolése nem torténik. A

0 zOldterllet nagysdga nem
kerdl csokkentésre a
modositassal.

e) a barnamezds teriiletek elsédlegességének elvét, A HESZ maodositas|

0 szempontjabol nem
relevans.

f) az épitészeti Orokség megovdsdnak és méltd Védett épitészeti  érték

hasznositdsdnak elvét, 0 nincs a madositassal
érintett terileten.

g) az emberi életmindség és az egyetemes tervezés A HESZ maodositas|

elvét, 0 szempontjabol nem
relevans.

h) a hazai elldtdsbiztonsdg elvét, A HESZ modositas|

0 szempontjabdl nem
relevans.

i) a digitalizdacio elvét, A jogszabalyi  el6irdsok

0 maradéktalan betartasa
mellett keril lefolytatasra a
véleményezési eljaras.

i) a szabdlyozo felelGsségének elvét. A modositassal teljestl a
szabalyozo felelGssége,

0 mivel a kordbbi eljarasban

tévesen kimaradt el8iras

keriil beépitésre a HESZ-be.

Jelmagyardzat:

0: nincs kévetelmény, a mddositds ezzel 6sszefliggésben nem relevans

1: érintettség vagy részleges érintettség megallapithato.
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4. Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével kapcsolatos nyilatkozat

s

A Méptv. 8. § (3) bekezdésének elGirasai:
4(3) Az Uj beépitésre szdnt teriiletek kijel6lése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell

felelni, és ezt az énkormdnyzatnak kiilén énkormdnyzati hatdrozattal — amely a telepiilésrendezési
terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az uj
beépitésre szant teriiletkijeléléssel nem csékken,

c) hogy uj lakoteriilet kijellése esetén a szildrd burkolatu uton vald megkézelités biztositott lesz, a
kézmdikapacitds a kézmldszolgdltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem dll
rendelkezésre, a kézm(potlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az
ovodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijelélt uj lakoteriilet
legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijel6lést kévetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelélt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elGiranyzo rendeltetésnek és
haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdnt terlilet kijel6lésére vonatkozo kévetelményeinek
teljesiilését.”

Nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijel6lés, igy a Méptv. és az MoTrT. 12. § elGirdsanak
teljesiilésére vonatkozo nyilatkozat nem indokolt.
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5. A bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Méptv. 16. § 7.: Bioldgiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemz6 novényzetnek a telepiilés
Okoldgiai allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatdsat mutaté érték.

A Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontja rogziti, hogy ,szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés
kozigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj beépitésre szant terlletkijel6léssel nem
csokken”.

A Korm. rendelet szerint:

78. §. (5) Telepiilésrendezési eszk6z 2027. junius 30-ig torténé modositdsakor a teriiletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitdsa sordn

a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési 6vezetek alatt beépitésre szant terliileteket, az
Ovezetek alatt beépitésre nem szdnt teriileteket kell érteni, és

b) a 18. §-t kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési 6vezetek alatt beépitésre szdnt
teriileteket, az 6vezetek alatt beépitésre nem szant teriileteket kell érteni. 6

18. § (1) Az egy hektdr teriiletnagysdgot meghalado Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével jaro
telepiilésterv készitése vagy mddositdsa sordn, ideértve azt az esetet is, ha az uj beépitésre szant
részteriiletek nagysdga Gsszesen haladja meg az egy hektdrt, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjdban
meghatdrozott kévetelmény teljesiilése érdekében, az ujonnan kijel6lt beépitésre szant teriilettel
Osszefiiggd bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszto munkarészében kell igazolni, és

tartalmaznia.

(2) A telepliléstervezési szabdlyzat a bioldgiai aktivitdsérték szamitdsdra vonatkozdé mdiszaki
elvdrdsokat is tartalmaz.

Jelen telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasa soran a Varos teriiletén Gjonnan beépitésre szant

teriilet kijelolésére nem keriilt sor. A fenti rendelkezés értelmében jelen esetben nem sziikséges a
telepuilés teriletére bioldgiai aktivitds érték valtozasat szamitassal igazolni.
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6. Magasabb szintii tervekkel valé 6sszhang vizsgalata

MaTrT. MEGFELELES

Oo® >

KA
Ky

Jelmagyararazat: Forrds: orszdgos szerkezeti terv
B Erdégazddlkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
I Telepulési térség

O modositassal érintett teriiletek

Az orszagos szerkezeti terv részlete alapjan a tervezéssel érintett ingatlanok érintettek mind az
erdégazddlkodasi, a mez6gazdasagi, a vizgazdalkodasi és a telepllési térséggel is. A hatalyos
telepllésrendezési eszkdzokben kijeldlt terlletfelhasznalds, illetve Ovezet nem valtozik, igy az
0sszhang biztositott.

MTRT MEGFELELES

A Hajdu-Bihar megye Teruletrendezési Tervérdl szélo 3/2020. (VI. 29.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: MTrT) szerinti megfelelés igazolasa — A MTrT 2. rajzi melléklete: a Térségi szerkezeti
terv — a tervezési teriiletek jellemzéen a telepiilési térség, valamint mez6- és az erdégazdalkodasi
térségi ovezetbe tartoznak.

Az egyik tervezési teriilet belteriileten a telepiilési térségen beliil taldlhatd, a masik tervezési
teriilet kiilteriileten a mez6- és az erdégazdalkodasi térségen belill helyezkedik el. A moédositas
szempontjabol a MTrT kovetelményeinek valé megfelelés nem indokolt, tekintettel arra, hogy
teriiletfelhaszndlas valtozds, valamint Gj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik. A
moédositas soran kizarélag a korabbi elirds javitasa érdekében, a HESZ széveges munkarészének a

77

Kb-Rek 6vezet elGirasainak potlasa torténik meg.

A MTrT 2. rajzi melléklete: a Térségi szerkezeti terv Téglds varos teriletére.
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Forrds: megyei szerkezeti terv

B Erdégazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

I Telepllési térség

B Sajatos terlletfelhasznalasu térség

Az orszagos és térségi jelent6ségl miszaki infrastruktura haldzatok és egyedi épitmények

Az orszag szerkezeti tervén abrézolt és az MoTrT 4/1.- 4/11 szamU mellékleteiben meghatarozott
orszagos kozlekedési infrastruktira-halézatok és a mdszaki infrastruktira egyedi épitményei, az
orszagos jelent6ségl épitmények, az 50 MW és annal nagyobb névleges teljesit6képességli
eré6m(ivek, a villamosenergia-atviteli haldzat tdvvezetékei, tovdbba a nemzetkézi és hazai
szénhidrogénszallitd-vezetékek, az orszagos vizi létesitmények, az orszdgos hulladékgazdalkodasi
|étesitmények esetén és a MTrT-ben rogzitett kozlekedési infrastruktira-haldézatok és a mfiszaki
infrastruktura egyedi épitményei a villamosenergia hdaldzat tavvezetékei, tovdbbd a hazai
szénhidrogénszallitd-vezetékek esetében valtozds nem tervezett.

AMTIT 4.8.(1) és a MoTrT. 19. § (1) bekezdésében meghatarozott orszagos 6vezetek koziil:

Ovezet neve p t.elepult'es tervezési teriilet érintettsége
erintettsege
a) az o©koldgiai halézat magteriletének,
Okoldgiai folyosé tertletének és érintett puffer teriilettel érintett
puffertertletének dvezetei 3/1. melléklet;
b) a kivalo és a j6 termGBhelyi adottsagu L. nem érintett
szantok ovezetei 3/2. melléklet; erintett
c) az erd6k és az erdé6telepitésre javasolt erddk ovezetével a keleti
terlilet 6vezete 3/3. melléklet; érintett teriiletrészen, az erdotelepités
Ovezetével a nyugati teriiletrészen
érintett
d) a tajképvédelmi terllet o6vezete 3/4. érintett nem érintett
16
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melléklet;

e) a vildgorokségi és  vilagorokségi
varomanyos teriletek 6vezete altal érintett
telepillések a 3/5. melléklet;

nem érintett

nem érintett

f) a vizmindség-védelmi teriilet Gvezete a
3/6. melléklet;

érintett

érintett

g) az arvizvédelmi terileteket, ezen beliil a
nagyvizi meder Ovezete és a VTT-tdrozok
Ovezete 3/7. melléklet;

nem érintett

nem érintett

h) a honvédelmi és katonai célu terilet
Ovezete altal  érintett  teleplilések  3/8.

melléklet

nem érintett

nem érintett

A mddositas szempontjabdl a kovetelményeinek valé megfelelés nem indokolt, tekintettel arra,
hogy teriiletfelhaszndlas valtozas, valamint Gj beépitésre szant teriilet kijelolése nem térténik.

(2) A MoTrT 19. § (3) bekezdésében és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészits szabalyozasardl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott megyei dvezetek

kozul:

Az 6vezet neve

A telepiilés
érintettsége

A tervezési teriiletek érintettsége

Q) az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét
a 3/9. melléklet;

nem érintett

nem érintett

b) a rendszeresen belvizjarta terilet
Ovezetét a 3/10. melléklet;

érintett

érintett

c) a tanyas terlletek Ovezetébe tartozd
telepiléseket a 3/11. melléklet]
tartalmazza;

nem érintett

nem érintett

A mddositas szempontjabdl a kovetelményeinek valé megfelelés nem indokolt, tekintettel arra,
hogy teriiletfelhaszndlas valtozas, valamint 0j beépitésre szant teriilet kijelolése nem térténik.

A MTRT 4.§ (3) és a MoTrT 24. §-a alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek koziil:

ovezet neve

telepiilés érintettsége

tervezési teriilet érintettsége

a) a varoskornyéki telepiilésegyittesek
Ovezetébe tartozd telepliléseket a
3/12. melléklet tiinteti fel,

nem érintett

nem érintett

b) a gyogytényezbkkel rendelkezd
telepuléseket a 3/13. melléklet tunteti
fel;

nem érintett

nem érintett

fokozottan
3/14.

c) a klimavaltozassal
érintett térség Ovezete a
melléklet tlinteti fel;

érintett — erésen
aszalyos

érintett — er6sen aszalyos

d) a csillagos égbolt park Ovezete a
3/15. melléklet tartalmazza.

nem érintett

nem érintett

A mddositas szempontjabol a kdvetelményeinek valé megfelelés nem indokolt, tekintettel arra,
hogy teriiletfelhaszndlas valtozas, valamint Gj beépitésre szant teriilet kijelolése nem térténik.

ART Vital Kft.
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7. A telepiiléskép védelemmel vald 6sszhang vizsgalata

Téglas Varos Onkormdnyzata KépviselS-testiilete a 91/2017. (XIl. 20.) hatarozataval fogadta el a
Téglas Varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyvét és a 16/2017. (XIl. 21.) 6nkormanyzati rendelettel
hagyta jova Téglas Varos Telepiilésképének védelmi rendeletét.

A tervezési teriletek kozil a keleti a belteriileti, a nyugati a kilterileti telepiilésrész részét képezi. A
telepliléskép védelmi rendelet 1. melléklete alapjan megallapithatd, hogy az érintett teriletek
telepiilésképi szempontbdl nem meghatdarozé teriileten talalhatéak.

Orszagosan, vagy helyileg védett éplilet egyedi védett tajérték a mddositassal érintett teriiletrészen
nincs.

E Uit s

i
e —

=
_:
=,
B,

1. Varoskdzponti tefepliésrész kisvarosias, elepszerll lakdterllelekkel s
4, Bedpitésra nem szant terllatek ik
Belterdlet hatar

Fébb utak i \
Fébb vasdtvonal i { f i

O HESZ mddositassal érintett terilet
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8. Helyi Epitési Szabalyzat mddositasa (hibajavitas)

A hatalyos HESZ f nem tartalmazza a médositas targyat képezé el8irast.

A HESZ hibajavitas bemutatdasa:

A hatalyos teleplilésrendezési eszk6zoknek a véleményezési eljarasa soran, 2023 szeptemberében a
véleményezési szakaszra benyujtott helyi épitési szabdlyzat tervezete még tartalmazta a Kb-Rek
Ovezetre vonatkozo elGirasokat az 54. § (1)-(4) bekezdésben, ezen véleményezési dokumentdcidval
kapcsolatos véleményilket az 4dllamigazgatasi szervek megadtdk, a helyi épitési szabdlyzat
tervezetével kapcsolatban ellenvéleményiik nem volt. A szabdlyozasi el6irds megsziintetésére
vonatkozd partneri javaslat az 6nkormanyzathoz nem érkezett, és az 6nkormanyzat sem kivadnta a
szabdlyozast megsziintetni. EI6bbieket tamasztja ala az is, hogy a Kb-Rek 6vezeti besorolasu teriletek
a szabdlyozasi tervlapokon tovabbra is szerepeltek.

,,,,,

miatt sajnos mar nem tartalmazta a Kb-Rek Ovezetre vonatkozd el6irasokat, azonban a
teleplilésszerkezeti terv és a szabdlyozasi terv tovabbra is rogzitette az dvezetet. Ebbdl kifolydlag a

,,,,,

A fentiek alapjan a Kb-Rek jell kilonleges beépitésre nem szant rekredcids célu kozteriilet dvezet
el6irasainak a HESZ-ben torténd rogzitése sziikséges.

56/A. Kiilonleges rekreacids célu koézteriilet Kb-Rek

56/A. § (1) A Kb-Rek 6vezet a szabadidd eltoltése, a rekredcio, egészségmegbrzés, valamint ezzel
Osszefliggd szolgaltato funkcidk és ezeket kiszolgald épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A Kb-Rek ovezet teriiletén elhelyezhet6k az (1) bekezdés szerinti épitmények. Kilonosen: a 6

rendeltetéssel 0Osszefliggd, azt kiszolgdld kereskedelemi, vendéglatd, szalldas és sportolasi célu
épitmények.

(3) Az 6vezetben a fentieken kiviil elhelyezhet6 a szabadtéri szabadidé sport épitményei, kiilondsen
horgdsztd, szabadtéri strand, jatszotér, tovabba kiszolgald épiiletei, kiilondsen portaéplilet, szocidlis
épllet, raktar.

(4) A beépités mddja szabadon allé, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%, A
legnagyobb épliletmagassag értéke 5,5 méter.
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9. Rendelet-tervezet

Téglas Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

-----

modositasarol

[1] A rendelet célja Téglas Varos teriiletén talalhatd Kb-Rek jell Ovezetekhez kapcsolédéd
[2] Téglas Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C.
torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint a Méptv. 22. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl széléo 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban:Korm. rendelet) 78. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a 62. § (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljard allami fGépitészi, népegészségigyi, ingatlanligyi,
orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hatdskérben
eljar6 Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal, banyafelligyeleti hataskorében eljaré
Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga, Hortobdgyi Nemzeti Park Igazgatdsdaga,
légikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatdsag, kozlekedési, és a természetes gyogy-tényez6k
hatdskorében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala, Agrarminisztérium, Nemzeti Média és
Hirkdzlési Hatésag Hivatala, Hajdu-Bihar Varmegyei Onkormanyzat, honvédelmért felel6s
miniszter, Hajdu-Bihar Varmegyei — polgari védelmi, valamint terileti vizvédelmi és terileti
vizligyi hatdsagként is eljard - Katasztréfavédelmi Igazgatdsag, Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag,
Tiszantuli Vizlgyi lgazgatdsag, Hajdu-Bihar Varmegyei Rendér-f6kapitanysag, tovabba a Korm.
rendelet szerint bejelentkezett partnerek véleményének kikérésével, valamint a Korm. rendelet
69. § (1) bekezdés b) pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Hajdu-Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze zaré szakmai véleménye figyelembevételével a
kovetkezéket rendeli el:
1.8
A Téglas Varos helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 19/2023. (XI. 16.) 6nkormanyzati rendelet a
kovetkez6 alcimmel egésziil ki:
»56/A. Kiilonleges rekreacids célu kozteriilet Kb-Rek
56/A. &
(1) A Kb-Rek oOvezet a szabadid6 eltltése, a rekredcid, egészségmeglrzés, valamint ezzel
Osszefliggd szolgdltatd funkcidk és ezeket kiszolgdld épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A Kb-Rek 6vezet teriiletén elhelyezhetSk az (1) bekezdés szerinti épitmények. Kilondsen: a f6
rendeltetéssel Osszefliggd, azt kiszolgald kereskedelemi, vendéglatd, szallas és sportolasi célu
épitmények.
(3) Az ovezetben a fentieken kivil elhelyezheté a szabadtéri szabadid6 sport épitményei,
kiilonoésen horgasztd, szabadtéri strand, jatszotér, tovabba kiszolgald épiletei, kiilondsen
portaéplilet, szocidlis épllet, raktar.
(4) A beépités mddja szabadon all6, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%. A
legnagyobb épliletmagassag értéke 5,5 méter.”
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2.8
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon |ép hatalyba, és a kihirdetését kovet6 masodik napon
hatdlyat veszti.

Szilagyi Jézsef Laszlo sk. Szabd Csaba sk.
jegyzé polgdrmester
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Melléklet: o
1. Téglas Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének egyiittes déntése

Kivonat aTéglas Viros Onkormanyzata Képviseli-testiiletének
2025. szeptember 25-én megtartott iilésének jegyzikinyvébdl:

Teglas Viros Onkormanyzata Képviselg-testiiletének 89/2025. (IX.25.) hatirozata:

Téglas Varos Onkormanyzata Képvisels-testilete a foépitész eloterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. tirvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
7.8 (3) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése alapjan

1. Médositani kivanja Téglis Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 19/2023. (X1.16.)
onkormanyzati rendeletét a kiilteriileti szabalyozisi terve szerinti ,Kb-REK” jeld,
rekreacios céla kiilonleges teriiletre vonatkozo elGirasok ka posarn.

2. A telepiilésrendezési eszkozok tiargyi modositsa soran nem keriil aj beépitésre szant
teriilet kijelolésére sor, igy a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valé megfelelés
igazoldsira vonatkozo dontés meghozatala nem indokolt.

3. A teriiletek esetében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas nem indokolt.

4. Jovahagyja a 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkiizitk modositisira vonatkozo
foépitészi feljegyzést a 1. melléklet szerint.

5. Felkéri a féépitészt, az 1. pontban meghatirozott teriiletrészre /ingatlanokra vonatkozo
telepiilésrendezési  eszkozok  rovid  eljarasban  torténé  modositisinak
véleményeztetésére.

6. Az onkormanyzat felhatalmazza a polgirmestert a telepiilésrendezési  terv
egyeztetésével kapesolatos feladatok ellitisira.

Hatiridé: azonmnal

Felelds: Szabo Csaba polgarmester

A kivonat hiteles:
Teglas, 2025. szep
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2. F6épitészi feljegyzés a tartalom meghatarozasardl

a 8¥20235. (IX. 25 ) hatdrozar 1. melléklete
FELJEGYZES

Téglis Viros helyi épitési szabilyzatirsl szolé 19/2023. (X1.16.) dnkormanyzati rendeletének
maddositisival feszefiiggésben a kiilteriileti szabilyozési terve szerinti Kb-REK” jeli,
rekredcids céhi kiilinleges teriiletre vonatkozd elirisok kapesin
a megalapozd vizsgilai és az alitimaszti javaslat felhasrndlhatésdginak meghatirozrisiril

Téglis Véros 104/2023. (XI1.16.) hatdrozatial megdllapitont telepiilésszerkezeti tervének, valamint
Téglds Varos helyl épitési szabalyzatarol szold 19/2023. (X1.16.) Gnkormdnyzati rendeletnek (a
tovdbbiakban egyiitt: telepiilésrendezési eszkdzik) megalapozd vizsgilata s ar alitdmaszto javaslata
7 éven beldl késziik, igy a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e feljegvzésben foglahak szerint felhaszndlhatok a targyi
modositasok soran.
A telepiilésrendezési eszkdzik modositisa a teleplilésfejlesztési koncepeidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és  a  telepillésrendezési  eszkozokrdl,  valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szole 314/2012. (XI. 2) Korm rendelet (a
tovibbiakban: Korm. rendelet) 45. § (6) bekezdésében foglaltakra fiovelemmel a Korm. rendelet
telepiilésrendezési tartalmi kivetelményeinek és jelmagvarazatinak alkalmazisival 16rénik.

A megalapozi vizsgalat felhasznalhatosiga
A megalapozd vizsgdlat a szerzdi jogi szabdlyok betartdsa mellent felhasznalhatéd a telepiilésrendezési
eszkdzik készitésénél és mddositisindl, azonban azokat a tervezési cél megvaldsulisa érdekében —
figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési Gsszefilggéseire —
aktualizilni kell amennyiben sziikséges.

Az alitimasztd javaslat felhaszndlhatésdga
Az aldtdmasztd javaslat a szerzdi jogi szabdlvok betartisa mellent felhasznalhatd a telepiilésrendezési
eszkizik készitésénél és modositisinil, azonban arokat a tervezési cél megvalisulisa érdekében —
figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési Gsszefliggéseire —
aktualizalni kell amennyiben sziikséges.
A telepitési tanulményterv felhaszndlhatdosiga
Nem késziilt telepitési tanulményiery.
Ordkségvédelmi hatistanulmainy

Amennyiben érinti a mddositis a régészeti lelohelyet, abban az esetben az Grokségvédelmi
hatastanulmény kiegészitése szilkségessé vilhat.

Telepiiléskép védelmi rendelet
Jelen telepiilésrendezési eszkdz modositishoz a teleplilésképi rendelet modositasa nem sziikséges.
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