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1. Bevezető 
 

A Téglás Város Önkormányzata előtt az elmúlt év végén lezárult a 2016-óta folyó, a teljes 

közigazgatási területet érintő HÉSZ módosítás. Az Önkormányzat Képviselő-testülete a 

Téglás Város helyi építési szabályzatáról szóló 19/2023. (XI. 16.) önkormányzati rendeletet 

(továbbiakban: Rendelet) elfogadta, az 2023. december 16-án hatályba lépett.  

A rendelet Nemzeti Jogtárban való közzététele és kihirdetése során észleltünk a végső 

megszövegezésben egy szerkesztési hibát, melyet szükséges kijavítanunk, rövid eljárás 

keretében. 

Az illetékes Állami Főépítészi Irodát az önkormányzat megkereste a módosítás tárgyában, 

és azt a tájékoztatást kapta, hogy a módosításhoz a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet  

7. § (7) – (8) bekezdései szerinti feljegyzés és a településrendezési egyeztetési 

dokumentáció benyújtása a feltétel. 

 

A módosítás során a Rendelet 32. § (4) bekezdés a) pontja törlésre kerül. 

 

A módosítás indoklása, hogy a szabályozás szerkesztési hiba folytán tévesen került 

rögzítésre az adott szakaszban. Ilyen szabályozási előírásra vonatkozó javaslat 

önkormányzathoz nem érkezett, és a „Vt” övezetben az önkormányzat sem kívánt ilyen 

módosítást bevezetni.  

 

A szabályozás 4 lakóegységre csökkenti a városközponti telkek beépítését, ami ellentétes 

a korábbi szabályozással. Beépíthetőség hiányában a jelenleg meglévő – esetenként már 

építési vállalkozói tulajdont képező – telkek beépítése ellehetetlenül, így jelentős anyagi 

hátrány érheti a tulajdonosokat. Beépítés hiányában azok foghíjtelekként rontják a 

városközpont képét. 

 

A jelen egyeztetési, véleményezési dokumentáció a fenti előzmények alapulvételével 

került összeállításra. 
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2. A településrendezési egyeztetési dokumentáció előzményei 
 
2.1. Hatályban lévő településrendezési eszközök bemutatása 
 
Téglás város önkormányzat Képviselő-testülete a Téglás város Helyi Építési Szabályzatáról 
szóló 19/2023. (XII.16.) önkormányzati rendeletet elfogadta és az 2023. dec. 16-án hatályba 
lépett. A rendelet a nemzeti jogtárban közzétételre került és kihirdetése megtörtént. 
 

2.2. Átnézeti térkép 
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2.3. Megbízott főépítészi feljegyzés vonatkozó meghatározásai 
 
I. Megalapozó vizsgálat 
A településrendezési terv módosítása során a megalapozó vizsgálat kiegészítése nem 
szükséges. 

 

II. Alátámasztó javaslat 
A tervmódosítás alátámasztó munkarésze csak a hibajavítás ismertetését tartalmazza.  
 

1. 
Tájrendezési 

munkarész 
Szaktervező bevonása nem szükséges 

2. 
Környezetalakítási 

munkarész 
Szaktervező bevonása nem szükséges 

3. Közlekedési munkarész Szaktervező bevonása nem szükséges 

4. Közművek Szaktervező bevonása nem szükséges 

5. Hírközlési munkarész Szaktervező bevonása nem szükséges 

6. MTrT 
Nem érinti a módosítás a magasabbrendű terveket, így a fejezet 

kidolgozása nem szükséges. 

7. 
Biológiai aktivitási 

érték 

Jelen dokumentációhoz új beépítésre szánt terület nem kerül 

kijelölésre, a fejezet elkészítése nem szükséges. 

 

A településrendezési terv módosítása során a 2023. évben jóváhagyott Téglás Város teljes 
közigazgatási területére vonatkozó településrendezési eszközök megalapozó vizsgálata, 
alátámasztó és jóváhagyandó munkarészei, a szakági fejezetek amennyiben szükséges,  
felhasználhatók. 

 

III.Telepítési tanulmányterv 
Jelen tervmódosítás csak a helyi építési szabályzat javítására vonatkozik, a telepítési 
tanulmányterv nem releváns. 
 
IV. Örökségvédelmi hatástanulmány 
Örökségvédelmi hatástanulmány a 2023-ban jóváhagyott településrendezési eszközök 
részeként elkészült, azt jelen tervmódosítás során nem szükséges módosítani. 
 
V. Településkép védelmi rendelet 
 

Jelen településrendezési eszköz módosításhoz a településképi rendelet módosítása nem 
szükséges. 
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3. Helyi Építési Szabályzat módosítása (hibajavítás) 
 
3.1. A HÉSZ hatályos fejezetének bemutatása 

 
A Helyi Építési Szabályzat hibajavítással érintett „VEGYES TERÜLETEK-32. Településközpont 
területek (Vt)” tárgyú 32.§-a a következőket tartalmazza:  
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3.2. A HÉSZ hibajavítás bemutatása 
 
A módosítás során a Rendelet 32.§ (4) bekezdés a) pontja törlésre kerül, melyet a következő 
szövegezésben sárga színnel kiemeltünk: 
 

 
VEGYES TERÜLETEK 

32. Településközpont területek (Vt) 

32.§ 

(1) A településközponti terület elsősorban lakó és olyan települési szintű egyéb 
rendeltetést szolgáló épület elhelyezésére szolgál, amely nincs zavaró hatással a lakó 
rendeltetésre. 

(2) A településközpont területen elhelyezhető épület az (1) bekezdés szerinti lakó 
rendeltetésen kívül: 

 a) igazgatási, iroda, 
  b) kereskedelmi, szolgáltató, szállás, 
  c) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális,  
  d) kulturális, közösségi szórakoztató 
  e) sport és 

  f) a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú használat az elsődleges, egyéb 
közösségi szórakoztató  

  rendeltetéseket tartalmazhatják. 
(3)  A Vt építési övezetek területén nem helyezhető el munkásszálló. 
(4)  A Vt építési övezetek területén  
  a) legfeljebb 4 rendeltetési egységet tartalmazó épület helyezhető el, amelyből a lakótól 

eltérő rendeltetések száma legfeljebb 3 lehet, 
b) az építési helyen belül a fő rendeltetést kiszolgáló, kiegészítő rendeltetések 
(különösen: gépkocsi és egyéb tároló, kerti építmény, hobbi és szabadidős tevékenységek) 
is elhelyezhetők. 

(5)  Oldalhatáron álló beépítési mód esetén az épületet legalább 10,0 méter mélységig az 
építési oldalt képező telekhatártól számított 1,0 méteren belül kell elhelyezni.  Ettől 
eltérni a szabadon álló épületelhelyezés biztosító telekméret esetén, valamint telepítési 
távolság biztosítása érdekében, továbbá az utcai telekhatár és az építési hely szerinti 
telekhatár 15 foknál nagyobb szöget bezáró eseteiben lehetséges. 

(6) Az építési övezetre meghatározott közművesítés mértékét és módját a 4. melléklet 
határozza meg. 

(7)  A Vt építési övezetek szabályozási határértékeit a 3. melléklet 4. pontja tartalmazza.  
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4. A Helyi Építési Szabályzatról szóló önkormányzati rendelet módosítása - 
    Rendelet tervezet 
 

TÉGLÁS VÁROS ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

 .../.... (...) önkormányzati rendelete 

Téglás Város helyi építési szabályzatáról szóló  
19/2023. (XI. 16.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 

Téglás Város Önkormányzat Képviselő-testülete a Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (2) 
bekezdésében, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) 
bekezdésében és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 
törvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 
szerinti partnerek véleményének kikérésével, továbbá a településfejlesztési koncepcióról, 
az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. 
rendelet 40. § (2) bekezdés a) pontjában meghatározott feladatkörében az állami 
főépítészi hatáskörben eljáró Hajdú-Bihar Vármegyei Kormányhivatal állami 
főépítészének záró szakmai véleményében foglaltak figyelembe vételével a következőket 
rendeli el: 

1. § 

A Téglás Város helyi építési szabályzatáról szóló 19/2023. (XI.16.) önkormányzati rendelet 
32. § (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(4) A Vt építési övezetek területén az építési helyen belül a fő rendeltetést kiszolgáló, 
kiegészítő rendeltetések (különösen: gépkocsi és egyéb tároló, kerti építmény, hobbi és 
szabadidős tevékenységek) is elhelyezhetők.” 

2. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba, és a kihirdetését követő második 
napon hatályát veszti. 
 
Téglás, 2024. _____________________hó_________________nap 

 

 
 
 ________________________          ________________________ 
                  Polgármester                                                      Jegyző 
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Melléklet: Téglás város képviselő-testületének címzett feljegyzés - A megalapozó   

vizsgálat és az alátámasztó javaslat felhasználhatóságának  
meghatározásáról 

 
 

TÉGLÁS VÁROS  KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK CÍMZETT FELJEGYZÉS 

 
A MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT ÉS AZ ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 

FELHASZNÁLHATÓSÁGÁNAK MEGHATÁROZÁSÁRÓL 

 

A településrendezési eszköz módosításának tárgya: 

Téglás Város helyi építési szabályzatáról szóló 19/2023. (XI. 16.) önkormányzati rendelet 32. § (4) 

bekezdés a) pontja törlése, mely előírás adminisztrációs szerkesztési hiba miatt, tévesen került 

a rendeletbe. 

A szabályozás 4 lakóegységre csökkenti a városközponti telkek beépítését, ami 

ellentétes a korábbi szabályozással. Ezen szabályozási előírásra vonatkozó 

javaslat önkormányzatunkhoz nem érkezett, és a Vt övezetben az 

önkormányzatunk sem kívánt ilyen módosítást bevezetni. Ezen előírás miatt a 

jelenleg meglévő – esetenként már építési vállalkozói tulajdont képező – telkek 

beépítése ellehetetlenül, így jelentős anyagi hátrányt okoznak a tulajdonosok 

részére. Beépítés hiányában pedig azok foghíjtelekként rontják a városközpont 

képét. Fenti adminisztrációs, szerkesztési hiba miatt szükséges a 

településrendezési eszköz módosítása.  

 

Téglás Város jelenleg hatályos településrendezési tervének módosítása a településtervek 

tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm.rendelet1) 

szerint történik. 

 

A település jelenleg hatályos településrendezési eszközei A településfejlesztési koncepcióról, 

az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet 

(továbbiakban: Korm. rendelet2) figyelembevételével készült.  

 

A Korm.rendelet1. VIII. fejezete rögzíti a településtervek egyeztetésének és elfogadásának 

eljárási szabályait. A Korm.rendelet 1. 59.-60.§ határozza meg az Általános követelményeket, 

ahol az 59.§ (2) bekezdése meghatározza, hogy a településrendezési eszközök módosításához 

a képviselő-testületnek mivel kapcsolatban kell együttes döntést hoznia. 
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A Korm. rendelet1 78.§. (4) bekezdése szerint:  

(4) A településfejlesztési koncepció, az integrált településfejlesztési stratégia, a 

településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat, a kerületi építési szabályzat, a fővárosi 

rendezési szabályzat 2022. január 1-jétől történő módosítása során - figyelemmel az (1) 

bekezdés b) pontjában foglaltakra -, ha a VII-IX. Fejezet vagy más jogszabály 

a) településtervet említ, azon településfejlesztési koncepciót, integrált településfejlesztési 

stratégiát, településszerkezeti tervet, helyi építési szabályzatot, … 

c) rendezési tervet említ, azon településszerkezeti tervet, helyi építési szabályzatot, kerületi 

építési szabályzatot, fővárosi rendezési szabályzatot is érteni kell. 

 

59. § (2) A településterv, kézikönyv és településképi rendelet készítését és módosítását az 

önkormányzat képviselő-testületének 

a) a készítés vagy módosítás tényét, 

b) új beépítésre szánt terület kijelölése esetén az Étv.-ben foglalt követelményeknek való 

megfelelést, 

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési területté nyilvánítást és 

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadását együttesen tartalmazó döntése alapozza 

meg. 

A Korm.rendelet1. a megalapozó vizsgálat az alátámasztó javaslat és a módosításhoz készült 

telepítési tanulmánytervvel összefüggésben arról rendelkezik, a 7.§. (7) pontjában, hogy az 

alátámasztó javaslat és településterv módosításához készült telepítési tanulmányterv 

felhasználhatóságát a település önkormányzati főépítésze vagy a települési önkormányzati 

főépítész egyetértésével a településtervezés felelős tervezője határozza meg a képviselő-

testületnek címzett feljegyzésben.  

A 7.§. (8) bekezdésben rögzítésre került az is, hogy ezen feljegyzést a képviselő-testületnek 

jóvá kell hagynia, és az a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat mellékletének részét 

képezi.  

A feljegyzésben szereplő tartalom a tervezés során csak a tervezési feladat változása vagy a 

tervezési terület csökkenése miatt csökkenthető, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt 

követelmények teljesülése érdekében, a tervező által a feljegyzés módosítása nélkül 

kiegészíthető. 
 

A településrendezési terv módosításhoz adminisztrációs hiba miatti elírás, hibajavítás miatt 

kerül sor, a hibajavítás csak a helyi építési szabályzatot érinti.   

 

A fentiek értelmében Feljegyzésemben az alábbiakat határozom meg: 

VI. Megalapozó vizsgálat 

A településrendezési terv módosítása során a megalapozó vizsgálat kiegészítése nem szükséges. 

 

VII. Alátámasztó javaslat 

A tervmódosítás alátámasztó munkarésze csak a hibajavítás ismertetését tartalmazza.  

 

1. 
Tájrendezési 

munkarész 
Szaktervező bevonása nem szükséges 

2. 
Környezetalakítási 

munkarész 
Szaktervező bevonása nem szükséges 
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3. 
Közlekedési 

munkarész 
Szaktervező bevonása nem szükséges 

4. Közművek Szaktervező bevonása nem szükséges 

5. Hírközlési munkarész Szaktervező bevonása nem szükséges 

6. MTrT 
Nem érinti a módosítás a magasabbrendű terveket, így a fejezet 

kidolgozása nem szükséges. 

7. 
Biológiai aktivitási 

érték 

Jelen dokumentációhoz új beépítésre szánt terület nem kerül 

kijelölésre, a fejezet elkészítése nem szükséges. 

 

A településrendezési terv módosítása során a 2023. évben jóváhagyott Téglás Város teljes 

közigazgatási területére vonatkozó településrendezési eszközök megalapozó vizsgálata, 

alátámasztó és jóváhagyandó munkarészei, a szakági fejezetek amennyiben szükséges  

felhasználhatók. 

 

VIII. Telepítési tanulmányterv 

Jelen tervmódosítás csak a helyi építési szabályzat javítására vonatkozik, a telepítési 

tanulmányterv nem releváns. 

 

IX. Örökségvédelmi hatástanulmány 

Örökségvédelmi hatástanulmány a 2023-ban jóváhagyott településrendezési eszközök 

részeként elkészült, azt jelen tervmódosítás során nem szükséges módosítani. 

 

 

 

X. Településkép védelmi rendelet 

 

Jelen településrendezési eszköz módosításhoz a településképi rendelet módosítása nem 

szükséges. 

 

 

Szolnok, 2024.02.12.  


