Téglas Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
18/2011. (X. 26.) onkormanyzati rendelete
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a 9/2013.(IV.16.), 21/2016.(XIL.21.), 3/2018.(I1.23.) és 14/2018. (IX.27.) dnkormanyzati rendelet modositasaval
egységes szerkezetben 2018. oktober 1-t6l hatalyos szoveg

Téglas Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testillete a helyi onkormanyzatokrol —sz6l6
1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdése szerinti feladatkdrében és 16. § (1) szerinti jogkorében
eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo6lo 1997. évi LXXVIIIL. torvény
(a tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelmeényekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 5. § (1)
bekezdésében €s a 3. szamu mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaro

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Fépitésze,

- Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti [gazgatosaga,

- Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerve Balmazajvarosi,
Derecske-Létavértesi, Hajduhadhazi Kistérségi Népegészségligyi Intézet,

- Fels6-Tisza-Vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kulturalis Orokségvédelmi Irodaja,

- Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

- Hajda-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdosag,

- Nemzeti Média- ¢s Hirkozlési Hatosag Egyetemes Szolgaltatas Feliigyeleti Igazgatosag és a

- Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyelosége véleményének kikérésével,

a kovetkezoket rendeli el:

1. Altalénos rendelkezések

A telepiilésrendezési eszkozok
1. §

A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épiiletet és
mas épitményt (a miitargyakat is ide értve) épiteni, felujitani, atalakitani, korszeriisiteni, bdviteni,
lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni
csak az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.), valamint az e torvények altal meghatérozott az Orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK)
eldirasai, valamint:
a) a T-15/2018 torzsszamu S-1 jelli beltertileti szabalyozasi terv,
b) a T-12/2010 torzsszamu S-1/H jelii belteriileti szabalyozasi terv (Hajdisagi [parmiivek tertilete),
c) a T-12/2010 torzsszamu S-2 jelii kiilteriileti szabalyozési terv és jelen Helyi Epitési Szabalyzat
egyiittes figyelembevételével szabad.

A terv értelmezése
2. 8§
(1) A terv kotelezd szabéalyozasi elemei:
a) az igazgatasi és a belteriileti hatar,
b) a szabalyozési vonal, és a szabalyozasi beavatkozas mértéke,
c) a teriilet-felhasznalasi modok kozteriileten beliil 1€vo hatara,
d)



e) az épitési hatarvonalvonal, és az elokert nagysaga,

f) avédoteriilet, védotavolsag, véddsav hatara és mértéke,

g) a mezdgazdasadgi - lizemi teriiletek védoétavolsdga oly modon, hogy azon, mint
legnagyobbon beliil az egyes kisebb véddtavolsagot igényld épitmény fajtak a jelen
rendelet és meghatarozas hidnydban az allat-egészségiigyi hatdsag eldirasai szerint
elhelyezhetdk,

h) a teriilet-felhasznalasi modok, a sajatos €pitési hasznalat és az épitési dvezetek, tovabba
Ovezetek szerinti besorolas,

1) a nyomvonalas épitmények épitési teriiletének szélessége, (a megmaradd nyomvonalas
épitmények épitési teriilete szélességének a terv szerinti (térképen mért) értéke) a
valdsagos szélességének megfelelden tartando meg.

J) azértékvédelemre vonatkozo jelek (rendelkezések),

k) a megsziintetésre és a kornyezetvédelmi intézkedés sziikségességére vonatkozo jel
(rendelkezés),

1) az épitési 6vezetek fobb mutatodi,

m) a ,szabdlyozasi terv készitési” kotelezettség,

n) az eldvasarlasi joggal terhelt teriilet hatara.

(2) Ahol a terv szerint az épitési haszndlat és a hasznalat altalanos jellege a teriilet-felhasznalasi
modd, a rendeltetés vagy az épitési Ovezet, tovabba Gvezet szerinti hasznalat megvaltozik a
jelenlegihez képest, ott az ¢épitési munkak a tervnek ¢€s a helyi épitési szabalyzatnak
megfeleléen engedélyezhetdk. A véltozast megelézden e teriileteken az épitési munkak az Etv.
22. § (2) bekezdése szerint engedélyezhetdk.

A teriiletfelhasznalasi médok szerinti tagolodas és az épitési hasznalat mértéke,
valamint az épitési ovezeti és ovezeti tagolodas
3.8

(1) A teleplilés igazgatasi teriiletének teriilet-felhasznalasi modok szerinti tagolodasat a terv szerinti
térbeli rendben kell alkalmazni, melyeket az 1. melléklet tartalmaz. A melléklet tartalmazza a
rendeletben eléfordulod roviditések jegyzékét.

(2) Az egyes teriilet-felhasznalasi egységek tovabbi, a beépitésre szant teriiletek esetében épitési
ovezetek szerinti, a beépitésre nem szant teriiletek esetében pedig dvezet szerinti tagolodasat a
terv szerint kell alkalmazni.

Telekalakitas, épitmények elhelyezése és kialakitasa
4. §

(1) A telepiilés teriiletén telket alakitani a helyi telepiilésrendezési eszk6zok szerint szabad.

2) -

(3) Meglevd, korabban kialakitott telek telekalakitasi kényszer nélkiil beépithetd, az egyéb dvezeti
eléirasok megtartasa mellett, igy hogy a telek teriilete tovabb nem csdkkenthetd. Saroktelken és
atmend telken a megengedett beépitettségi % zartsort beépitési modu dvezetekben 25, kettdnél
tobb kozteriilet hatarral rendelkezd teleknél 35, egyéb dvezetekben 10 %-kal talléphetd az eldirt
zoldfeliilet fedettség rovasara.

4 -

(5) Az épitménymagassagot mint legnagyobbat kell megtartani, és attol 3 méternél nagyobb
mértékben nem lehet eltérni. A milemléki védettségli ingatlan szomszéd telkén azonban — az
illeszkedés Dbiztositdsa érdekében — 1 méter tallépés is engedélyezhetd. Az eldirt
épitménymagassagot az utcai homlokzatra is teljesiteni kell. Ahol a terv a kotelezOen betartando
épitménymagassag alsd hatarat nem irja eld, ott az épitménymagassagot mint legnagyobbat kell
megtartani. Gazdasagi és kiilonleges rendeltetési Gvezetekben az eldirt épitmény magassag alséd
értékét nem kell figyelembe venni.

(6) Az dvezeti eldirasok szerinti legnagyobb épitménymagassagtol el lehet térni az attdl magasabb,
meglevd éplilet természeti katasztrofa, egyéb havaria - miatt /vis-major/ kialakult helyzet esetén
keletkezett maradandd karosodds utani ujjaépitésekor, a meglevd épitmény magassaganak
mértékeig.



(7) Ahol a terv az eldkert nagysagat nem jelzi, ott az a mar beépiilt utcakon a kialakult (altalaban
0 — 3 méter), mig ) utcdkon 5 méter. Kisvarosias lakoteriileten, telepiiléskdzpont vegyes
teriileten a telek épitési helyének koztertilet feloli hatarvonalat épitési vonalnak kell tekinteni, és
az épiiletet (épiileteket) az utcai homlokvonalnak legalabb a 2/3 részén erre a vonalra kell
helyezni. Egyéb esetekben az épitési homlokvonal az Lk, és Ly Ovezetekben a kozteriilet felli
épitési hatarvonaltdl a hatsokert irdnydban maximum 6,0 métert hatra 1éphet. 0,0 m eldkert és
zartsoru beépitési mod esetén az 0j ,hatra Iéptetett” épiiletrész eldtti telekrészt kozteriiletként
kell kezelni.

(8) Az allattartd épiiletek eldirt véddtavolsagait a szomszédos telkek épitési helyének hataratol is
meg kell tartani.

(9) A terv épitési telkein 6nalld térszint alatti épitmény a terménytarold verem kivételével nem
helyezhetd el.

(10) Epitési telket érinté nyilt arok vagy vizfolyas meder rézsiijének élétél 6 — 6 méteres savban,
kozmili esetén annak védotavolsagan beliil épitmény nem helyezhetd el. Ennek a savnak a
csOkkentése a kozmii gazdajanak és az illetékes szakhatosagnak a hozzajarulasaval, az altala
engedélyezett, a kotelezd biztonsag mértékéig, de maximum 3,0 méterre csokkenthetd.

2. A beépitésre szant teriiletek épitési ovezeti eldirdasai

A lakoteriilet
5.8

(1) A terv lakotertilete elsddlegesen lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriileten mez6- ¢és erddgazdasagi (lizemi) épitmény ¢és {lizemanyagtolto,
kertvarosias lakoteriileten {izemanyagtoltd, kisvarosias lakoéteriileten pedig termeld kertészeti
épitmény ¢€s lizemanyagtoltd épitmények nem helyezhetdk el.

(3) A lakoteriileten elhelyezhetd nem lakéds rendeltetési egységeket és épiileteket ,kivételesen
elhelyezhet6”-ként kell kezelni.

(4) A terv lakoteriiletein a 2. melléklet szerinti jellemzdji épitési ovezeteket kell alkalmazni a terv
szerinti térbeli rendben.

(5) A kozmivesités fokat az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) részleges kozmiivesitettség a koziizemi villamos energia és ivoviz szolgaltatas, az egyedi
kozmiivel torténd szennyviztisztitds €s szennyvizelhelyezés, tovabba a kozteriileti nyilt
rendszerii csapadékviz elvezetés egyiittes megléte,

b) a kertvarosias és a falusias lakoteriilet terv szerinti Uj utcdk menti telkein és a kisvarosias
lakotertilet telkein csak a teljes kozmiivesitettség, kozlizemi energia szolgaltatds (villamos
energia ¢s vezetékes giaz vagy tavhd), a koziizemi ivoviz szolgéltatds, a koziizemi
szennyvizelvezetés és tisztitas, a kozteriileti nyilt vagy zart rendszeri csapadékvizelvezetés
egylittes megléte, tovabba a burkolt ut, a jarda és a kozvilagitas kiépitettsége biztositdsa
szerint lehet.

(6) A (4) bekezdés szerinti épitési Gvezetekben a telekalakitasra, az épiilet elhelyezésre és a beépités
karakterére vonatkozoan az alabbi eléirasokat is be kell tartani:

a) A lakoteriileten elhelyezhetd épiileteket az utcai teleksavban kell elhelyezni, kivéve a
falusias lakoteriileten a mezOgazdasagi épitményeket, amelyeket a telek gazdasagi
savjaban kell elhelyezni. Utobbiak épitménymagassaga legfeljebb 4,0 méter lehet. Utcai
teleksavon a homlokvonaltol mért 30 méter mélységli, mig gazdasdgi savon a
homlokvonaltol mért 30 métertél 60 méter mélységig terjedd savot kell érteni. (Ezt az
eléirast atmend telek esetében mindkét kozteriilet feldl alkalmazni kell.)

b) A mezdgazdasigi épitmény amennyiben a lakdépiilettel egy épiilettomeget képezve
Osszeépiil, az épitmény és tetdgerinc magassadgara vonatkozoan a lakdépiilet dvezeti
eloirdsait kell betartani, azzal a megkotéssel, hogy a lakoépiilet tényleges épitmény-, és
gerincmagassagat nem Iépheti tal.

c) Kiilonallo tarolo, és allattartd épiilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 méter.



A vegyes teriilet
6. §

(1) A terv vegyes teriilete a sajatos €pitési hasznalata szerint telepiiléskdzpont vegyes és kdzponti
vegyes teriiletre tagolodik, ezt a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni.
(2) A vegyes teriileten elhelyezhetd épitmények az alabbiak:

a)

b)

a telepiiléskozpont vegyes teriilet altaldban tobb rendeltetési egységet magaba foglalo
igazgatasi, kiskereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi, szallashely szolgaltato, egyhazi,
oktatési, egészségiigyi és szocialis rendeltetési épiiletek, valamint lakoépiiletek, tovabba
ezekkel vegyes funkcioji épliletek elhelyezésére szolgal. Az ilyen teriileten nem
helyezhetd el parkolohdz és lizemanyagtolto.

a kozponti vegyes teriilet altalaban tobb rendeltetési egységet magaba foglalo, a
teleptiléstél nagyobb vonzast /ellatasi korzetli, /intézményi rendeltetésti épiiletek
elhelyezésére szolgdl. Az ilyen teriileten nem helyezhetdk el tobbszintes parkoloéhdzhoz
kapcsolédo lizemanyagtoltd, sem zavard egyéb gazdasagi épitmény, €s a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliili, a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmara
szolgalo lakason kiviili lakasok.

(3) A vegyes teriileten teljes kozmiivesitettséget kell kialakitani.

(4) A terv vegyes teriiletén a 3. melléklet szerint szerinti jellemzOji épitési Ovezeteket kell
alkalmazni, a terv szerinti térbeli rendben.

(5) A V1,3 0vezetben az alabbiakat is alkalmazni kell:

a)

b)

d)
e)

2)

Az utcai épiiletet — ha szabalyozasi terv masként nem rendelkezik — el6kert nélkiil kell
elhelyezni a telek homlokvonalan. A telket épiilettel, vagy épitett, falazott tomor utcai
keritéssel, kapuzattal teljes szélességében be kell épiteni. A kerités, kapuzat szélessége
legfeljebb 6 méter lehet. ek=0,0 m eldkert eldirdsa esetén a telek kozteriilet feldli
hatarvonala egyben épitési vonal is, melyre az épiiletet helyezni kell.

Zartsort beépitési moéd és 0,0 m elokert esetén a ¢) pont szerintieket is alkalmazni kell.
Epiiletrész kinytlasanak mértéke a kozteriilet f61é nem haladhatja meg:

ba) hosszat tekintve a telek homlokvonalédnak 1/3-4t,

bb) mélységét tekintve 12 m-nél keskenyebb utcan épiiletrész nem allhat ki,

bc) 12-20 m széles utcan legfeljebb 30 cm lehet,

bd) 20 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 60 cm kinyulds engedélyezhetd, az egyéb
szabalyok betartasaval.

A kozteriileti telekhatar és a tényleges épitési vonal a telek irdnydba elmozdulhat
(hatraléphet), de legfeljebb csak a homlokvonal 1/3 hosszan. A terv szerinti szabalyozasi
vonal és a tényleges épitési vonal kozotti teriiletre a kozterliletre vonatkoz6 szabalyokat
kell alkalmazni, és azt kozhasznalatra at kell adni.

A koztertilet felé csak egy kapuzat vagy gardzsbejarat helyezhetd el.

Az utcai épiilet(ek) mogotti épiilet(ek)et az oldalsé telekhatarra, tiizfallal kell elhelyezni
(benytld szarny), tovabba keresztszarny is €pithetd, mig a 25 méternél szélesebb telken
vagy belsdé udvarban szabadon alloan is elhelyezhetdk épiiletek.

A benyul6 szarnyak egymashoz is csatlakozhatnak a (szomszédos) telkek hataran, mig
ha a telekhatar felé homlokzatukkal fordulnak, Ggy a telekhatartdl legalabb a tényleges
homlokzat-magassagukkal egyenld tavolsagot (oldalkertet) kell tartani.

Legalabb ugyanekkora tavolsagot kell megtartani a telken szemkozt fekvé homlokzatok
kozott is (a benyuld szarnyak kozott, az utcai épiilet és a keresztszarnyak kozott, és
atmend teleknél a két utcai épiilet kozott).

A kozteriilet feldl garazsbejarat nem nyilhat (de lizletbejarat és portal tobb is).

A telek gépkocsi-bejarata a gyalogos tér feldl nem engedélyezhetd, és a megléviket a
telkek mogotti tervezett parkolo-utca felé at kell helyezni.



A gazdasagi teriilet
7.8

(1) A terv gazdasagi teriilete a sajatos hasznélata szerint kereskedelmi €s szolgaltato, ipari, valamint
ipari park felhasznalasu lehet a terv szerinti térbeli rendben. Ipari, ipari parki felhasznalas esetén
a telekalakitas is csak az illetékes kornyezetvédelmi hatosag hozzajarulasaval végezhetd és
engedélyezheto.

(2) A kereskedelmi és szolgaltato teriileten nem helyezhetok el egyhazi, oktatasi, egészségiigyi és
szocialis éptiletek.

(3) Az ipari teriileten (Gip-1) nem helyezhetdk el a jelentés mértéki zavard hatasu teriiletek, és a
jelentés mértékli zavard hatdsu ipari teriilet kiillonlegesen veszélyes (pl. tliz-, gazrobbanas,
fertozésveszelyes), blizés vagy nagy =zajjal jar6 gazdasagi tevékenységhez sziikséges
épitményei, €s az energiaszolgaltatasi €s teleplilésgazdalkodasi épitményei sem.

(4) A Gip-2 Ovezet teriiletén ipari park teriileten — szabdlyozasi terv alapjan — a (2) és a (3)
bekezdeés szerint elhelyezhetd épitményeken tul

a) oktatasi épiiletek

b) a kutatas-fejlesztés, a megujithatd energiaforrasok épitményeinek teriiletei (pl. sz€l- és
napenergia)

c) az ipari parkot szolgaldéan a hulladékkezelok ¢€s -lerakok teriiletei is elhelyezhetdk, s a
teriileten kozlekedési-, zold- és erdoteriilet is kialakithato.

(5) A kozmivesitettség fokat az alabbiak szerint kell kialakitani: ) rendeltetési egységet jelentd
helyiséget épiteni csak a teljes kozmiivesitettség megvalosuldsa esetén lehet.

(6) A teriileten a 4. melléklet szerinti jellemzdjii €épitési Gvezeteket kell alkalmazni a terv szerinti
térbeli rendben.

A Kkiilonleges teriilet
8.8

(1) A varos kiilonleges teriileteit sajatos hasznalatuk szerint sportolasi teriiletek céljara kell
felhasznalni a terv szerinti térbeli rendben.

(2) A teriileten Uj rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni csak a legalabb részleges
kozmiivesitettséggel lehet elhelyezni, tovabba ha legaldbb: a korszerti kozmiipotldval biztositott
energiaellatas, az illetékes szakhatosagok altal elfogadott megoldassal biztositott ivovizellatas és
szennyviztisztitds valamint szennyvizelhelyezés, tovabba a nyilt arkos csapadékviz elvezetés
biztositott.

(3) A teriileten az 5. melléklet szerinti jellemzdjii épitési Gvezeteket kell alkalmazni a terv szerinti
térbeli rendben.

3. A beépitésre nem szant teriiletek

A kozlekedési és kozmiiteriiletek
9. §
(1) A terv kozlekedési teriiletét a terv szerinti térbeli rendben kell felhaszndlni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriilet sajatos haszndlata és rendeltetése szerint az alabbiak szerint
tagolodik:

a) orszagos fout,

b) orszagos mellékutak,

c) gyljtéutak,

d) atelepiilés kiszolgalo utak,

e) gyalog utak,

f) vasuti kozlekedési teriilet,

g) jelentdsebb kiilteriileti mez6gazdasagi utak,

h) magan utak,

1) gyalogos tér,

7)) kozcéla parkolo.



(3) Az orszagos- és a gyljté utakat kétiranyu jarmiforgalomra alkalmas utburkolattal és a
belteriilet-, tovabba beépitésre szant teriiletek menti szakaszain kétoldali jardaval, a jelenlegi
49.302. szamu utat és az uj Bokonyi utat 6nallo kerékparuttal, a K64 dvezetl kiszolgald utakat
egy-, vagy kétiranyu jarmiiforgalomra alkalmas ttburkolattal és legalabb egyoldali jardaval kell
kiépiteni. Teriiletiikon szegély mentiként elhelyezheték az Ut menti épitmények kozforgalmi
személygépkocsik parkoloi. A Ko4 Ovezetli kiszolgaldo utcak vegyes-forgalmuak is lehetnek.
Utobbiakat ugy kell kialakitani, hogy helyszinrajzi szervezése altal csillapitsa a jarmiivek
haladasi sebességét. Minden utcat legalabb egyoldali fasitassal kell ellatni, és biztositani kell
ennek helysziikségletét.

(4) Kozlekedési célu teriilet, gyalogos tér (K66) Ovezetének teriiletén elhelyezhetd: az Gvezet
teriiletén 6nalldé parkold a disztér a szabalyozasi terv szerinti helyeken kialakithatd. Az dvezet
teriiletén a kozterliletet teljes szélességében diszburkolattal kell kialakitani, amit a teriilet
zoldfeliiletei és kertépitményei megszakithatnak, és amelyen az eltérd hasznalatl teriiletek a
burkolaton mas-mas szinnel jelolhetdk.

A zoldteriilet
10. §
(1) A terv zoldteriiletei a kozparkok és a diszparkok, teriiletiik koztertilet.
(2) Tertiletiikon kozhasznalat eldl elzart rész nem alakithato ki.
(3) A zoldteriiletet (kdzpark) a szabalyozasi terv Z-1 jeli 6vezetbe sorolja.

a) Az Ovezetben elhelyezhetéek (maximum 2%-os beépitettséggel, a 4,5 m-es
homlokzatmagassagot meg nem haladdéan, a 6,0 m-es megengedett legnagyobb
épitménymagassdgot meg nem haladdan, csak kertészeti munkarésszel ellatott terv
alapjan):

aa) a pihenést és a testedzést szolgdldo épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszoszerek, stb.),

ab) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,

ac) nyilvanos wc,

b) Az Ovezetben épiilet a kapcsolddo teriilet-felhasznalassal azonos kozmiivesitettség
esetén létesithetd.

c) A kozparkot ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel ¢és gyermekkocsival
megkozelithetd és hasznalhat6 legyen.

d) A kozparknak koztrol kdzvetleniil megkdzelithetonek kell lennie.

(4) A zoldtertletet (kozkert) a szabalyozasi terv Z-2 jelii 6vezetbe sorolja. Az Gvezetben épliletet
elhelyezni nem lehet.

Kiilonleges teriiletek
11. §

(1) A véros kiilonleges teriileteit sajatos hasznalatuk szerint sportoldsi-, temetd-, illetve kegyeleti
park teriiletek céljara kell felhasznalni a terv szerinti térbeli rendben.

(2) A teriileten 1j rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni csak a legaldbb részleges
kozmiivesitettséggel lehet elhelyezni, tovabba ha legaldbb: a korszerii kozmiipdtloval biztositott
energiaellatas, az illetékes szakhatdsagok altal elfogadott megoldassal biztositott ivovizellatas és
szennyviztisztitds valamint szennyvizelhelyezés, tovabba a nyilt arkos csapadékviz elvezetés
biztositott.

(3) A teriileten a 5. melléklet szerinti jellemzdjii épitési ovezeteket kell alkalmazni a terv szerinti
térbeli rendben.

(4) A varos kiilonleges teriiletei elsddlegesen a teriilet sajatos épitési hasznalatanak, és
rendeltetésének megfeleld épiiletek tovabba ¢épitmények elhelyezésére szolgdlnak. A
melléképitmények koziil a kozmiibecsatlakozdsi mitargy, a kozmiipotld mitargy,
hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassadggal), valamint a pihenést szolgaldan a
kerti épitmények (hinta, cstiszda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgdlod
miitargy, a terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), tovabba
kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd helyezhetd el.



Megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
11/A. §

A kiilonleges beépitésre nem szant ,,Megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalod
tertilet” 6vezetén (jelolése: K-e) beliil:
a) a megujuld energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, miitargyai és az ezeket kiszolgalo,
valamint a fenntartést biztosité épitmények (portaépiilet, szocialis épiilet, raktar, ...stb.) helyezhetok
el;
b) épiilet legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel, szabadon allo6 beépitési moddal, az 5,0 m-es
épitménymagassadgot meg nem haladdan, részleges kozmiivesitettség esetén létesitheto.
¢) az 6vezetben csak kis teljesitményli erémi helyezhetd el.

Az erddéteriilet
12. §

(1) A terv erddteriiletei sajatos hasznalatuk vagy rendeltetésiik szerint védelmi (védd-), turisztikai,
valamint gazdasagi erdok.

(2) A védelmi rendeltetésii erdét tomoren, 100 %-os lombkorona-fedettséggel, a gazdasagit a
gazdalkodas érdekei szerint szabadon kell beiiltetni.

(3) Az erdd rendeltetésének megteleld épitmények alatt az alabbiakat kell érteni:

a) mindenféle erdében a foldrészletek megkozelitését szolgdldo utakat és a vizelvezetd
arkokat, valamint 6rhazakat, és

b) az erdégazdalkodas iizemi épitményeit (kivéve a védelmi-véds erdéket) az OTEK 28. §
(4) bekezdés 1. pontja szerinti 0,5 %-os beépitettséggel.

(4) A terv erdéteriiletein (kivéve a védelmi - és véds, vagy védett erddk) az OTEK 28. § (4)
bekezdése szerinti épitmények csak akkor €s ugy helyezhetdk el, ha a tertilet, vagy az épitmény
legalabb: a korszerti kozmiipotloval vald villamos-energia ellatas, az illetékes szakhatosagok
altal elfogadott megoldassal az ivovizellatds €s a szennyviztisztitds €s szennyvizelhelyezés,
tovabba a nyilt arkos csapadékviz elvezetés biztositott.

(5) A terv védoerdoi telepiilésvédelmi erddk, turisztikai erddi parkerdok, gazdasagi erddi faanyag
termelésére szolgalo erdok.

A mezoégazdasagi teriilet
13. §

(1) A terv mezdgazdasagi teriilete a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozés és tarolds (a tovabbiakban: mezdgazdasagi termelés), vagy az
ezekhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal. Ovezeti tagolodasat a terv szerinti térbeli
rendben kell alkalmazni az alabbiak szerint:

a) az M jell, 4ltalanos Ovezetében minden, az (1) bekezdésben emlitett épitmény
elhelyezhetd, mig

b) az Mko jelli, korlatozott haszndlatu (ndvénytermesztésre szolgaldo) Ovezetében az
allattenyésztés épitményei nem helyezhetdk el,

c) az Mk jeli kertes Ovezetben /jellemzden a kordbbi zartkerti teriiletek/ csak a
mezdgazdasagi kertes miiveléshez sziikséges gazdasagi épitmények helyezhetdk el.

(2) Mezbgazdasagi altalanos dvezetben (M) az 6vezetbe jellemzden a természeti védelem alatt nem
allo, és mashova nem sorolt mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(3) Ahol a terv mezdgazdasagi teriiletén tanya és farmgazdasag céljara épitési telek alakithato, ott
az M oOvezetben csak ,kistermeldi” mértékli allattartas és az ehhez sziikséges épitmények
engedélyezhetdk, ill. helyezhetdk el. Az ett6]l nagyobb mértékli allattartashoz mezdgazdasagi
lizemi tertiletet kell kijeldIni.



Vizgazdalkodasi teriiletek
14. §
(1) A terv egyéb, a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletei a kdzcéli nyilt csatorndk medre és
partja.
(2) A teriileten csak a vizkarelharitast szolgalo épitmények helyezhetdk el.

4. Egyéb eloirasok

Allattarté épiiletek
15. §
(1) -
(2) Az allattartashoz kapcsolodo épitmények (61, kifutd, zart tragya €s zart tragyalétarold stb.), és
mas épitmények legkisebb tdvolsagat az alabbiak szerint kell alkalmazni:
a) kereskedelmi gazdasagi és kiilonleges teriilet hataratol 50 m,
b) zoldteriilet hataratol 30 m,
c) lakdepiilettdl 10 m,
d) asott kuttol 15 m,
e) fart kattél S m,
f) kerti csaptol 3 m,
g) vizvezetéktol 2 m.
(4) Az (1) és (2) bekezdés szerinti el6irdsoknak a mar kialakult &llattarto épitmények
vonatkozasaban is érvényt kell szerezni az eldirt darabszam megtartasanak.

) -

A bel - és a kiilteriilet lehatarolasa, valamint a telepiilés fejlesztési teriiletei
16. §

(1) A telepiilés jelenlegi belteriilete a tervben a kdvetkezok szerint valtozik: nyugati oldalan (a
tervnek megfelelden), és délkeleti — keleti oldalan (a Bokonyi Gt mentén) bdviil a tervezett
gazdasagi teriiletekkel.

(2) A telepiilés fejlesztési teriiletei az (1) bekezdés szerinti teriiletek.

A kozteriiletek meghatarozasa
17. §
A telepiilés kozteriiletei a 9. § (2) bekezdése szerinti utak, és a 10. § szerinti zoldteriiletek, valamint
a turisztikai erdok.

Az értékvédelem
18. §
(1) Orszagos védettségli természeti érték a (kiilteriileti szabalyozasi) terv szerinti természetvédelmi
teriiletek.
() -
3) -

A kornyezetvédelem
19. §
(1) Levegoétisztasag-védelem szempontjabol az alabbi besorolashoz jogszabalyban rendelt terhelési
hatarértékeket kell alkalmazni a hatosagi eljarasokban: “védett 1.” az igazgatasi teriilet egésze.
(2) Zaj- és rezgésvédelem terén a zaj- és rezgésterhelési hatarértékekrdl szolo jogszabalyt — a
27/2008. (XI1.03.) KvVM-EiM egyiittes rendeletet — kell alkalmazni. A gyalogos tér, a
kegyeleti park és a temetd vonatkozasiban a zaj- és rezgésvédelem szempontjabol az emlitett
rendelet szerinti hatarértékek 5 decibellel csokkentett értékét kell alkalmazni.
A3) -
“4) -
) -



(6) -
(7) -
@®) -
) -
(10) -

A telepiilésrendezés sajatos jogintézményei
20. §

(1) Eldvasarlasi joggal terhelt az Onkorményzat szdmara a tervezett ipari park, és a terv kdzteriiletei
(tervezett utak, kozparkok).

(2) Feltétel teljesiteséhez kotott épitési tilalom terheli a tervezett 0j utcak menti beépitésre szant
teriileteket, tovabba a mar korabban telkekre felosztott tombokben e teriileteknek az 6vezetiik
szerinti legkisebb telekmélység altal meghatarozott terliletsdvjat az utca kialakitasaig és
kozmiivesitéséig.

(3) Valtoztatasi tilalmat kell elrendelni a tervezett ipari park teriiletére a szabalyozasi terve
elkészitéséig.

(4) Hatarid6 nelkiili telekalakitasi és épitési tilalom terheli az alabbi teriileteket:

a) a vonalas infrastruktara altal lefedett teriiletsdvokat és a zoldteriileteket (kivéve a
rendeltetésiik szerinti épitményeket),

b) az allattart6 mezdgazdasagi lizemi teriiletek kornyezetét a véddtavolsagukra vonatkozo
eléirasok szerint és mértékben.

(5) A kisajatitas €és a helyi kozat céljara torténd lejegyzés jogintézménye alkalmazhatd a terv
szerinti kozlekedési és kozmiiteriiletek, a nyugati lakoteriilet-fejlesztés, tovabba az ipari park
megvalositasa érdekében. Ezeket, mint a telepiilésfejlodés miiszaki-fizikai eszkoze,
kozérdeknek kell tekinteni.

(6) A telken kotelezden zoldfeliileti célra haszndlando teriiletet kialakitani a szabalyozasi tervlapon

jelolt helyen, az alabbiak szerint kell:

a) A telken beliili kotelezd zoldfeliiletet, hdromszintes ndvényallomany telepitésével,
Oshonos fajok alkalmazéasaval kell kialakitani ipari teriiletek esetén. Egyéb mas teriiletek
esetén legalabb egysoros fasor telepitését jelenti, dshonos fajok alkalmazéasaval.

b) Amennyiben a szabalyozasi terveken abrazolt telekrész jelenleg beépitett, a telekrészre
esO épiiletek nem bovithetéek. Az épiiletek/épiiletrészek bontasat kovetd 18 honapon
beliil a novényallomany telepitését a szabalyozasi tervnek megfeleléen végre kell
hajtani.

c) A nem egy litemben megvalosuld beépités esetén, a telek kotelezd zoldfeliiletének
megvaldsitott teriilete a beépitésre igénybe vett teriilet ardnydban megoszthato.

5. Zaro rendelkezések

21. §
(1) Jelen rendelet 2011. november 1. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetéen
indult tigyekben kell alkalmazni.
(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatdlyat veszti a varos szabalyozasi tervérdl és helyi
€pitési szabalyzatardl sz616 31/2005. (XII. 22.) rendelet, és a 3/2010.(11.12.) rendelet.

Czibere Béla Vatai Imréné
polgarmester cimzetes fojegyzo



1. melléklet a 18/2011. (X. 26.) onkormanyzati rendelethez

A teriiletfelhasznalasi modok szerinti tagolodas és az épitési hasznalat mértéke,
valamint az épitési ovezeti és dvezeti tagolodas

A B C

1. beépitésre szant teriiletek Sajatos hasznalat Jele:
2. - falusias Lf
3. - kertvaros Lke
4. lakoteriilet - kisvérosias Lk
5. - telepiiléskozpont vegyes teriilet Vt
6. vegyes teriilet - k6zponti vegyes teriilet Vk
7. - kereskedelmi és szolgaltatod Gksz
8. gazdasagi teriilet - nem zavaro hatasu ipari Gip
9. kiilonleges teriilet - sportolasi Kii-s
10. - orszagos fout (gyorsforgalmi ut) Kol
11. I."rend.l.'i kozlekedés célu -orszagos mellékut K62

kozteriilet .
12. - gyljtout Ko3
13. - telepiilési kiszolgalo ut Ko4
14. | 11 rendii kozlekedési céli - gyalogut Ko5
15. | kozteriilet - jelentdsebb kiilteriileti mg.
16. - feltard és 0sszekotd ut Ko7
17. | kotottpalyas kozlekedési teriilet | - orszagos kdzforgalmu vasit és iparvasut Ko66
18. | I. rendii nem kizlekedési és nem | - z0ldteriilet, kdzpark Z-1
19. | vizgazd. egyéb kozteriilet - zOldtertilet kozkert Z-2
20. - gazdasagi E
21. | erdéteriilet - védelmi (védo) Ev
22. - egészségiigyi, természetvédelmi, joléti Ee
23. - altalanos M
24. | mezégazdasagi teriilet - korlatozott Mko
25. - kertes Mko
26. | vizgazdalkodasi teriilet - kozcéla \Y
27. - temet0 tertiilet Kii-t
78. | kiilonleges teriilet - kegyeleti park Kii-k




2. melléklet a 18/2011. (X. 26.) onkormanyzati rendelethez

A lakoteriilet
A B C ID[E|] F [G]|H]| 1
lakoteriilet a telek
= legkisebb legnagyobb
D
ot = .N
2z 2~ = Y ~
§ ~— RSP ) —_ —_ —_ *5 c\c S
23 |33 : SRR E-EHE
@ £ = = @ N - |2 &0 E o
s 2 N & p &0 | S o (=g e E =
o— o E -> \8" 8 g} .._=1 S ~| *5 QL P4
£ T‘ © @ E \T‘) .5-1 > ﬁ .E %o
= = SIE| 8 | & g8
< % " E |2 B
falusias Lf | Oldalhataron all6 (O) | 16 | - | 1000 | 40 | 25 4,5
Lke-1 | Oldalhataron 4ll6 (O) | 18 | - | 750 | 50 | 30 -5,0
kertvarosias | Lke-2 Zartsoru (Z) 15| - | 750 | 50 | 25 | 3,5-6,0
Lke-3 | Oldalhataron all6 (O) | 14 | - | 750 | 50 | 25 | 3,5-4.,5
Lk-1 | Oldalhataron all6 (O) | 12 | - | 350 | 30 | 40 | 4,5-7,5
kisvarosias
Lk-2 Zartsora (Z) 12| - | 350 | 30|40 |45-75




3. melléklet a 18/2011. (X. 26.) onkormdnyzati rendelethez

A B C D E F G H I J
1. A telek
Alkalmazhatoé -
2. Legkisebb Legnagyobb
Sajétos épitési < & A Uteat
hasznélat : P _‘Q_,) 2 2 2 2 . tiV Z oz 2 . tcai
3 g | Beeptes | g | Selemege | Maysege | Terilete | g | PSSP | ppmeny.
3 J 5 (%) ° magassaga (m)
S, ~
=
4. Vi | Szabadon alio 20 720 35 10 7,5-12,5
(Sz) . 40
Vt-2 X5
5. Zartsoru (Z) g 15 30 450 40 40 4,5-7,5**
Vt-3 2
NP . . =
6.| Teleplléskozponti Zartsort (Z) | © 15 30 450 20 60 7,5-12,5
vegyes )
N
Vt-4 | Oldalhataron | ©
e -
7. ll6 (O) e 20 30 450 40 40 7,5
o]
Vt-5 G | —
3 Szabadon allo i i 320 10 30 5,0
(52)
Szabadon allo 35
9. Vk-1 (Sz) \%x Intézmény K K K 20 4,5-K
Kozponti vegyes é
Szabadon 4ll6 | £ Szabadon
- = -
10 Vk-2 (S2) 5 all6 (SZ) 10000 35 25 12,5
Megjegyzés:

** = Vt-2 ovezet telkein minden lakas rendeltetési egységre kozbenso telken legalabb 100, saroktelken vagy atmend telken legalabb 80 m2
telektertilet hanyadnak kell jutni.
K = kialakult, arra a mutatéra, amely mellett talalhato.



4. melléklet a 18/2011. (X. 26.) onkormanyzati rendelethez

A gazdasagi teriilet
A B C D E F G H I
1 A telek
.| Sajat
i é?)Ji? é(;is Alkalmazhat6 Legkisebb Legnagyobb
3 hasznalat beépitési ovezeti sz€lessége mélysége teriilete aktiv zoldfeliilete beépitettsége utcai épitménymagassaga
mod jele (m) (m) (m2) (o) (o) (m)
Kereske- szabadon
4 delmi allo Gksz 30 50 1500 30 40 7,5 *
szolgaltato SZ
5 Gip-1 40 65 2500 40 40%* 12,5%
szabadon
6 ipari allo Gip-3 50 80 4000 30 30 12,5%
SZ
7 Gip-2 - - 2000 30 40 12,5
Megjegyzés:

* = mint legnagyobbat kell érteni és tole (lefelé) Gksz esetén 3,0 m, Gip eseteben 6,0 m-t lehet eltérni. Gip ovezetben a kiszolgalo épitmények esetében
(portaépiilet, trafo, stb.) ezt az értéket nem kell also korlatként megtartani. A megengedett maximalis épitmény magassag a technoldgidhoz tartozo
toronyszerl épitményekre nem vonatkozik (pl.: silo, kémény, tartaly, stb.)



5. melléklet a 18/2011. (X. 26.) onkormanyzati rendelethez

A Kkiilonleges teriilet
A B C
1 Alkalmazhato A telek
Sajatos
1 ¢épitési '
hasznalat bedpitési épitési | legnagyobb legnagyobb leilfgtsiibb
2 P Ovezet | beépitettsége épitménymagassaga i ..
mod e (%) (m) zoldfeliilete
! i (%)
3 | sportoldsi | badondlls | Kii-s 40 7,5 % (12,5) 40
céla
miik6dd | szabadon allo .
4 temetd (SZ) Kii-t 2 -7,5 40
kegyeleti | szabadon allo N
5 park (SZ) Kii-k 2 -7,5 40
Megjegyzés:

* az elsodleges rendeltetéshez sziikséges épitmények ettol nagyobbak (de maximum 12,5 m) is lehetnek,
fedett csarnok, csuszda, torony, stb. sziikségessége esetén.



