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MEGBIZAS

Megbizas targya

Téglas Varos Onkormanyzata az elmult iddszakban sajat észrevételei és lakossagi kérelmek alapjan
telepiilésrendezési eszkdzok modositast rendelte meg. Téglas Varos Onkormanyzata az érinett
ingatlanok tulajdonosaival nem kotott telepiilésrendezési szerzddést, azonban a modositasi szandékot
tamogatta és modositashoz sziikséges eljarasok lefolytatasat vallalta. Egyik moédositds sem irdnyul
¢épitési beruhazasra.

A fentiek alapjan nem keriilt telepitési tanulmanyterv elkészitésre.
A modositas soran 1j beépitésre szant teriilet nem kertil kijelolésre.

A modositas hat beavatkozasi ponton torténik.

1. modositas:

Hész t6bb ponton torténd szoveges modositasa (7 ponton).
2. modositas:

Tervezési teriilet lehataroldsa (tervezési teriilet): Dézsa Gyorgy utca — Iskola utca és Domb utca altal
hatarolt tomb.

Tervezett modositasi cél: a tervezési teriileten beliil a 394 hrsz-u ingatlan téves szabalyozasi tervi
besorolasanak javitdsa.

3. modositas:

Tervezési teriilet lehataroldsa (tervezési teriilet): Pozsar Gyula utca — Nyil utca — Liget utca és Malom
utca altal hatarolt tomb.

Tervezett modositasi cél: a tervezési teriileten beliil a valosagos beépitésnek megfelelo beépitési
eldirasok meghatdrozasa.

4. modositas:

Tervezési teriilet lehataroldsa (tervezési teriilet): Liget utca — Sipos Sandor utca — Erdd utca és 100
szaml Budapest-Zahony vasutvonal éltal hatarolt tomb.

Tervezett modositdsi cél: a tervezési teriileten beliil meglévo utszabalyozds pontositasa.
S. modositas:

Tervezési teriilet lehatarolasa (tervezési teriilet): Ujvarosi utca — Tavasz utca — 3890 hrsz-u és 4253/2
hrsz- magéanut (tervezett észak-dél irany 0j utca) — 3867/2 hrsz-u és 3867/3 hrsz-u ingatlanokon
tervezet Uj utca altal hatarolt tomb.

Tervezett modositasi cél: kereskedelmi, szolgaltot gazdasagai teriilet kiterjedésének csokkentése.



6. modositas:

Tervezési teriilet lehatarolasa (tervezési teriilet): Pozsar Gyula utca — Kossuth Lajos utca — Tdalj utca és
Nadas utca altal hatarolt tomb.

Tervezett modositdsi cél: 5 hrsz-u ingatlan érinté szabdlyozasi vonal pontositdsa.

Modositasi szandékokat a Képviseld-testiilet megismerte €s azokat tdmogatta.

A modositas teriiletek elhelyezkedése. Forrds: KIRA
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2. mdadositdsi pont:
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4. méodositdsi pont:
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6. mdadositdsi pont:
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A médositasok teriileti elhelyezkedése tervezési teriilet. Forras: KIRA
Adatszolgaltatasok

A telepiilésrendezési eszkozok modositasdhoz a Megrendeld rendelkezésre bocsatotta a targyi
ingatlanokra vonatkozo

- ingatlannyilvantartasi alaptérképet,

- térképmasolatokat,

- korabbi iratokat,

- terveket, engedélyeket.

Helyszini szemlézés

A modositassal kapcsolatban tobbszori tervezdi helyszini szemle tortént. A tervezési teriiletekrol
allapotrogzitd fotok késziiltek. A megrendeld képviseldje a teriiletekre vonatkozéan hatdlyos
telepiilésrendezési eszkdzoket, kordbbi iratokat adott 4at, tovabba ismertette a modositast céljat,
fejlesztési igényeit.
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Hatalyos telepiilésfejlesztési eszkozok:
Téglas Varos a 64/2022. (V.26.) hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcioval rendelkezik.

Hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok:

- 104/2023. (X1.16.) KT hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv €s leiras.

- 19/2023. (XI.16.) szamu rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A rendezéssel érintett terliletekre vonatkozd hatalyos telepiilésrendezési eszkozok kivonatait a
tervdokumentaci6 tartalmazza.

A hatéalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/onkormanyzati rendeletek kozott
megtekinthetd.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszkozok:

A Viros a

- 91/2017. (X11.20.) Kt. hatarozattal elfogadott Téglas Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel,
valamint

- Téglas Varos telepiilésképének védelmérdl szolo 16/2017. (XI1.21.) énk. rendelettel rendelkezik.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa

a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél szolo 280/2024. (IX.30) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 136. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a tartalmi
kovetelményeket

,b) az OTEK 2012. augusztus 6-dt kovetéen hatdlyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm.
rendelet jelmagyardzatanak figyelembevételével elkeszitett és elfogadott telepiilésrendezési eszkozokkel
rendelkezd telepiiléseknél, févarosi keriileteknél, a telepiilésrendezési eszkozt az OTEK 2021. juilius 15-
én hatalyos II. és Ill. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyiittesen, ... kell alkalmazni.”

az egyeztetési eljarasrendet tekintve a Korm.rendelet 68. § szerint egyszeriisitett eljaras keretein
beliil torténik.

Hatasteriilet

A modositas esetén a hatasteriilet a telepiilés belteriiletét és Kkiilteriiletét egyarant érinti. Epitési
beruhdzas nem torténik, a cél az ingatlanok megfeleld épitésjogi allapotanak megteremtése. A modositas
hatasa a meglévo allapothoz képest nem szdmottevo.
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Fejlesztési szandékkal kapcsolatos dokumentumok

Kivonat aTéglis Varos Onkormanyzata Képviseli-testiiletének

2026. majus 27-én megtartott iilésének jegyzdkinyveébal:

Téglas Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 60/2026. (V.27.) hatirozata:

Téglas Viros Onkorményzata Képvisel6-testillete a fiépitész eldterjesztésére a 2011, évi
CLXXXIX. tirvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. §
(5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése alapjin

1. Médositani kivinja 7 db ponton a Téglas Varos 104/2023. (XI1.16.) hatirozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti tervét és a Téglas Varos helyi épitési szabalyzatirdl
szold 19/2023, (X1.16.) éinkormanyzati rendeletét:

1) HESZ sziveges eldirasainak pontositisa

Epiiletek elhelyezésére vonatkozoan lako tvezeteknél meghatarozni, hogy a
rendeltetési  egységek egyépiiletben vagy kiilon ©nallo  épiiletekben
elhelyezhetiek legyenek,

Megvizsgdlni a lakdtvezetekben, hogy a megléve lakoépileten kiviil tovabbi
lakoépiilet/ek Ondlldan  épithetdk-e vagy csak meglévohiz épitve,
toldalékként, tsszeépitve lehetséges.

Egyértelmiisiteni a rendeletben, hogy épiilet vagy épiiletekre vonatkozik a
szabalyozds.

MNyeles, nyalvanyos telek kialakitisdnak, beépitésének szabalyozasa.

Eliikert szabdlyozasinak feliilviesgdlata.

Gépjarmi tirold elhelyezésének feliilvizsgalata.

«az utcai telekhatar és az épitési hely szerinti telekhatir egymassal 20 foknal
nagyobb sziiget zar be” sziveg pontositisa,

a telekkialakitasokra vonatkozo korldtozas feliilvizsgilata saroktelkek esetére

/13.8 (2)/.

394, hrsz-i ingatlan kizlekedési teriilet dvezetbdl Vi épitési tvezetbe vald
atsorolasa.

72.-es b dtsoroldsa V-5 helyett Vi-2 épitési dvezetbe,

0163/7. hrsz-u 1t athelyerése (Gnkormdnyzati at dthelyezése kisajtitissal,
kartalanitassal).

3891 hrsz.-u ingatlan északi részének Gksz-1 épitési dvezetbil Lke-5 épitési
dvezetbe tirténd dtsoroldsa.

5 hrsz.-0 ingatlant érintden a Kossuth utca szélesitése,

HBKHAF HB/14-VEZ/00010-2/2026 iktatoszami téjckoztatés szerinti HESZ
javitds,

2. A telepiilésrendezési eszkizik targyi modositasa soran nem keriil ij beépitésre szant
teriilet kijeltlésére sor, igy a Méptv.-ben foglalt kivetelményeknek vald megfelelés
igazolisara vonatkozo dintés meghozatala nem indokolt,

3. A teriiletek esetében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitis nem indokolt.

4, Jovdhagyja a 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszldizik madositisara vonatkozo
fdépitése feljegyaést a 1. melléklet szerint,
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5. Felkéri a fdépitészt, az 1. pontban meghatarozott teriiletrészre/ ingatlanokra vonatkozd
telepiilésrendezési  eszkiizik egyszeriisitett eljarisban  tirténd modositasanak
véleményeztetosére.

6. Az Onkormdnyzat felhatalmazza a polgdrmestert a  teleplilésrendezési  terv
egyveztetésével kapesolatos feladatok elldtdsdra és a dtntésherz kapesoldddan selikséges
intézkedések megtételére, szerzddések megkitésére,

7. A Képviseld-testiilet a HESZ modositasaral rendelkezd korabbi, 99,2024, (IX.26.)
hatiarozatival elfogadott diintését - jelen hatirozatra figyelemmel - visszavonja,

Hataridd:  azomnal
Felelds: Szabd Csaba polgdrmester

A kivonat hiteles:
Téglas, 2026. majus 27,
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o 02020, (V.27.) hatgrozar . melléflere
FELIEGYZES

Téglas Viros 104/2023. (X1.16.) hatirozattal megiallapitott telepiilésszerkeszeti tervoek és a
inkorméinyzati rendeleténelk 7 db ponton tiriénd madositisa kapesin
a megalapozd vizsgilat és az alitimaszto javaslat felhaszndlhatdsigdanak meghatirozisiral

Téglas Yiros 104/2023. (XL 16.) hatirozattal megillapitott telepiilésszerkezeti tervének, valamint
Téplas Viros helyi épitési szabdlyzatard] szdlé 192023, (X1.16.) onkormanvzati rendeletnek (a
tovabbiak ban egyilit: telepiilésrendezdsi eszkizik) megalapozo vizsgdlata és az aldtimasz1o javaslata
7 éven belill készilt, igy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfopadisinak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 7. § (3) bekerdése értelmében e feljegyrésben foglaltak szerint felhasznilhatok a targyi
modositasok sorin.

A telepiilésrendezési  eszkizik modositdsa a  telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt
telepiiléstejlesztési  stratégidrdl  és5 o telepiilésrendesési  esekizokrdl,  valamint  egyves
telepiilésrendezési  sajdtos jogintézménvekrdl sz6lo 3142012, (X1 &) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: Korm. rendelet) 45, § (6) bekezdésében fozlaltakra lgyelemmel a Korm. rendelet
telepiilésrendezési tartalmi kivetelményeinek és jelmagyarizatinak alkalmazisaval tériénik.

A megalapord vizsgilat felhaszndilha tosshga

A megalapozo vizsgalat a szerzii jogi szabalyok betartisa mellen felhasznalhatd a telepiiléstery
készitésénél és modositisanil, azonban azokat a tervezési cél megvaldsulisa érdekében a tervezési
terliletre vonatkozoan — figvelemmel az érintett tervezési terllletre, tervezési feladatra és annak
telepiilési Gsszeliiggdéscire — aktualizilni szikséges,

Az aldtimaszto javaslat felhasznalhatisiga

Az alatimasztd javaslal a szerzdi jogi szabilyok betartdsa mellett felhaszndlhatod a telepiiléstery
készitésénél és maodositisindl, azonban azokat a terverési cél megvaldsulisa érdekében tervestsi
terfiletre vonatkozoan — figvelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak
telepiilési dsszefiiggéseire — akiualizdlni sziikséges.

A Korm. rendelet 2. melléklete hatdrozza meg az alitdmaszid javaslat tartalmi kdvetelményeit,
melyek kizil az érintett tervezési terliletre, tervezdsi feladatra és annak telepiilési dsszefligpéseire
tekintettel legaldbb az alabbi pontok esetében indokolt azok aktualizdlisa:

l. Fejlesztési és rendezési javaslat dsszelfoglaldja
2. Telepilésrenderési javaslat
3. Kdzmiivesités, elektronilous hirkizlési javaslat, kivelekedési javaslat
4. A modositissal érintett teriiletel bemutlatisa
5. A tertiletrendezési kivetelményekkel vald dsszhang ipazolisa
A telepitési tanulmdnytery felhaszngdlhatdsiga

MNem készilt telepitési tanulmanytery.
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Orékségyvidelmi hatdstanulmany

Jelen telepiilésrendezési eszkiiz madositishoz az Orikségvédelmi hatistanulminy kiegéssitése nem
szilkséges,

Telepiiléskép védelmi rendelet

Telen telepiilésrendezési eszkiiz madositashoz a telepiilésképi rendelet modositasa nem sziikséges,

Teelar, 2026, mdfus 13,

i = f L fah
Bird-Balogh Awiks =7
mrh. _lﬁ':'épﬁé.i-;f i

Indité hatirozat és onk. foép. feljegyzés Forrds: Onkormdnyzat
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A RENDEZES ALA VONT TERULET (TERVEZESI TERULET) BEMUTATASA

rrrrr

1. modositas Helyi épitési szabdlyzat médositisa, Onkormanyzati észrevételek alapjdn

14. MODOSITASI PONT

Az elmult idoészak épitéshatosagi engedélyezi eljarasai soran felmeriilt problémaként a
lakoovezetek esetén az épiiletek elhelyezésére vonatkozoan szabalyok pontositiasa oly médon, hogy
a rendeltetési egységek egyépiiletben vagy Kiilon 6nallo épiiletekben is elhelyezhetéek legyenek.

A hatalyos HESZ 29. § Kisvarosisas lako teriilet eldirasai, 30. § Kertvarosias lakoteriilet eldirasai, 31. §
falusias lakotertilet eldirasai tartalmazzak a kovetkezo eloirast.

Példa: Kertvarosias lakoterilet:

HESZ 31. § szerint:

“(1) A kertvarosias lakoteriilet (a tovabbiakban: Lke) laza beépitésii, 6sszefiiggo nagy kertes, legfeljebb
négy onallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 7,5 méteres beépitési magassagot meg nem halado,
elsosorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke épitési ovezetek teriiletén az (1) bekezdés szerinti lako rendeltetésen kiviil

a)  a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

c¢)  kulturalis,

d)  szallas jellegii,

e)  sportés

f)  akertvarosi lakoteriilet sajatos haszndlatat nem korlatozo, attol védelmet nem igénylé kézmiiipari
rendeltetést tartalmazo épiilet helyezheto el.”

A jogi értelmezési problémat a sotét szinel kémelt épiiletek-épiilet szofordulat okozza.
HESZ-hez tartozé OTEK 2021. julius 15-én hatalyos II. fejezet 13. § szerint:

., (1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, osszefiiggd nagy kertes, tobb ondllo rendeltetési egységet
magdadba foglalo, § m-es beépitési magassagot meg nem halado elsésorban lako rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezheto épiilet — a lako rendeltetésen kiviil —:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d) szallas jellegii és

e) sport”

rendeltetést is tartalmazhat.
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https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22

A magasabb rendii jogszabaly is az épiiletek-épiilet fordulatot tartalmazza és nem korlatozza az épitési
teleken elhelyezhetd épiiletek szamat.

Az oOnkormanyzat nem kivdnja a magasabb rendli jogszabaly el6irdsait sziikiteni, ezért helyi
rendeletében egyértelmiisiteni szeretné, hogy a lako épitési Ovezetek esetén az épitési telkeken tobb
f6épitmény is elhelyezhetd.

Az eldiras egyértelmiisitéshez a kovetketo kiegészitést javasolja:
HESZ 19. § Az épitési telkek beépitésének altalanos szabalyai kiegésziil a (7) jelii bekezdéssel:

Lakoteriilet épitési Ovezetek esetén az épitési Ovezeti eldirasok alapjan elhelyezhetd rendeltetési
egyseégek épitési helyen beliil, tobb 6nallo féépitményben is elhelyezhetoek.

1B. MODOSITASI PONT
Nyeles, nyulvanyos telek kialakitasanak, beépitésének szabalyozasa.
A telepiilés belteriileti telepiilésszerkezetében nem jellemzd a meglevd nyulvanyos telkek megléte.
A HESZ jelenleg nem szabalyozza ezek kialakitast.
Mivel a nyulvanyos telkek utcaképi és szomszédos ingatlanok épitésjogi kérdéseit is érinti, mely
felvethet kértalanitasi igényeke is az Onkormanyzat nem kivan lehetSséget biztositani nytlvanyos telkek
kialakitasara. Ennek tiltasat a HESZ-ben rogziteni kivanja.

Az eldiras egyértelmiisitéshez a kovetket6 kiegészitést javasolja:
HESZ 13. § Altalanos telekalakitasi eléirasok szabalyai kiegésziil a (6) jelii bekezdéssel:

Ujonnan nyulvanyos telek nem alakithato.

1C. MODOSITASI PONT

Elokert szabalyozasanak feliilvizsgalata.

A hatilyos HESZ 1. melléklet telepiilési térségen beliili teriiletek szabalyozasi terve, tobb helyen
konkrét elkert érték meghatarozast tartalmaz.

Példa elGkert érték meghatarozdsdara. Forras: njt.hu
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Hatalyos HESZ 18. § El6-, oldal- és hatsokertek szabalyozéasa el6irasai szerint:

“(4) Elokertek legkisebb mélységenek mérete:

a)  beépitésre szant teriilet szerinti telektombokben, amennyiben a telektomb telkei koziil azoknak mar
tobb mint a fele beépiilt, a rendelet eltéro rendelkezése vagy a Szabalyozasi terv eltérd jelolése
hianyaban a telektomb érintett utcdajaban, az utcdara befordulo hatdrolo utcak kozotti, az utcaképet
meghatarozo, az utca felé eso legkozelebbi foépitmeények telepitése szerinti kialakult dllapotnak,
azok atlaganak egész méterre valo kerekitésével meghatarozottnak megfelelo. A kerekités a telek
kedvezo beépitése és az utcakép elonyds alakitisa, a telepiilésképi illeszkedés elosegitése
erdekében a kisebb és a nagyobb mélységi méretre is iranyulhat,

b)  az ujonnan kialakulo, beépitésre szant teriilet szerinti teriileten, vagy amennyiben a telektomb
telkei koziil azoknak még kevesebb, mint a fele épiilt be, tovabba jelentosen atépiilo teriiletek
eseten a rendelet eltero rendelkezése hianyaban 5 méter,

¢)  amennyiben az oldalhataron allo beépitési moddal szabalyozott meglévo épitési telek kotelezo,
utca feloli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy legalabb 7,0 méter szélességii
epiilet elhelyezesét, akkor az épiilet a szabdlyozotthoz képest olyan elokert mélyseggel is

o

elhelyezheto, ahol legaldbb 7,0 m szélességii épiilet megépitheto.

Eldiras szerint a tdmbben 1évo telkek beépitést kell vizsgdlni majd, a meglévd épiiletek elhelyezése
alapjan atlagot szamolni. Az atlag szdmitott érték azt jelenti, hogy az adott utcdban nem lesz egységes
elékert méret.

Az onkormanyzat a jelenlegi eldirast attekintette és a szamitasi metddus hatdsagi alkalmazhatdsagat
nehézkesnek itélte meg és telepiilésképi szempontbol szem tartja sziikségesnek az atlagérték szamitast.
Kezdeményezi az eldiras egyszerusitését.

A javasolt eléiras a kovetkezo

(4) Eldkertek legkisebb mélységének mérete:

a) a rendelet eltérd rendelkezése vagy a Szabalyozasi terv eltérd jelolése hianydban a 5 méter.

b)  amennyiben az oldalhataron all6 beépitési mdddal szabalyozott meglévd épitési telek kotelezo,
utca feldli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetdvé egy legalabb 7,0 méter szélességii
épiilet elhelyezését, akkor az épiilet a szabalyozotthoz képest olyan eldkert mélységgel is
elhelyezhetd, ahol legalabb 7,0 m szélességili éplilet megépithetd.
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A (4) bekezdés a) és b) pontja torlésre keriil helyette altaldnosan 5 méteres eldkert érték kertil
bevezetésre.

Az el6iras tovabbra is biztositja az 5 méteres el6kert értéktdl valo eltérés lehetéségét, akar a HESZ
szoveges elodirasaiban akar a szabalyozasi terven.

Epitési vonal alkalmazasanak szablyai feliilvizsgalata.

Az el6kert elbiras feliilvizsgalataval egyiddben sziikséges az ¢épitési vonal, mint kotelezd
épiiletelhelyezés feliilvizsgalata is.

Hatalyos HESZ 24. § Epitési vonal alkalmazasanak szabalyai el8irasai szerint:

“(1) Az épitési vonalhoz kotodo kovetelményeket jelen rendelet részletes eldirdasai hatdarozzak meg,
melytol eltérést a Szabdlyozasi terven abrdzolt kotelezo épitési vonal adhat.

(2) Kisvarosias lako és vegyes teriileteken az elokerti épitési hatarvonal egyben kotelezo épitési vonal is.

(3) A kotelezo épitési vonal alkalmazasanak szabalyai:

a)  zartsoru beépités esetén a 20. § eloirasai alkalmazandok,

b)  oldalhatiron dllo és szabadon adllo beépitési mod és eldkertes épitési helyen torténd
épiiletelhelyezes esetéen épiilet ugy helyezheté el, hogy annak kozteriilet feloli homlokzati
hosszanak legalabb 50%-ban az eldkerti épitési hatarvonalon kell dallnia. Amennyiben az utcai
telekhatar és az épitési hely szerinti telekhatar egymassal 20 foknal nagyobb szoget zar be, akkor
elegendo, hogy az épiilet egy ponton érintkezzen az épitési vonallal,

c¢) oldalhataron allo és szabadon allo beépitési mod és elokert nélkiili épitési helyen torténo
épiiletelhelyezés esetén az épiiletnek legaldabb 75 %-ban az utcai telekhatarra, mint kotelezé
épitesi vonalra kell illeszkednie.”

Oldalhataron 4ll6 és szabadon 4all6 beépitési mod eldkeretes épitési helye esetén az eldkert méret
megallapitashoz épitésihatdsagi engedélyezésben nehezen kezelhetd el6irast tartalmaz a hatalyos HESZ
szovege.

Ebben az esetben is indokolt az eldirds egyszerlsitése.
Az ¢épitési vonal, mint eldirds megsziintetése az é€rintett esetben telepiilésképileg nem kivanatos, de
olyan el6iras megalkotésa sziikséges, mely az eredeti eldirastol joval egyszeriibb.

Oldalhataron all6 és szabadon 4ll6 beépitési mod eldkert nélkiili épitési hely esetén a hatdlyos eldirés
szerint az épiiletet 75%-ban az utcai telekhatarra sziikséges épiteni.

A szabadabb épitészeti tomegformalas biztositasra, de az eldkeret nélkiili épitési hely (mint kotelezd
€pitési vonal) figyelembevételével javasolt a 75 %-os érték csokkentése.
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A javasolt eléiras a kovetkezo6:

(1) Az épitési vonalhoz kotddd kovetelményeket jelen rendelet részletes eldirdsai hatdrozzdk meg,
melytdl eltérést a Szabalyozasi terven abrazolt kotelezo épitési vonal adhat.

(2) Kisvarosias laké és vegyes teriileteken az eldkerti épitési hatarvonal egyben kotelezo €pitési vonal is.

(3) A kotelezo épitési vonal alkalmazéasanak szabdlyai:

a)  zartsoru beépités esetén a 20. § eldirasai alkalmazandok,

b)  oldalhataron 4all6 ¢és szabadon 4all6 beépitési mod és eldkertes épitési helyen torténd
epuletelhelyezes eseten epulet ugy helyezheto el hogy anﬁa-lekez-te&ﬂet—feleh—hemlekzaﬂ

az elokertl ep1tes1 hatarvonalat mint kotelezd épitési Vonalat az éplilet legalabb egy ponton
érintse.

¢)  oldalhataron all6 és szabadon all6 beépitési mod és eldkert nélkiili épitési helyen torténd
épliletelhelyezés esetén az épiiletnek legalabb 75 50%-ban az utcai telekhatarra, mint kotelezd
¢épitési vonalra kell illeszkednie.

1D. MODOSITASI PONT

Gépjarmii tarolo épiiletek elhelyezhetésége.

Hatalyos HESZ Kertvarosias Lakoteriilet (Lke) és Falusias lakoteriilet (Lf) épitési ovezet esetén
kiegészitd rendeltetésként sorolja fel gépkocsi tarold épiiletet. Az eldirds szerint csak a féépitmény
mogott helyezhetd el.

Példa: Kertvarosias lakoteriilet HESZ 30. § (5) szerint:

“(5) Az épiteési helyen beliil a fo rendeltetést kiszolgalo, kiegészito rendeltetések (kiilonosen: gépkocsi és
egyeb tarolo, kerti épitmény, hobbi, barkacsmiihely és szabadidos tevékenységek épiiletei) a fo
rendeltetésii épiilet mogott helyezhetok el és az igy beépitett teriilet legfeljebb a telek beépitheto
teriiletének 50%-a lehet.”

Az eléiras alapjan a gépjarmii tarolo foépitményben nem helyezheté el, csak mogotte. Epitészetileg és
telepiilésképileg sem megfeleld ez a szabalyozas, mely nem ad lehetdséget a fOépiiletben torténd
gépjarmiitarolo elhelyezésére. Ugyanakkor telepiilésképileg elvaras, hogy 6nalld gépjarmi tarold épiilet
kozvetleniil az utcaképben ne jelenjenek meg, ezért az eldiras pontositasa sziikséges.
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A javasolt eloiras a kovetkezo:

(5) Az épitési helyen beliil a f6 rendeltetést kiszolgalo, kiegészitd rendeltetések (kiilondsen: gépkeesi-€s
egyeb tarold, kerti épitmény, hobbi, barkacsmiihely ¢€s szabadidés tevékenységek épiiletei) a 6
rendeltetéstiépidet{o¢pitmény mogott helyezhetok el és az igy beépitett teriilet legfeljebb a telek
beépithetd teriiletének 50%-a lehet. Gépjarmi tarold foépitményben vagy amogott, onalloan is
elhelyezheto.

1E. MODOSITASI PONT

Saroktelek specialis telekalakitasi eldirasa:

A telepiilésen tobb olyan telektombvég taldlhatdo, ami harom utcdval hatarolt. A tombok szélessége
meghaladja a 90 métert. Az ingatlanok beépitetlenek és keskenyek.

Beépitettségiik megteremtéséhez telekalakitas sziikséges. Az 0sszevondsok soran kialakuld uj telkek a
minimalis telekszélesség betartasaval, joval meghaladjak a minimalis telekteriilet értéket.
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Példa érintett ingatlanokra. Forras: E-Kozmii

HESZ 13. § Altalanos telekalakitasi eléirasok szabalyai (2) bekezdése szerint:

“Kertvarosias és falusias lako épitési ovezetekben az utcaképet alakito épiiletek- kivéve az ott
elhelyezheto kozépiileteket - ritmusanak biztositasa érdekében a kialakitasra keriilo telkek az
utcavonalon legfeljebb 40,0 méter szélességiiek lehetnek, az ujonnan kialakithato legnagyobb
telekteriilet mérete pedig nem haladhatja meg a 2500 m2-t. “

Az elbirds nem veszi figyelembe a 90 métert is meghaladd tombszélességet €s a haromutcés
kialakitasbol adodo sajatossagokat, mellyel megneheziil a meglévo telkek telekalakitasa.
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A modositas soran az eldirasok pontositasa torténik.

”rr

A javasolt eléiras a kovetkezo:

Kertvarosias ¢és falusias lakd épitési Ovezetekben az utcaképet alakité épiiletek- kivéve az ott
elhelyezhetd kozépiileteket - ritmusanak biztositasa érdekében a kialakitasra keriild telkek az
utcavonalon legfeljebb 46;6 50,0 méter szélességliek lehetnek, az Gjonnan kialakithaté legnagyobb
telekteriilet mérete pedig nem haladhatja meg a 2500 m>-t. A szélességi eldirast saroktelek esetén nem
kell alkalmazni.

1F. MODOSITASI PONT

Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda levele:

Az Allami Foépitészi HB/14-VEZ/00010-2/2026 iktatd HESZ
normaszovegének és a HESZ 3. mellékletének osszehangolasat kérte. Jelen modositasi pont ennek az
Osszhangnak a megteremtésére iranyul.

Iroda szamu levelében a

A javasolt eléiras a kovetkezo:
3. melléklet a 19/2023. (XI. 16.) 6nkormanyzati rendelethez

2. Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetei

A B C D E | F G
1 Epitési Beépités Epiiletmagassag Beépitettség Az djonnan Zoldfeliilet
ovezet modja megengedett megengedett kialakithato telek legkisebb/legnagyobb legkisebb
jele legna,gyobb legnagyobb mértéke teriilete (m?) szélessége | mélysége mértéke (%)
mértéke (m) (%) (m) (m)
2 Lke-1 oldalhataron allo 55 30 500/kozépiilet 16/kozépiilet -/- 50
kivételével 2500 | és saroktelek
kivételével 50
3 Lke-2 szabadon allo 7,0 35 350/kdzépiilet -/ kozépiilet -/- 45
kivételével 2500 | és saroktelek
kivételével 50
4 Lke-3 Ikres 7,0 35 350/kdzépiilet -/ kozépiilet -/- 45
kivételével 2500 | és saroktelek
kivételével 50
5 Lke-4 Zartsoru csoportos 7,5 35 1000/kozépiilet -/ kozépiilet -/- 45
kivételével 2500 | és saroktelek
kivételével 50
6 Lke-5 oldalhataron allo 5,5 30 600/kozépiilet 14/ kozépiilet -/- 50
kivételével 2500 | és saroktelek
kivételével 50
3. Falusias lakdteriilet épitési ovezetei
A B C D E | F G
1 Epitési Beépités Epiiletmagassag Beépitettség Az @jonnan Zoldfeliilet
ovezet médja megengedett megengedett kialakithato telek legkisebb/legnagyobb legkisebb
jele legna'gyobb legnagyobb mértéke teriilete (m?) szélessége | mélysége mértéke (%)
mértéke (m) (%) (m) (m)
2 Lf-1 oldalhataron allo 5,5 30 600/kozéptilet | 16/ kozépiilet -/- 40
kivételével 2500 | és saroktelek
kivételével 50
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1G. MODOSITASI PONT

Jelen dokumentacié 3. jelii médositasi pontja esetén a megfelels eléirasok kialakitashoz a HESZ
modositasa is sziikségessé valt. Indokolas és alatamasztas a 3 modositasi pontnal talalhato.

A tombben kialakult el8kert viszonyok rendezésre a HESZ-ben a tombre vonatkozé egyedi elSkert
szabaly megalkotasa sziikséges. Mivel 0j épitési ovezet keriil bevezetésre, ezért a HESZ 3. és 4.
melléklete az 01 épitési dvezettel kiegészitendo.

A javasolt eléiras a kovetkezo6:
HESZ 20. § (6) bekezdésé:
Pozsar Gyula utca — Nyil utca — Liget utca és Malom utca altal hatarolt teriileten a Vt-6 jelli épitési Ovezet

esetén, ha a kozvetleniil szomszédos mindkét telken az épiilet elokert kialakitasaval all, igy az épiiletet 3
méterre az utca vonalatdl visszahtizva kell elhelyezni.

3. melléklet a 19/2023. (XI. 16.) 6nkormanyzati rendelethez

4. Telepiiléskozpont teriilet épitési 6vezetei

A B C D E | F G
1 | Epitési Beépités Epiiletmagassag | Beépitettség Az djonnan Zoldfeliilet
ovezet modja megengedett megengedett | kialakithaté telek legkisebb | legkisebb
jele legnagyobb legnagyobb teriilete (m2) | szélessége/ meértéke (%)
mértéke (m) * meértéke (%) mélysége (m)
2 Vt-1 szabadon allo 12,5 40 720 18/30 25
3 Vt-2 zartsora 7,5 40 450 15/30 30
4 Vt-3 zartsoril 12,5 60 450 15/30 20
5 Vt-4 oldalhataron 4allo 7,5 40 450 16/- 30
6 Vt-5 szabadon allo 5,5 80 320 -/- 10
7 Vt-6 zartsora 7,5 80 320 -/- 10
* = kivétel a templom épiilete, mely esetén az épliletmagassag a torony mértékével ndvelhetd.
4. melléklet a 19/2023. (XI. 16.) onkormanyzati rendelethez
Sajatos hasznalathoz tartozo épitési ovezetek kozmiivesitettségi mértékére vonatkozo eldiras
sorszam A B C

Sajatos hasznalat szerinti teriilet

Epitési ovezet jele

Kozmiivesitettség mértéke

1. Kisvarosias lakoteriilet Lk-1 Teljes
Lk-2 Teljes
Lk-3 Teljes
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Kertvarosias lakoéteriilet Lke-1 Teljes
Lke-2 Teljes
Lke-3 Teljes
Lke-4 Teljes
Lke-5 Teljes
Falusias lakoteriilet Lf-1 Teljes
Telepiiléskozponti vegyes teriilet Vt-1 Teljes
Vt-2 Teljes
Vt-3 Teljes
Vt-4 Teljes
Vt-5 Teljes
Vt-6 Teljes
Intézményi tertilet Vi-1 Teljes
Vi-2 Teljes
Egyéb ipari gazdasagi teriilet Ge-1 Teljes
Ge-2 Teljes
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz-1 Teljes
Gksz-2 Teljes
Kiilonleges sportolasi célu teriilet K-Sp Részleges
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Dozsa Gyorgy utca — Iskola utca és Domb utca altal hatarolt tomb.

2. modositas A tervezési teriileten beliil a 394 hrsz-u ingatlan téves szabdlyozdsi tervi
besorolasanak javitdsa.

A RENDEZES ALA VONT TERULET (TERVEZESI TERULET) BEMUTATASA
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Modositasi teriilet telepiilésen beliili helye. Forras: Google Earth

A modositassal érintett teriilet az igazgatasi teriilet beltertileti részén, a telepiilés belvarosaban talalhato.

Rendezés ala vont teriilet (tervezési teriilet): Dozsa Gyorgy utca — Iskola utca és Domb utca altal
hatarolt tomb.

Tervezett modositds: A tervezési teriileten beliil a 394 hrsz-u ingatlan téves szabalyozasi tervi
besorolasanak javitasa.
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Modositdasi teriilet telepiilésen beliili helye. Forras: Google Earth

Az ingatlanon 2009 évben tobblakasos lakoépiilet épiilt.




Ingatlanon lévo tobblakdsos lakoépiilet. Forras: Sajt foto

29



Téglas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének hatdlyon kiviil helyezett 18/2011.(X.26.)
onkormanyzati rendelete a varos szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabdlyzatardl 8. melléklete
belteriileti szabalyozasi terve szerint a 394 hrsz-0 ingatlan Vt-1 telepiiléskozponti vegyes épitési Gvezet.
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Hatalyon kiviil helyezett szabdlyozasi terv. Forrds: njt.hu

Hatalyon kiviil helyezett rendelet 3. melléklete szerint:

3. melléklet>®

A B | c IE E | F | 6 | H I J

1. |Sajatos épitési Ilkalmazhatd A telek

Thasznélat Legkisebb Legnagyobb

? Ep. |Beépités modja |[Rend [Szélessége  [Mélyseége (m) [Teriilete |Aktiv Beepitettsége |Utcai
Bvez elteté|(m) (m2}) zGldfeliilete (%)|(%) Epitménymagass
et s aga (m)
jele

4. [Telepliléskdzponti Vt-1 [Szabadon allé6  [lakéh 20 35 720 40 7,5-12,5

vegyes (Sz) laz és 40
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Hatalyos ingatlan-nyilvantartasi alaptérképen a tobblakasos lakoépiilet fel van tiintetve.
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Moddositasi teriilet alaptérképe. Forras: E-kézmii

A tervezési teriiletet 3 db kozlekedési teriilet (utca) hatérolja.

A Dézsa Gyorgy utca (708/3 hrsz) — Iskola utca (376/1 hrsz) és Domb utca (393 hrsz).

Tervezett modositas bemutatdsa:

A 394 hrsz-0 ingatlanon épitési engedély alapjan, az ingatlannyilvantartasban feltiintetett tobblakésos
lakoépiilet taldlhato. Téglds Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 19/2023. (XI. 16.)
onkormanyzati rendelete Téglas Varos helyi épitési szabalyzatarol 1. melléklete telepiilési térségen
beliili teriiletek szabalyozasi terve targyi ingatlant kdzati fohalozat elemei kozlekedési teriilet (Kou-M)
sorolja.

A besorolds nem felel meg a valds allapotnak ¢€s a hatalyon kiviil helyezett szabalyozasi terv
besorolasdnak. Az Onkormanyzat nem kérte az ingatlan épitési joganak modositasat, igy az az
ujrafeldolgozas soran rajzi feldolgozasbol adodod pontatlansag miatt valtozott meg.

Modositas soran 394 hrsz-u ingatlan atsorolasra keriil az eredeti telepiiléskozpont teriilet Vt-1 épitési
ovezetbe.
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A teriiletre vonatkozo hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivonat
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A hatalyos telepiilésszerkezeti terven az ingatlan telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt) besorolast.

Ennek modositasa nem sziikséges.

A teriiletre vonatkozo hatdlyos helyi épitési szabadlyzat és szabdlyozasi terv kivonat

(108/2)
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A szabalyozasi terv alapjan a 394 hrsz-U ingatlan kozuti fohalozat elemei kozlekedési teriilet,
mellékuthalozat teriilet (Kou-M) ovezet.
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Hatalyos HESZ tervezési teriiletre vonatkozo6 kivonata

38. Kézuti mellékathalézat teriilet (K6u-M)

38. § (1) A Kou-M Gvezet teriilete a kiszolgalo (lakd) utak, ezek csomépontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint
parkolok, keréekparos és gyalogos infra-struktira elemek, kézuti-vasuti palyak, iparvaganyok, kézmi és hirktzlési épitmények, tovabba lGzemi
letesitmeények és zdldfellileti elemek elhelyezesére szolgal.

(2) A Kdu-M dvezet terliletén az (1) bekezdés szerinti épitményeken tul elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo, valamint a terliletet igénybe vevék
ellatasat szolgald iroda, kereskedelmi, szolgaltatd (kKiveve dnallé szallashely) és raktar épilet.

(3) Az dvezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot.

Az elbirasok alapjan a tobblakasos lakoépiilet jogszeriitlenné valt.

Vialtozasok részletes ismertetése

Az 1) rendelet hatalybalépésével jogszeriitlenné valt tobblakdsos lakoépiilet épitési jogainak
visszaallitasara a szabalyozési terven az ingatlan visszasorolasra keriil Vt-1 telepiiléskozpont teriilet
¢épitési dvezetbe, melyet a hatalyos helyi épitési szabalyzat tartalmaz

4. Telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezetei

A B C D E F G
1 Epitési Beépités Epiiletmagassag Beépitettség Az Gjonnan Zdldfellilet legkisebb
ovezet mddja megengedett legnagyobb|megengedett legnagyobb kialakithato telek legkisebb mértéke (%)
jele mértéke (m) * mértéke (%) teriilete (m?) szélessége/
mélysége (m)
2 Vt-1 szabadon allo 12,5 40 720 18/30 25

A tervezett cél elérése érdekében a szabalyozasi terv modositasa sziikséges.

Tadjrendezési alatamaszto szakdgi munkarésg
A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz kapcsolodd alatamasztd szakagi munkarész modositasa jelen
eljaras soran nem valt sziikségesse.

A tervezési teriilet nem képezi részét 6kologia haldzatnak, nem Natura 2000 védettségii teriilet, nem ex-
lege védett ¢s nem taldlhato rajta védett természeti érték. Adatszolgaltatds alapjdn nem természeti
tertilet.
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Erdészet:

Tervezési teriilet természetvédelmi érintettsége. Forras: TIR

Erdészeti informacids rendszer szerint nyilvantartott erdo tervezési terileten nem talalhato.

Nyilvantartott erdok elhelyezkedése Forras: Erdészeti Informdcios rendszer
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Kornyezetalakitasi alatamaszto szakdagi munkarész

Orokségvédelem, telepiiléskép:

A tervezési teriileten beliil miiemlék nem talalhato.

A tervezési teriilet nem érintett miemléki kornyezettel, helyi egyedi védett épiilettel és régészeti
lel6hellyel. A tényleges modositdsok ezeket nem érintik. A moddositds nem érinti a vilagorokségi

teriiletet.
L] ﬁ“

f

|
L]

Lf\
|
_l‘
i

(HHmE
L\

L

207

[

|
T

1] —

AeT

f
r’L_|
T
[
LT

Tervezési teriilet régészeti érintettsége. Forras: Internet

A Varos a
- 91/2017. (XI1.20.) Kt. hatarozattal elfogadott Téglas Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvvel,

valamint
- Téglas Varos telepiilésképének védelmérodl szolo 16/2017. (XI1.21.) onk. rendelettel rendelkezik.

Orszagosan, helyileg védett épiilet nem taldlhatdé a modositassal érintett teriileten, és annak
kornyezetében.

A Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvvel, valamint a Telepiiléskép védelmi rendelettel vald dsszhang vizsgalata
targyi modositasanal nem relevans.
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Kozlekedési alatamaszto szakdgi munkarész
Az ingatlan meglévd kozlekedési kapcsolatai nem valtoznak, ezért a hatalyos telepiilésrendezési

eszk6zokhoz készitett alatdmasztd szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségessé.

Hirkozlési (tavkozlés, miisorszorads) alatamaszto szakdgi munkarész

A telepiilésen meglévd vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési halézatok a fejlesztések kapcsan
felmertiilé igényeket is ki tudjak elégiteni, ezért a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz készitett

alatamasztd szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségessé.

Kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) alatamaszto szakdgi munkarész

A tervezési teriilet kozteriiletei felol minden kdzmiivel ellatott, beépitett teriilet. A modositas olyan
tobblet kozmii igénnyel nem jar, mely a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz készitett alatdmasztd
szakagi munkarész modositasat sziikségessé tenné.

Iv

395/3

Hirkdzlés
Szénhidrogén
Tavhé

Villamos energia
Vizellatas

Vizelvezetés

a94

3920

Kozmiivek. Forrads: E-kézmii
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A mddositdas teriiletrendezési tervvel valo dsszhang vizsgdlata

Figyelembe veendd magasabb szintii teriiletrendezési tervek:

- a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl (MoTrT) és

- a 3/2020. (VL. 29.) HBM Onkorményzat kdzgytilésének rendeletével jovéhagyott Hajda-Bihar
Megye Teriiletrendezési terv (MTrT).

A telepiilésre jelenleg a kovetkezo telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
- 104/2023. (X1.16.) KT hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leiras.
- 19/2023. (X1.16.) szamu rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A modositasi cél elérése teriiletfelhasznalas valtozassal jar nem jar egyiitt.

Telepiilés kozigazgatdsi teriiletére vonatkozo kivonat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési terverol (MoTrT) Az orszag szerkezeti tervébdl, jelmagyardzattal:

A Vo = Y
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Vizi |étesitmények
VTT-tarozé (meglévs)
VTT-tarozo (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozé (meglévd)

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo (tervezett)

A Kiemelt jelent&ség vizi épitmény (meglévo)

Orszagos jelentéségl csatorna (meglévd)
Orszagos jelentéségl csatorna (tervezett)

Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

a

Elsérendl arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi Iétesitmények

* Veszélyeshulladék-lerakd (meglévd)
* Veszélyeshulladék-égetdmi (meglévd)
& Radioaktivhulladék-tarolé (meglévé)

Alaptérképi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kbzigazgatasi hatara

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

==

Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féat (meglévs)

F&at (tervezett)

Nagysebesség vasttvonal (tervezett)

Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (meglévd)
Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkézi kereskedelmi repul&tér (meglévé)

Kozos felhasznalasu katonai és polgari
repllétérré fejleszthetd repulétér (meglévd)

Orszagos kerékparutvonal
Orszagos kikété (megléve)

Hatarkikotd (meglévs)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

&
&

LIVTELED - -

A tervezési teriilet telepiilési térség.

Atomerdmd (meglévd)

Atomerémiui (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb

névleges teljesitéképességl erémi (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb

névleges teljesitéképességl erémi (tervezett)

750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévé)

750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli haldzati tavwezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
Féldgazszallitd vezeték (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

K&olajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

A modositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése.

A tervezett modositas nincs hatassal az orszagos jelentoségii infrastruktura térbeli rendjére, nem

iitkozik térségi teriiletfelhasznalasi vagy ovezeti szabalyokba.

A tervezett modositas nincs hatassal

és nem is iranyul a 4/1-9. és 4/11. mellékletekben szereplo
orszagos miuszaki infrastruktura-halozatok elemei és egyedi épitményei, valamint a 4/10. melléklet

1. pontjaban szereplé VTT-tarozok meghatarozasara, kijelolésére!
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Telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozo kivonat Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Tervebdl,
jelmagyardzattal:

A tervezési teriilet telepiilési térség.

Mivel nem torténik telepiilésszerkezeti terv modositas, ennek okéan tovabbi teriiletrendezési terv igazolas
nem torténik.
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT
Térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak
BN Erdoogazdalkodasi térség
Meziigazdasdai térség
Vizgazdalkodasi térseég
Telepiilési térség
Telepllésrendszer elemei
. Regiondlis térszerverd kiizpont
@ Térségi térszervezd kizpont
TERSEGI JELENTOSEGU
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EFITMENYEK
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Ot
== Meglévi
== Teryezett
Folt
— Meglévi
—— Tarvizatt
Térségi szerepll Hsszekitd Ot
s Meglévi
- Tervezett
Mellékit
— Meglévi egyeb mellékit
Terverett egyéb mellékit
Kozt hid
1 Meglevi
Kzl hataratkeld
* Meglévd
*+ Tervezett
Magysebességil vaslitvonal
=== Tervezet
Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya
== Mgyl
Orszagos vasiti mellékvonal
— Meglévi

| === Tervazett

Vasiti hataratkeld
# Meglévts
Nemzetktzl kereskedelmi repllotér
] Megiévis
Orszagos kerékparatvonal
s Meglévi
—— Tervezett
Terségi kerékpanitvonal
Megléyd térségi kerékparoteonal
—— Tervezett térségi kerékparitvonal
Kompatkelchely
™ Meglévi
Térségi logisztikai kdzpont
| Meglevt térséqi logisztikai kozpont
u | Tervezett térségi logisztikai kozpont

Energetikai haldzatok és egyéb épitmények
5-50 MW névleges teljesitéképességll eromil
E' Meglévd

E Teruprert

SOMW vagy anndl nagyobb névleges teljesitképesséali erémil

Meglévd
Koolajszallitd vezetek
— Meglévd
Foldgazazallitd vezetdk
— Meglévd
Féldgazelosztd veraték
— = Meglévi
Termékvezetak
Megiévh
750 kV-os atvitell haldzati tavvezeték
— Meghivd
400 kV-os Atviteli haldzati tavvezeték
— Megléwi
weme Tippypzell
220 kV-os atvitell haldzati tvvezeték
—a ﬂggl.é-.r&
Térsegi ellatast biztosito 132 kV-os eloszio halozat
— Meglévd
= Tervezell
Atvitelt befolyésold 132 kV-os elosztd hélozat
— Tervezelt
Vizi létesitmények
Elstrendu arvizvedelmi fovedvonal
— Meglevi
Orszagos jelentéségll csatorna
— Meqléuhi
Térségi csatoma
— = Meglévi
— Tervezett
Orszégos vizkar-elharitasi céll tarozd
EE Meglevd
VTT-tarozo
{5 Tervezett

1 millié m3-t meghaladd térfogatl vizkar-elharitasi céll tarozd

[T Megléwd

Kiemelt jelentségl vizi épitmény
[&] megiev
Hulladékgazdalkodas

Térségi hulladékkezald

H' Meglévd térségi hulladékkerald
Veszelyeshulladék lerako

M Megiévd

ALAPTERKEPI ELEMEK
-1 Orszaghatar

Telepiiles kizigargatasi hatara

[ 71 Megyvehatar

Térségi repilotér

' Meglevd tersagi replldtér

' Tervezett téreéoi repildrér




TELEPULESSZERKEZETI TERV BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENY, A
KELETKEZETT ERTEKTOBBLET KESOBBI FELHASZNALHATOSAGA

A magyar épitészetrdl szo6l6 C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 8. § (3) bekezdés b) pont értelmében
az ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi terliletének
biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.

Nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, ezért biologiai aktivitas érték potlasa nem
sziikséges.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

A 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet el6irasai szerint:

,78/D. § (4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és modositasa soran nem mindosiil uj beépitésre szant
teriilet kijelolésnek

a) az olyan épitési ovezetbe sorolas, amelyet a 2021. julius 1-jét megelézéen hatalyos szabalyok alapjan
keésziilt telepiilésszerkezeti terv mar beépitésre szant teriiletként hatdrozott meg, azzal, hogy a helyi
épitési szabdlyzat készitése, modositasa sordan igazolni kell, hogy a telepiilésszerkezeti terv készitésekor
teljesitették a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott teriiletrendezési
kovetelményeket — ideértve a taj- és természetvédelmi teriileti 6vezetek lehatdrolasat és az ovezetre
vonatkozo szabalyokat —, valamint a telepiilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi
jogszabdlyoknatk,

b) ha a kozut elhelyezése céljara szolgalo teriilet szabalyozasi szélességének csokkentése miatt novekszik
a beépitheto teriilet nagysdga,

¢) a telepiilésszerkezetet meghatdarozo infrastrukturanak nem mindsiilo kiszolgadlo ut, mezogazdasagi
ut, kerékparut és gyalogut megsziinése vagy teriiletének csokkenése abban az esetben sem, ha az a
telepiilésszerkezeti terven dabrazoldsra keriilt.”

A megsziiné koziati fohalozat elemei kozlekedési teriilet, kozuti mellékithalozat teriilet (Kou-M)
ovezet. Nem szerkezeti jelentoségii elem, ezért nem torténik uj beépitésre szant teriilet Kkijelolése,
ezért a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény 12. § eldirasainak teljesiillésére vonatkozo nyilatkozat nem sziikséges.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Orszagosan, helyileg védett épiilet nem taldlhatd a modositassal érintett teriileteken, és annak
kornyezetében sem. Legkozelebbi védett épiilet a fejlesztési teriilettdl tavolabb, a telepiilés belteriiletén
talalhato.
A tervezési terlileten beliil régészeti teriileti érintettség - a rendelkezésre allo adatok alapjan — nem
talalhato.
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JAVASOLT SZABALYOZASI TERV
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Tervezési teriilet lehataroldasa (tervezési teriilet): Pozsar Gyula utca —
i L, Nyil utca — Liget utca és Malom utca dltal hatdrolt tomb.
3. modositas

A tervezési teriileten beliil a valosagos beépitésnek megfelelé beépitési

eloirasok meghatarozdsa.

A RENDEZES ALA VONT TERULET (TERVEZESI TERULET) BEMUTATASA

1"""".'*4

|
o
*, -'nl-nl""
Togiting,,, o -
s, - J
g rEE !llillllll' :

Modositasi teriilet telepiilésen beliili helye. Forras: Google Earth

A modositassal érintett teriilet az igazgatasi teriilet belteriileti részén, a telepiilés belvarosaban talalhato.
Rendezés ala vont teriilet (tervezési teriilet): Pozsar Gyula utca — Nyil utca — Liget utca és Malom utca

altal hatarolt tomb
Tervezett modositas: A tervezési teriileten beliil a meglévd beépitésnek megfeleld beépitési eldirdsok

meghatdrozasa.
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Modositdasi teriilet telepiilésen beliili helye. Forras: Google Earth
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Tervezesi teriilet. Forrads: E-Kozmii




Malom utca. Forrds: Sajt foto

Nyil utca. Forras: Sajt foto
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o

Tervezési teriileten 1évd tobblakasos lakdépiilet. Forras: Sajt foto
oy R

Tervezési teriileten 1évo tébblakasos lakoépiilet. Forras: Sajt foto
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Téglas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének hatdlyon kiviil helyezett 18/2011.(X.26.)
onkormanyzati rendelete a varos szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabdlyzatardl 8. melléklete
belteriileti szabalyozasi terve szerint a tomb Vt-2 telepiiléskozponti vegyes €pitési Gvezet.

] = pe !I% ; | —

Hatalyon kiviil helyezett szabdlyozasi terv. Forrds: njt.hu
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Hatalyon kiviil helyezett rendelet 3. melléklete szerint:

3. melléklet®®
A B | c D E | F | & | H 1 J '
1. |Sajatos épitési IAlkalmazhato A telek
?hasznétat Legkisebb Legnagyobb
? Ep. [Beépités modja [Rend [Szélessége |Mélysége (m) [Teriilete |Aktiv Beépitettsége |Utcai
Bvez elteté|(m) (m2) zéldfellilete (%)|(%) Ep\’tménymagass
et s aga (m)
jele
4. Telepiiléskdzponti Vt-1 |Szabadon alld  [lakéh 20 35 720 40 7.5-12,5
veayes (Sz) 3z és 40
5. | Vt-2 |Zartsoru (2) |intéz 15 30 450 40 40 4,5-7,5 **

A 2023 évben elfogadott 0j telepiilésrendezési eszkoz készitése soran a tombre ralogod ovezeti besorolas
kertilt alkalmazasra Vt-5 épitési ovezet jellel.

2191

Hatalyon kiviil helyezett rendelet 3. melléklete szerint:
3. melléklet>

A B | c D E | F | & | H | I J
1. |Sajatos épitési lalkalmazhaté A telek
Thasznélat Legkisebb Legnagyobb
T Ep. |[Beépités modja [Rend |Szélessége |[Mélysége (m) (Teriilete |Aktiv Beépitettsége |Utcai
lBvez elteté|(m) (m2) zoldfelllete (%)|(%) Epitménymagass
et s aga (m)
jele
4. |Teleplléskdzponti Vt-1 [Szabadon &llé  |lakéh 20 35 720 40 7,5-12,5
_vegyes (52) réz és 40
5. Vt-2 [Zartsoru (Z) intéz 15 30 450 40 40 4,5-7,5 **
6. | Vt-3 [Zartsoru (Z) meny(1s 30 450 20 60 7,5-12,5
EA Vt-4 |Oldalhataron allé 20 30 450 40 40 -7,5
(O)
8. | Vt-5 [Szabadon allo - - 320 10 80 5,0
(5z)
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A tombben szabadonalld beépitési moddal rendelkezd ingatlan nem taldlhatd. A beépités jellemzden
oldalhataron all6 kivéve a 2011 év utan épiilt 3 db tarsashazi épiiletet melyek az akkori eléirasnak
megfelelden zartsort épitési moddal épiilt.

Az atsorolést az onkormanyzat nem kezdeményezte, rajztechnikai hiba folytan keriilt a tomb atsorolasra.

A helyzetet neheziti, hogy a két eldirds alapvetden eltérd és a 2023 jovahagyassal olyan épitési jogok

keletkeztek amik az eredti épitési Oveztere torténd atsorolds soran sériilhetnek, kartalanitdsi igényt
felvetve.

Ezét az dontés sziiletett, hogy a tomb esetén Uj telepiiléskdzpont épitési dvezet keriil kialakitasra Vt-6
jellel, ami 6tvozi a 2011 évi Vt-2 és a 2023 évi Vt-5 épitési Ovezet eldirdsait.
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Modositasi teriilet alaptérképe. Forrds: E-kézmii
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A tervezési terliletet 4 db kozlekedési teriilet (utca) hatarolja.
A Pozsar Gyula utca (104/3) — Nyil utca (204 hrsz) — Liget utca (235 hrsz) és Malom utca (216 hrsz).

Tervezett modositas bemutatasa:

A 2023 évben elfogadott telepiilésrendezési eszkdzben rajz technikai hiba miatt atsoroldsra keriilt a
tomb Vt-5 épitési dvezetbe.

A modositas soran telepiiléskdzpont épitési ovezet keriil kialakitasra Vt-6 jellel, ami 6tvozi a 2011 évi
Vt-2 és a 2023 évi Vt-5 épitési dvezet eldirasait.

A teriiletre vonatkozo hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivonat
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Beépitésre szdnt teriletek
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A hatalyos telepiilésszerkezeti terven az ingatlan telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt) besorolasu.
Ennek modositasa nem sziikséges.
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A teriiletre vonatkozo hatdlyos helyi épitési szabalyzat és szabdlyozdasi terv kivonat
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Szabalyozasi terv alapjan a tomb Vt-5 telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezet.



Hatalyos HESZ tervezési teriiletre vonatkozo kivonata

32. Telepiiléskdzpont teriiletek (Vi)

32. § (1) A telepliléskdzponti terllet elsdsorban laké és olyan telepllési szintl egyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amely
nincs zavard hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A telepiiléskdzpont teriileten elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdés szerinti lako rendeltetésen kiviil:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,

d) kulturalis, kbzdsségi szorakoztatd

e) sport és

f) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elstdleges, egyéb kdzdssegi szorakoztato
rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(3) A Vt épitési dvezetek terlletén nem helyezhetd el munkasszallo.

(4)" A Vit épitési dvezetek teriiletén az épitési helyen beliil a 16 rendeltetést kiszolgald, kiegészitd rendeltetések (kiléndsen: gépkocsi és egyéb
tarolo, kerti épitmény, hobbi és szabadidds tevékenységek) is elhelyezhetok.

(5) Oldalhataron alld beépitési mod esetén az épliletet legalabb 10,0 méter mélységig az épitési oldalt képezd telekhatartol szamitott 1,0 méteren
beliil kell elhelyezni. Ettél eltérni a szabadon allo épiiletelhelyezés biztosito telekméret esetén, valamint telepitési tavolsag biztositasa érdekeében,
tovabba az utcai telekhatar és az épitési hely szerinti telekhatar 15 foknal nagyobb szdget bezard eseteiben lehetséges.

(6) Az épitési dvezetre meghatarozott kbzmuivesités mértékét és modjat a 4. melléklet hatadrozza meq.

(7) A Vit épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet 4. pontja tartalmazza.

4. Telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezetei

A B Cc D E E G
1 Epitési Beépités Epiiletmagassag Beépitettség Az djonnan Zéldfeliilet legkisebb)
ovezet modja megengedett legnagyobb| megengedett legnagyobb kialakithato telek legkisebb mértéke (%)

jele meértéke (m) * mértéke (%) teriilete (m?) szélessége/

mélysége (m)
2 Vt-1 szabadon allo 12,5 40 720 18/30 25
3 Vt-2 zartsoru 7.5 40 450 15/30 30
4 Vi-3 zartsoru 12,5 60 450 15/30 20
5 Vt-4 oldalhataron allo 7.5 40 450 16/- 30
6 Vt-5 szabadon allo 5,5 80 320 -f= 10

* = kivétel a templom épiilete, mely esetén az épliletmagassag a torony mértékével névelhetd.

A HESZ el6irasok modositasa sziikséges.

Valtozasok részletes ismertetése

Az 0j rendelet hatalybalépésével modosuld tomb 2011 és 2023 évi eldirasok dsszeolvasztasabol (€pitési
jogvesztés megakadalyozasara) a szabdlyozési terven 4tsorolasra keriil Vt-6 telepiiléskozpont teriilet
épitési Ovezetbe, melyet a hatalyos helyi épitési szabalyzat nem tartalmaz.
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2011 évi elbiras:

3. melléklet>®
A B c D E F | & | H 1 J
1. |Sajatos épitési IAlkalmazhaté A telek
2. |hasznalat Legkisebb Legnagyobb
3. Ep. |[Beépités modja [Rend |Szélessége |Mélysége (m) [Teriilete |Aktiv Beépitettsége |Utcai
Bvez elteté|(m) (m2) zbldfellilete (%)|(%) Epitménymagass
et S aga (m)
jele
4. Telepiiléskdzponti Vt-1 |Szabadon alld  |lakéh 20 35 720 40 7,5-12,5
vegyes (Sz) 'a_iz és 40
5. Vt-2 |Zartsoru (Z) |Entéz 15 30 450 40 40 4,5-75 **
2023 évi eloiras:
4. Telepiiléskdzpont terlilet épitési dvezetei
A B c D E F G
1 Epitési Beépités Epiiletmagassag Beépitettség Az Ujonnan Zoldfeliilet legkisebb)
dvezet modja megengedett legnagyobb| megengedett legnagyobb kialakithato telek legkisebb mértéke (%)
jele meértéke (m) * meértéke (%) teriilete (m?) szélessége/
mélysége (m)
2 Vt-1 szabadon allo 12,5 40 720 18/30 25
3 Vt-2 zartsord 75 40 450 15/30 30
4 Vt-3 zartsord 12,5 60 450 15/30 20
5 Vt-4 oldalhatéron allo 75 40 450 18/- 30
6 Vt-5 szabadon alld 55 80 320 -/- 10
* = kivétel a templom épllete, mely esetén az éplletmagassag a torony mértékével ndvelhetd.
Tervezett eloiras:
4. Telepiiléskozpont teriilet épitési 6vezetei
A B C D E F G
1 | Epitési Beépités Epiiletmagassag| Beépitettség Az Gjonnan Zoldfeliilet
Gvezet modja megengedett megengedett kialakithaté telek legkisebb
jele legnagvobb legnagyobb legkisebb mértéke (%)
R " S 5 N . :
meértéke (m) merteke (%) | (oriilete (m?)| szélessége/
mélysége (m)
2 Vit-1 szabadon allo 12:5 40 720 18/30 25
3 Vit-2 zartsoru Tfie] 40 450 15/30 30
4 V-3 zartsoru 12.5 60 450 15/30 20
5 Vt-4 oldalhataron allo 75 40 450 16/- 30
6 Vt-5 szabadon allo 555 80 320 -/- 10
T Vt-6 zartsoru 7. 80 320 -/~ 10
*

A tervezett cél elérése érdekében a szabalyozasi terv modositasa sziikséges.
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Az épitési mod zartsorura torténd modositasaval alkalmazni sziikséges HESZ 20. § el6irdsait. miszerint:

“20. Az épiteési telkek zartsoru beépitésének kiegészito szabdlyai
20. §

(1) A zartsoru beépitési moddal szabalyozott épitési dvezet teriiletén, ha a szomszédos telkeken az
épiiletek az utcavonalon helyezkednek el, az épiiletet kozéjiik az utcavonalra kell elhelyezni, a
telekhataron tiizfalas kialakitassal és az alabbi kovetelmények betartasaval:

a)  uj épiiletben létesitett foldszinti iizlet esetén annak padlomagassdga legfeljebb 30 cm,

b)  utcavonali foldszinti lakas foldszinti padlomagassaga legalabb 1,00 méter legyen.

(2) Ha a telek utcavonala végig nem keriil beépitésre, akkora szomszédos telekhatartol legalabb 4,0 m
es legfeljebb 6,0 méter széles épiiletkozt kell hagyni, és az utca fel6l az épiiletkozt legalabb 2,5 méter
magas kapuépitménnyel kell zarni.

(3) Saroktelek beépitettsege az Lk-2, Vt-2 és Vt-3 jelii épitési ovezetekben a 3. mellékletben foglaltaktol
eltéréen tovabbi 10 szdzalékponttal novelheto, de a telekésszevonassal ujonnan alakitott teleknél a
kedvezmény csak az eredeti saroktelek részre, de legfeljebb a kialakithato telek legkisebb teriiletének
kétszeresére érvényesitheto az eloirt zoldfeliileti fedettség 5 szazalékponttal torténd csokkentése mellett.

(4) Ha a kozvetleniil szomszédos telkek egyikén az épiilet az utcavonalon, mig a madsikon elokert
kialakitasaval all, ugy az utcavonalra kell az épiiletet elhelyezni, mely az eldkertes telepitésii épiilet felol
visszaléphet 1/3 hosszban az utcavonaltol maximum 3,0 méterre. A visszalépés helyén kerités nem
épitheto.

(5) A 4,0 méter vagy annal nagyobb épiiletkoz megléte, biztositisa esetében az épiiletkozt hatarolo

épiilet hatarfalan huzamos emberi tartozkodasra alkalmas helyiség nyilasa is nyilhat.”

A tervezési teriilet elokert szempontjabol vizsgalva megallapithatd, hogy a teriilet északi részén a 4,5
méter mélységli eldkert a jellemzd. A tomb déli részén a 3 méter mély eldkert a jellemzd, mig az Gjabb
épitésii tarsashazak eldkert nélkiil keriiletek telepitésre.
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Eldkert vizsgalat. Forras: E-kozmii

Mivel a tervezési teriilet elékertméret szempontjabol nem egységes, fontos a HESZ 20. § el8irasainak
tervezési teriiletre torténd értelemzése. Az eldiras tartalmazza a minkét oldalon eldkert nélkiili és ez
egyik oldalon elékert nélkiil és masok oldalon eldkertes épitési hely szabalyait, de nem tartalmazza a
tombben egyébként jellemzé mindkét oldalon eldkertes épitési hely szabéalyat. A szabaly hianyaban az

elokert mértéke nem allapithatdé meg egyértelmiien, ezért a tervezési teriilet vonatkozdsdban j
kiegészitd eldiras keriil bevezetésre.

(6) Pozsar Gyula utca — Nyil utca — Liget utca és Malom utca altal hatérolt tertileten a Vt-6 jelli épitési
ovezet esetén, ha a kozvetleniil szomszédos mindkét telken az épiilet eldkert kialakitasaval all, ugy az
épliletet 3 méterre az utca vonalatol visszahtizva kell elhelyezni.
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Tajrendezési alatamaszto szakdgi munkarész

A hatélyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz kapcsolodd alatamasztd szakagi munkarész modositasa jelen
eljaras sordn nem valt sziikségesse.

A tervezési teriilet nem képezi részét 6koldgia haldzatnak, nem Natura 2000 védettségii teriilet, nem ex-
lege védett és nem taldlhatd rajta védett természeti érték. Adatszolgéltatas alapjdn nem természeti

terilet.

természeti teriiletek

.memzetl park

[tajwédelmi karzet

.természet\rédelmi terllat

B természeti emigk

Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi teriilletek
(spa)

]

Natura 2000 kiilonleges természetmegorzési
teriiletek {SAC)

[ magteriilet Bvezete

[ ckolégiai falyosd dvezete

[ puffertertlet Gvezete
Fildrészlet-hatarok (nem hiteles?)

Helyrajzi szamok (nem hitelest)

Orszaghatar

Orszagos jelentiségii, egyedi jogszaballyal védett

Orszagos Okoldgiai Haldzat (aktualis munkaallomany)

01673

016/10a

ofe

01817102

0186/10

186"

087 | 086

0488

1046/4

467

104671

05523

114

08/5 /1

08/9

O8/10

1281

0181719

07/78)

OfR1f4) 176/7
0] 76l

0181720 16

017119

Erdészet:

Erdészeti informacios rendszer szerint nyilvantartott erdd tervezési teriileten nem talalhato.

Tervezési teriilet természetvédelmi érintettsége. Forrds: TIR
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Nyilvantartott erdok elhelyezkedése Forras: Erdészeti Informdcios rendszer

Kornyezetalakitasi alatamaszto szakdgi munkarész

Orokségvédelem, telepiiléskép:

A tervezési teriileten beliil miiemlék nem talalhato.

A tervezési teriilet nem érintett miemléki kornyezettel, helyi egyedi védett épiilettel és régészeti

lel6hellyel. A tényleges modositdsok ezeket nem érintik. A moddositds nem érinti a vilagorokségi
teriiletet.
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Tervezési teriilet régészeti érintettsége. Forras: Internet

A Varos a
- 91/2017. (XI1.20.) Kt. hatarozattal elfogadott Téglas Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel,

valamint
Téglas Véros telepiilésképének védelmérdl szolo 16/2017. (XI1.21.) 6nk. rendelettel rendelkezik.

Orszagosan, helyileg védett épiilet nem taldlhaté a modositdssal érintett teriileten, és annak

kornyezetében.

A Telepiiléskéi Arculti Kézikonyvvel, valamint a Telepiiléskép védelmi rendelettel valo 6sszhang
vizsgélata targyi modositasanal nem relevans.
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Kozlekedési alatamaszto szakagi munkarész
Az ingatlan meglévd kozlekedési kapcsolatai nem valtoznak, ezért a hatdlyos telepiilésrendezési
eszk6zokhoz készitett alatdmasztd szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségesse.

Hirkozlési (tavkozlés, miisorszords) alatamaszto szakagi munkarész

A telepiilésen meglévd vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési halézatok a fejlesztések kapcsan
felmeriild igényeket is ki tudjak elégiteni, ezért a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz készitett
alatdmasztod szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségessé.

Kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) aldatamaszto szakagi munkarész

A tervezési teriilet kozteriiletei felol minden kdzmiivel ellatott, beépitett teriilet. A modositads olyan
tobblet kozmii igénnyel nem jar, mely a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz készitett alatdmaszto
szakagi munkarész modositasat sziikségessé tenné.

Hirkdzlés
Szénhidrogén
Tavhé
Villamos energia
Vizellatas

Vizelvezetés
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Kozmiivek. Forrads: E-kézmii
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A modositas teriiletrendezési tervvel valo osszhang vizsgalata

Figyelembe veendd magasabb szintii teriiletrendezési tervek:

- a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl (MoTrT) és

- a 3/2020. (VL. 29.) HBM Onkorményzat kdzgytilésének rendeletével jovéhagyott Hajda-Bihar
Megye Teriiletrendezési terv (MTrT).

A telepiilésre jelenleg a kovetkezo telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:
- 104/2023. (X1.16.) KT hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leiras.
- 19/2023. (XI.16.) szamu rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A modositasi cél elérése teriiletfelhasznalas valtozassal nem jar egyiitt.

Telepiiles kozigazgatdasi teriiletére vonatkozo kivonat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési terverol (MoTrT) Az orszag szerkezeti tervébdl, jelmagyardzattal:
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Vizi |étesitmények

m VTT-térozd (meglévd)
m VTT-tarozo (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozd (meglévé)

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo (tervezett)

A Kiemelt jelent&ség vizi épitmény (meglévs)

Orszagos jelentéségl csatorna (meglévd)
Orszagos jelentéségl csatorna (tervezett)

Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

a

Elsérendl arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladekgazdalkodasi létesitmenyek

* Veszélyeshulladék-lerakd (meglévd)
* Veszélyeshulladék-égetédmi (meglévd)
& Radioaktivhulladék-tarolé (meglévé)

Alaptérképi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

Teleplilés kbzigazgatasi hatéra

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak
- Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

e  Gyorsforgalmi Gt (meglév8)
e  Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
— Féat (meglévd)
e F&at (tervezett)
T Nagysebesséq vasttvonal (tervezett)
[ Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (meglévd)
oo Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya (tervezett)
Nemzetkézi kereskedelmi repulétér (meglévé)
Kozds felhasznalasu katonai és polgari
&8 repulétérré fejleszthetd repulétér (meglévd)
QOrszagos kerékparutvonal
Orszagos kikété (meglévd)
Hatarkikotd (meglévs)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

A tervezési teriilet telepiilési térség.

Atomerdmd (meglévd)
Atomerémiui (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképesséql erémi (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erémi (tervezett)

750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Féldgazszallitd vezeték (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Ké&olajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

A modositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése.
A tervezett modositas nincs hatassal az orszagos jelentoségii infrastruktura térbeli rendjére, nem
iitkozik térségi teriiletfelhasznalasi vagy ovezeti szabalyokba.

A tervezett modositas nincs hatassal

és nem is iranyul a 4/1-9. és 4/11. mellékletekben szereplé

orszagos miuszaki infrastruktura-halozatok elemei és egyedi épitményei, valamint a 4/10. melléklet
1. pontjaban szerepléo VI T-tarozok meghatarozasara, kijelolésére!
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Telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozo kivonat Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Tervébol,
jelmagyarazattal:

A tervezési teriilet telepiilési térség.

Mivel nem torténik telepiilésszerkezeti terv modositas, ennek okan tovabbi teriiletrendezési terv igazolas
nem torténik.
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT

Térsegi teriiletfelhasznalasi kategdriak
B Erdogazdalkodasi tarsag

Mezigazdasaai térsén

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség
Teleplilésiendszer elemei
.' Regionalis térszervert kiizpont
D Térségi térszervezd kilzpont
TERSEGI JELENTOSEGU o
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EFITMENYEK

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Gyorstorgalmi Ut
= Megiévi
== Tervezett

Fourt

| — Megiévs

—— Trvazath
Térségi szerepll sszekito Ot
s Meglevi

- Tervezstt
Mellékit
— Meglévi egyéb mellékit

Tervezett egyéh mellékdit

Kizdti hid

1 Meglévi
Kozl hataratkeld
* Meglésld
+ Tervezeft
MNagysebességl vasltvonal
== Tervezett
Egyéh orszagos thrzshalozati vasuti palya
== ey
Orszagos vasuti mellékvonal
—= Meglévi
=== Tervezett
WVaslti hataratkeld
® Maglévs
Memzetkozi kereskedelmi replilGtér
Meghévil
Orszagos kerékparutvonal
= s Meglévi
—— Tervezelt
Térségi kerékparitvonal
o Meglevd térségi kerékparutvonal
—— Tervezett bérségi kerdkpdritvonal
Kompatkeldhely
- Meglévli
Térségi logisztikai kiizpont
| Meglévi terségi logisztikal kizpant
1| Tervezett térségi logisztikai kozpont

Energetikai haldzatok és egyéh épitmények
5-50 MW névleges teljesitdképességll erémil
E Meglévh

E Terupzart

S50MW vagy annal nagyobb névieges teljesitiképességll erémil
[E] Megiév
Koolajszallito vezetek
— Meglévd
Foldgazszallitd vezerdk
— Meglévd
Fildgazelosztd vereték
— = Meglévi
Termekvezetek
Megigvh
750 kV-0s Atvitell haldzati tvvezeték
— Meqlévi
400 kV-os Stviteli hdldzati thvvezeték
— Meglév
v Tryerell
220 kV-os Atvitell hdldzati tdvvezeték
— Mg;lé-,:ﬁ
Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat
—— Meglévi
= Tervezell
Atvitelt befolyasold 132 kv-os elosztd haldzat
— Tervezett
\izi létesitmények
Elstrendi arvizvedelmi fovédvonal
— Megleéwvi
Orszagos jelentdségll csatormna
— Meglfuii
Térségi csatormna
= = Megléwi
— Tervezett
Orszégos vizkar-elharitisi céll tirozd
EE Megléwi
VT T-tarozo
{5 Tervezett
1 millid m3-t meghalado térfogatl vizkar-elharitasi céld tarozo
[T Meglévd
Kiemelt jelentdségll vizi épitmény
[&] Meglev
Hulladekgazdalkodas
Térségi hulladékkezeld
H' Meglévd térsegi hulladékkezeld
Veszélyeshulladék lerakd
P Megievi
ALAPTERKEPI ELEMEK
[1 Orszaghatar
Telepiilés kiiFigargatasi hatara
[ 71 Megvehatar
Térsagi repuldtér
N Meglevd terssgi replldbér
o Tervezett térségi repllotér




TELEPULESSZERKEZETI TERV BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENY, A
KELETKEZETT ERTEKTOBBLET KESOBBI FELHASZNALHATOSAGA

A magyar épitészetrdl szol6 C. torvény (a tovabbiakban: Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pont értelmében az
ujonnan beépitésre szant terliletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.

Nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, ezért biologiai aktivitas érték potlasa nem
sziikséges.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

Nem torténik j beépitésre szant teriilet kijelolése.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
Orszagosan, helyileg védett épiilet nem taldlhatdé a modositassal érintett teriileteken, és annak
kornyezetében sem. Legkdzelebbi védett épiilet a fejlesztési teriilettdl tavolabb, a telepiilés belteriiletén
talalhato.

A tervezési teriileten belill régészeti teriileti érintettség - a rendelkezésre 4llo6 adatok alapjan — nem
talalhato.

JAVASOLT HESZ ELOIRAS

Alaprendelet 20. §-a kovetkezo (6) bekezdéssel egésziil ki:

(6) Pozsar Gyula utca — Nyil utca — Liget utca ¢s Malom utca altal hatérolt teriileten a Vt-6 jeli épitési
ovezet esetén, ha a kozvetleniil szomszédos mindkét telken az épiilet eldkert kialakitasaval all, tgy az
épiiletet 3 méterre az utca vonalatol visszahuzva kell elhelyezni.
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JAVASOLT SZABALYOZASI TERV
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Tervezési teriilet lehatdrolasa (tervezési teriilet): Liget utca — Sipos
Sandor utca — Erdo utca és 100 szamu Budapest-Zahony vasutvonal dltal
4. modositas hatarolt tomb.

Tervezett modositisi cél: a tervezési teriileten beliil meglévo
utszabalyozds pontositdsa.

A RENDEZES ALA VONT TERULET (TERVEZESI TERULET) BEMUTATASA

ey,

TR ERR Loy

Modositasi teriilet telepiilésen beliili helye. Forras: Google Earth

A modositassal érintett teriilet az igazgatasi teriilet belteriileti részének keleti oldalan, kiil- és belteriilet
hatéaran talalhato.

Rendezés alad vont teriilet (tervezési teriilet): Liget utca — Sipos Sandor utca — Erdd utca és 100 szdmu
Budapest-Zahony vasutvonal altal hatarolt tomb.

Tervezett modositas: A tervezési teriileten beliil meglévo utszabalyozas pontositasa.
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Modositasi teriilet telepiilésen beliili helye. Forras: Google Earth

Ténylegesen érinett ingatlan a tervezési teriileten beliil a 0163/7 hrsz-0 ingatlan.
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Tervezési teriilet. Forras: E-Kozmii
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0163/7a

Moddositassal érintett ingatlan alaptérképe. Forras: E-kézmii

Az érintett 0163/7 hrsz-u kiilteriileti ingatlan ,,a” jelt alrészlete erdd mivelési agu, ,,b” jeli alrészlete
legelé mivelési agu ,.c” jeli alrészlete erdd miiveldsi agu. A ,,b” jelll alrészleten 2 db kdzépfesziiltségii
elosztd szabadvezeték halad.

Az ingatlanon keresztiil szénhidrogén eloszto vezeték halad.

Az ,a” jeli alrészleten Ut szolgalom talhatd. Valdsagban a szolgalmi ut nem létezik, mellette 1€vo
nyomvonalat hasznalnak.
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Elektromos hdlozat. Forrds: E-kdzmii

Utszakasz jelentésége az, hogy kapcsolatot biztosit 258/10 hrsz-t Erdd utca és a 257 hrsz-a Fenyves

utca kozott.

- - -
=

Cr
I

Kozlekedési kapcsolat. Forrds: KIRA
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Az 4tkoté utszakasz észak-déli része a 258/12 és 258/6 hrsz-i ingatlanokon, mint nem kiépitett
kozlekedési teriilet, rendelkezésre 4ll. A moddositdas sordn a szolgalmi Ut helyett a meglévd
nyomvonalhoz illeszked6en a 0163/7 hrsz-u ingatlanrol kiszabalyozésra keriil a meglévo telekhatarokkal
parhuzamosan kelet-nyugati iranyban 12 méter szabalyozasi szélességli kozlekedési teriilet az
Osszekottetés biztositasra.

P L

-u ingatlanok. Forrds: Sajat foto.

258/12 és 258/6 hrsz

Kelet-Nyugati utszakasz. Forras: Sajat foto.
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Fenyves utca. Forras: Sajat foto.

A meglévo nyomvonal nem kiépitett homok t. Az 6nkorményzat az atkotd Gtszakasz kiépitést tervezi.

Tervezett modositas bemutatdsa:

A modositas soran 12 méter szabalyozasi szélességli kozlekedési teriilet keriil kiszabalyozasra 258/10
hrsz-0 Erd6 utca és a 257 hrsz-01 Fenyves utca kozott.
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A teriiletre vonatkozo hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivonat




Jelmagyarazat
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D Kiidnieges leriietek dverata:
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- Kegyeleli park lediel [Ko-Kagy) |
- Rekredeits o4l kizleriel [Ko-Rek] — | — Cyrdorgal O [aukpdlya, audl
- VAo siee me et Tamiel (Ko-vi)| ]
1 . ’ .
Burkoll vagy Ideitolt karteriet (Ko-8kt) — Fo0l & orshoos melldiin (1. &3 0. rendd)
— | ————  Hehi gyt
| "
K18 Npdiyds kb deke a4 leie (KO B e

-

KA omdabkiral deme [Ou-F) _O_

Kasgamaths hakirvanal —G—

_@_ K rein G ezt csamépont
—O_ Fonlasabl sdnten kereater Sdés
_G_ Sdnlbeni vasili kereslenabs

et —  Balferdieli hatérvona = i ST
______ R - — Tele i Kllerdiel aovéb Gt - FS adkutak
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A hatalyos telepiilésszerkezeti terven az ingatlan k6zjoléti (rekreacids) célu erddteriilet (Ek) besoroléas.
A tervezett kozlekedési teriilet nem telepiilésszerkezeti jelentdségli, ezért ennek telepiilésszerkezeti

terven torténd abrazolasa nem sziikséges.
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A szabalyozasi terv alapjan a 0163/7 hrsz-u ingatlan érintett része részben kozuti fOhaldzat elemei
kozlekedési teriilet, kozati mellékuthalozat teriilet (Kou-M) ovezet, részben kozjoléti (rekreacios) célu
erotertilet (Ek).

83



Hatalyos HESZ tervezési teriiletre vonatkozo kivonata

38. Kozuti mellékuthalozat teriilet (Kou-M)

38. § (1) A Kou-M d6vezet terllete a kiszolgald (laké) utak, ezek csomopontjainak, mutargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint
parkolok, kerékparos és gyalogos infra-struktura elemek, kdzuti-vasuti palyak, iparvaganyok, kézmia és hirkozlési épitmények, tovéabba lzemi
létesitmények és zoldfellileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A Kbu-M dvezet teriiletén az (1) bekezdes szerinti épitményeken til elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo, valamint a teriiletet igénybe vevék
ellatasat szolgalo iroda, kereskedelmi, szolgaltatd (kiveve onalld szallashely) és raktar épiilet.

(3) Az dvezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot.

45. Kdzjoleti erdoteriiletek (Ek) részletes elbirasai

45.§ (1) Az Ek dvezetbe a k&zjoléti célt szolgald, rekreaciot, pihenést és szabadidds tevékenységet biztositd célokat szolgald meglévd és
tervezett erddteriiletek tartoznak.

(2) Az Ek dvezet teriiletén a kdzjoléti rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhetdk el. Klildndsen:

a) szabadidd eltdliést, a rekreaciot, a pihenest és a testedzest szolgald sport épitmeények,

b) kulturalis és ismeretterjesztési célu épitmények, erdei kilatd, kalandpark és kdtélpalya,

c) a teriilet fenntartasahoz szolgald épitmények,

d) erdd és vadgazdalkodasi célu epiiletek és

e) kdzlekedési és kézmilépitmények.

(3) Az Ek dvezetbe legfelijebb 5%-0s beépitetiséggel helyezhetdk el az épiiletek és az épliletmagassag értéke legfeljebb 6,0 m, mely magassagi

korlat az erdei kilatéra nem vonatkozik.

Az 0j kozlekedési teriilet kiszabalyozasahoz HESZ eléirasainak modositisa nem sziikséges

A tervezett cél elérése érdekében a szabalyozasi terv modositasa sziikséges.

Tdjrendezési alatamaszto szakdgi munkarésg

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz kapcsolodo alatamasztd szakagi munkarész modositasa jelen
eljaras soran nem valt sziikségessé.

A tervezési teriilet nem képezi részét okologia halozatnak, nem Natura 2000 védettségii teriilet, nem ex-
lege védett és nem taldlhatd rajta védett természeti érték. Adatszolgéltatds alapjan nem természeti
tertilet.
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Tervezési teriilet természetvédelmi érintettsége. Forrds: TIR

Erdészet:
Erdészeti informacids rendszer szerint nyilvantartott erdd érinti az ingatlant 88/N jellel, magantulajdonu
faanyagtermeld erdd, nem védett.

Nyilvantartott erdok elhelyezkedése Forras: Erdészeti Informdcios rendszer

A modositas soran a meglévd kozlekedési teriilet keriil athelyezésre. Az ingatlan Gvezeti besorolasa
valtozatlan marad.
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Kornyezetalakitdsi alatamaszto szakdgi munkarész

Orokségvédelem, telepiiléskép:

A tervezési terlileten beliil mliemlék nem talalhato.

A tervezési teriilet nem érintett miiemléki kdrnyezettel, helyi egyedi védett épiilettel. A tervezéi teriiletet
kér régészeti leldhely érinti 40750 és 59200 szammal. A lel6helyek szabalyozési terven fel vannak
tiintetve. A tényleges modositasok ezeket nem érintik. A modositds nem érinti a vilagorokségi tertiletet.
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Tervezési teriilet régészeti érintettsége. Forras: Internet
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A Viaros a

- 91/2017. (XI1.20.) Kt. hatarozattal elfogadott Téglas Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel,
valamint

- Téglas Varos telepiilésképének védelmérdl szolo 16/2017. (XI1.21.) 6nk. rendelettel rendelkezik.

Orszagosan, helyileg védett épiilet nem taldlhaté a modositassal érintett teriileten, és annak
kornyezetében.

A Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel, valamint a Telepiiléskép védelmi rendelettel valé 6sszhang vizsgélata
targyi modositasanal nem relevans.

Kozlekedési alatamaszto szakdgi munkarész

Az ingatlan meglévé kozlekedési kapcsolatai alapvetden, ezért a hatalyos telepiilésrendezési
eszk6zokhoz készitett alatdmasztd szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségesseé.

A tervezett 1j kozlekedési teriilet az OTEK 26. § eldirasai szerint kiszolgalé utként 12 m szabalyozasi
szelességgel keriilt tervezésre.

Hirkozlési (tavkozlés, miisorszords) alatamaszto szakdagi munkarész

A telepiilésen meglévd vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési hdlozatok a fejlesztések kapcsan
felmertiilé igényeket is ki tudjak elégiteni, ezért a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz készitett
alatamasztd szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségessé.

Kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) alatamaszto szakdagi munkarész

A tervezési teriilet kozteriiletei feldl részben kozmiivel ellatott, mivel nem beépitésre szant ezért nem
jelentkezik kézmiivesesei igény. A modositas olyan tobblet kozmii igénnyel nem jar, mely a hatélyos
telepiilésrendezési eszk6zokhoz készitett alatdmasztd szakdgi munkarész modositasat sziikségessé tenné.

Az ¢érintett 0163/7 hrsz-u kiilteriileti ingatlan ,b” jeli alrészleten 2 db kozépfesziiltségli eloszto
szabadvezeték halad Az ingatlanon keresztben kisfesziiltségii foldkabel halad.

Az ingatlanon keresztiil szénhidrogén eloszto vezeték halad.
A tervezett it nyomvonalan ivoviz vezeték halad.

Az atviteli vezetékeket a modositas és a tervezett Gitépités nem érinti.
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A modositas teriiletrendezési tervvel valo 6sszhang vizsgalata

Figyelembe veendo magasabb szintii teriiletrendezési tervek:

- a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl (MoTrT) és

- a 3/2020. (V1. 29.) HBM Onkormanyzat kdzgytilésének rendeletével jovahagyott Hajdi-Bihar
Megye Terliletrendezési terv (MTrT).

A telepiilésre jelenleg a kovetkezo telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
- 104/2023. (X1.16.) KT hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leiras.
- 19/2023. (X1.16.) szamu rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A modositasi cél elérése teriiletfelhasznalas valtozassal nem jar egyiitt.

Telepiilés kozigazgatdsi teriiletére vonatkozo kivonat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési terverol (MoTrT) Az orszag szerkezeti tervebol, jelmagyardzattal:

& &
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'l_

=

89



Vizi |étesitmények
% VTT-tarozé (meglévd)
m VTT-tarozé (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi cél tarozd (meglévsd)

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo (tervezett)

A Kiemelt jelent8ségl vizi épitmény (meglévs)

Orszagos jelentéségii csatorna (meglévé)

e Orszagos jelentéségi csatorna (tervezett)
—_— Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (meglévd)
e Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-leraksd (meglévd)
* Veszélyeshulladék-égetémi (megléve)
& Radioaktivhulladék-tarolé (meglévs)

Alaptérképi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

Telepllés kozigazgatasi hatara

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térseg
Mez&gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

= Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
— Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
— Fé&at (meglévs)
ey Féit (tervezett)
s Nagysebesséqgil vasatvonal (tervezett)
oD Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévd)
S Egyéb orszagos térzshalézati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkdzi kereskedelmi repiilétér (meglévd)
K&z6s felhasznaldsu katonai és polgéri
& repilétérré fejleszthetd repllétér (meglévd)
Orszagos kerékparutvonal
Orszagos kikétd (megléve)
Hatarkikotd (megléve)

Energetikai haldzatok és egyedi épitmények

S
&

AERREE NI

A tervezési teriilet telepiilési térség.

Atomer&md (meglévd)
Atomerému (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erémi (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb
névleges teljesitéképességl er6md (tervezett)

750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
Féldgazszallitd vezeték (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Ké&olajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévs)

A modositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése.
A tervezett modositas nincs hatassal az orszagos jelentoségii infrastruktura térbeli rendjére, nem
iitkozik térségi teriiletfelhasznalasi vagy ovezeti szabalyokba.

A tervezett modositas nincs hatassal

és nem is iranyul a 4/1-9. és 4/11. mellékletekben szereplo

orszagos miiszaki infrastruktira-haléozatok elemei és egyedi épitményei, valamint a 4/10. melléklet
1. pontjaban szereplo VTT-tarozok meghatarozasara, kijelolésére!
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Telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozo kivonat Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Tervebdl,
jelmagyardzattal:

A tervezési teriilet telepiilési térség.

Mivel nem torténik telepiilésszerkezeti terv modositas, ennek okéan tovabbi teriiletrendezési terv igazolas
nem torténik.
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT
Térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak
BN Erdoogazdalkodasi térség
Meziigazdasdai térség
Vizgazdalkodasi térseég
Telepiilési térség
Telepllésrendszer elemei
. Regiondlis térszerverd kiizpont
@ Térségi térszervezd kizpont
TERSEGI JELENTOSEGU
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EFITMENYEK
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Ot
== Meglévi
== Teryezett
Folt
— Meglévi
—— Tarvizatt
Térségi szerepll Hsszekitd Ot
s Meglévi
- Tervezett
Mellékit
— Meglévi egyeb mellékit
Terverett egyéb mellékit
Kozt hid
1 Meglevi
Kzl hataratkeld
* Meglévd
*+ Tervezett
Magysebességil vaslitvonal
=== Tervezet
Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya
== Mgyl
Orszagos vasiti mellékvonal
— Meglévi

| === Tervazett

Vasiti hataratkeld
# Meglévts
Nemzetktzl kereskedelmi repllotér
] Megiévis
Orszagos kerékparatvonal
s Meglévi
—— Tervezett
Terségi kerékpanitvonal
Megléyd térségi kerékparoteonal
—— Tervezett térségi kerékparitvonal
Kompatkelchely
™ Meglévi
Térségi logisztikai kdzpont
| Meglevt térséqi logisztikai kozpont
u | Tervezett térségi logisztikai kozpont

Energetikai haldzatok és egyéb épitmények
5-50 MW névleges teljesitéképességll eromil
E' Meglévd

E Teruprert

SOMW vagy anndl nagyobb névleges teljesitképesséali erémil

Meglévd
Koolajszallitd vezetek
— Meglévd
Foldgazazallitd vezetdk
— Meglévd
Féldgazelosztd veraték
— = Meglévi
Termékvezetak
Megiévh
750 kV-os atvitell haldzati tavvezeték
— Meghivd
400 kV-os Atviteli haldzati tavvezeték
— Megléwi
weme Tippypzell
220 kV-os atvitell haldzati tvvezeték
—a ﬂggl.é-.r&
Térsegi ellatast biztosito 132 kV-os eloszio halozat
— Meglévd
= Tervezell
Atvitelt befolyésold 132 kV-os elosztd hélozat
— Tervezelt
Vizi létesitmények
Elstrendu arvizvedelmi fovedvonal
— Meglevi
Orszagos jelentéségll csatorna
— Meqléuhi
Térségi csatoma
— = Meglévi
— Tervezett
Orszégos vizkar-elharitasi céll tarozd
EE Meglevd
VTT-tarozo
{5 Tervezett

1 millié m3-t meghaladd térfogatl vizkar-elharitasi céll tarozd

[T Megléwd

Kiemelt jelentségl vizi épitmény
[&] megiev
Hulladékgazdalkodas

Térségi hulladékkezald

H' Meglévd térségi hulladékkerald
Veszelyeshulladék lerako

M Megiévd

ALAPTERKEPI ELEMEK
-1 Orszaghatar

Telepiiles kizigargatasi hatara

[ 71 Megyvehatar

Térségi repilotér

' Meglevd tersagi replldtér

' Tervezett téreéoi repildrér




TELEPULESSZERKEZETI TERV BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENY, A
KELETKEZETT ERTEKTOBBLET KESOBBI FELHASZNALHATOSAGA

A magyar épitészetrol sz6ld C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 8. § (3) bekezdés b) pont értelmében
az ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi terliletének
biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.

Nem torténik aj beépitésre szant teriilet kijelolése, ezért biologiai aktivitas érték potlasa nem
sziikséges.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

A 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet eldirdsai szerint:

,78/D. § (4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és modositisa soran nem minosiil uj beépitésre szant
teriilet kijelolésnek

a) az olyan épitési ovezetbe sorolas, amelyet a 2021. julius 1-jét megelézéen hatalyos szabalyok alapjan
keésziilt telepiilésszerkezeti terv mar beépitésre szant teriiletként hatdrozott meg, azzal, hogy a helyi
épitesi szabdlyzat készitése, modositasa soran igazolni kell, hogy a telepiilésszerkezeti terv készitésekor
teljesitették a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott teriiletrendezési
kovetelményeket — ideértve a taj- és természetvédelmi teriileti 6vezetek lehatdaroldasat és az ovezetre
vonatkozo szabalyokat —, valamint a telepiilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi
jogszabalyoknak,

b) ha a kozut elhelyezése céljara szolgdlo teriilet szabalyozdsi szélességének csékkentése miatt novekszik
a beépitheto teriilet nagysdga,

¢) a telepiilésszerkezetet meghatdarozo infrastrukturanak nem mindsiilo kiszolgadlo ut, mezogazdasagi
ut, kerékparut és gyalogut megsziinése vagy teriiletének csékkenése abban az esetben sem, ha az a
telepiilésszerkezeti terven dabrazoldsra keriilt.”

A megsziino és tervezett koziati fohalozat elemei kozlekedési teriilet, kozuti mellékuthalozat teriilet
(Kou-M) ovezet. nem szerkezeti jelentoségu elem, ezért nem torténik uj beépitésre szant teriilet
kijelolése, ezért a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018.
évi CXXXIX. torvény 12. § eloirasainak teljesiilésére vonatkozo nyilatkozat nem sziikséges.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Orszagosan, helyileg védett épiilet nem taldlhatd a modositassal érintett teriileteken, és annak
kornyezetében sem. Legkozelebbi védett épiilet a fejlesztési teriilettdl tavolabb, a telepiilés belteriiletén
talalhato.

A tervezéi teriiletet kér régészeti leldhely érinti 40750 és 59200 szammal. A lelhelyek szabalyozasi
terven fel vannak tlintetve. A tényleges modositasok ezeket nem érintik. Az teleptilésrendezési eszkoz
készitésénél 2023 ¢évben oOrokségvédelmi hatdstanulméany késziilt, mely jelen modositasnal is
felhasznalhato.
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Kivagat a ténylegesen érinett teriiletrol.
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5. modositas

Tervezesi teriilet lehatdaroldsa (tervezési teriilet): ijirosi utca — Tavasz
utca — 3890 hrsz-u és 4253/2 hrsz-u magdnat (tervezett észak-dél irany uj
utca) — 3867/2 hrsz-u és 3867/3 hrsz-u ingatlanokon tervezet uj utca dltal
hatarolt tomb.

Tervezett modositasi cél: kereskedelmi, szolgaltot gazdasdgai teriilet
kiterjedésének csokkentése.

A RENDEZES ALA VONT TERULET (TERVEZESI TERULET) BEMUTATASA
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Modositasi teriilet telepiilésen beliili helye. Forras: Google Earth

A modositassal érintett teriilet az igazgatasi teriilet belteriileti részén, a telepiilés belteriiletének déli

részén talalhato.

Rendezés ala vont teriilet (tervezési teriilet): Ujvarosi utca — Tavasz utca — 3890 hrsz-t és 4253/2 hrsz-u
maganut (tervezett észak-dél irdny uj utca) — 3867/2 hrsz-u és 3867/3 hrsz-u ingatlanokon tervezet uj

utca altal hatarolt tomb.

Tervezett modositas: Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet kiterjedésének csokkentése.
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Modositassal érinett ingatlanok az igazgatasi teriilet belteriileti részén, a telepiilés belteriiletének déli
részén talalhatoak.

i
. :E.

Rollerdoki (elektromos
roller szerviz)

e By 1
Anna Garden Bistro' @ ;

Modositasi teriilet telepiilésen beliili helye. Forras: Google Earth
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Tervezeési teriilet. Forrds: E-Kozmii

Ténylegesen a tervezési teriileten belill a médositassal a 3891 hrsz-u ingatlan érinett.




Erintett ingatlan Forrds: E-Kozmii

A 3891 hrsz-i ingatlan tulajdonosa kérelmezte az Onkormanyzatnal, hogy a targyi ingatlan északi
beépitettlen része atsoroldsra keriiljon kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezetbdl a
3889 hrsz-ti ingatlannal megegyezd kertvarosias lakoéteriiletbe. Hosszatdvon a tulajdonos a két
ingatlanrész 0sszevonasat tervezi.

A 3891 hrsz-0- ingatlanon lakoépiileten kiviil savanyito tizem épiiletei talalhatoak.

A helyszini szemle sordn megallapithato, hogy a telek északi részén talhatdo lakoépiilet
nyilaszarokiosztasa megfelel a TEKA 54. § (5) el$irasainak.

., Az épiiletnek a telek oldalhatdaran vagy attol 3,00 méteren beliil allo és a telekhatarral 60 foknal kisebb
szoget bezaro homlokzati falaban és a vizszintessel 30 foknal nagyobb széget bezaro, a telekhatar felé
lejté  tetofeliiletén csak nem huzamos tartozkodasra szolgdalo helyiség legalabb 1,80 m-es
parapetmagassagu és helyiségenkeént legfeljebb 1 db 0,80 m2 nyilo feliiletii ablaka lehet.”

A megfeleldség alapjan elvi lehetdség van olyan telekalakitds megvaldsitasara, mely utan a lakoépiilet
oldalhataron all6 beépitési mod szerinti épitési helyre keriil.
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Lakoépiilet 3889 hrsz-u ingatlan felé nézé homlokzata. Forras: Sajat foto

Lakoépiilet 3889 hrsz-u ingatlan felé nézé homlokzata. Forrds: Sajat foto
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Moddositasi teriilet alaptérképe. Forras: E-kézmii

A tervezési terliletet 4 db kozlekedési teriilet (utca) hatarolja, melybdl kettd kialakitott kettd tervezett.

Ujvarosi utca — Tavasz utca — 3890 hrsz-1i és 4253/2 hrsz-i magantt (tervezett észak-dél irany 1ij utca) —
3867/2 hrsz-u és 3867/3 hrsz-u ingatlanokon tervezet 0j utca.

Tervezett modositias bemutatdsa:

A 3891 hrsz-u ingatlan tulajdonosa kérelmezte az Onkormanyzatnal, hogy a targyi ingatlan északi
beépitettlen része atsorolasra keriiljon kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési dvezetbdl a
3889 hrsz-ti ingatlannal megegyezd kertvarosias lakoéteriiletbe. Hosszatdvon a tulajdonos a két

ingatlanrész 0sszevondsat tervezi.
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A 2023 évben készitett terv esetén szintén a tulajdonos kéréséére keriilt kertvarosias lako teriiletbol
kereskedelmi szolgaltato teriiletbe atsorolasra a teriiletrész.

A teriiletre vonatkozo hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivonat
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A hatalyos telepiilésszerkezeti terven a 3891 hrsz-u ingatlan kereskedelmi szolgaltatd teriilet (Gksz)
besorolasu.
Ennek részbeni médositasa sziikséges a tulajdonos kérésére.

A telepiilésszerkezeti terven a szabalyozasi tervtdl eltéréen tévesen, a 3889 hrsz-Ui ingatlan is
kereskedelmi szolgaltato teriilet (Gksz) besorolasti. Ennek javitasa sziikséges kertvarosias lakoteriilet (Lke)
teriiletre.

Valtozas részletes ismertetése

Modosités soran kereskedelmi szolgéltato teriilet (Gksz) teriiletfelhasznélas (3891 hrsz-u ingatlan északi
része) atsoroldsa torténik kertvéarosias lakoteriilet (Lke) teriiletfelhasznalasba 0,212 ha teriileten.
(Gksz—Lke).
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A modositasi javaslatok piros nyillal jeloltek. Valtozas terviap
Forras: Sajat szerkesztés

Telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges, azonban uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem
sziikséges.

Modositando a szerkezeti terv leiras 26. oldalan talalhato teriileti mérleg tablazat.
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4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Beépitésre szant teriilet

Megnevezés szinkod teriilet —
felhasznalas
kiterjedése (ha)
| Kiswirosias lakoteriilet (L&) [— 22,70
r Eertvarosias lakoteriilet (Lke) 263.40
Falusias lakoteriilet (Lf) 35,59
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vi) 24,29
| Intézmeén teriilet (Vi) 13,12
r Eereskedelmi szolzaltatd teriilet (Gksz) 74,02
Eaveb ipan gazdasag temilet [Lre) 311 50
Kiilonleges teriilet: - Sport és rekredcids teriilet (K-Sp)
475
Osszesen 769,29
Beépitésre nem szant teriilet
Megnevezés szinkad teriilet —
felhaszmalis
kiterjedése (ha)
Koziti fohalozat teriiletei (KOu-F) - 40 48
Katottpalyas (vasiti) kizlekedési létesitmenyek teriilete 16.96
(KOK)
Gazdasagi erdoteriilet (Eg) 543.84
Kézjoléti erditerilet (Ek) 139.67
Védelm rendeltetésii erdSterdilet (Ev) 137.93
Altalanos mezbgazdasdg teriilet (M4) 1461.24
Kertes mezdgardasagi teriilet (ME) 193.80
Korlitozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet (Mkor) 442 61
Vizgazdalkodisi teriiletek (V) 19.93
Kizpark (Zkp) 1,98
Kizkert (Zkk) 0,19
Természetkfzeli teriilet (Tk) 37,84
Burkolt vagzy fasitott kizteriilet (Kb-Bk) 1,43
Kiilonleges teriilet: - Relyeacios céli kijzteriilet (Kb-Fek)
- Kegyeleti park teriilet (Kb-Eegy)
- Megijulé energiaforras hasen —nak
céljara szolgdlsd teriilet (Kb-En) 2328
- Temetd teriilet (Kb-T)
- Varosiizemeltetési teriilet (Kb-Vii)
Osszesen 1063,01
Mindosszesen 383230
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A teriiletre vonatkozo hatdalyos helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv kivonat
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Szabalyozasi terv a tervezési teriiletet Lke-5 kertvarosias lakoéteriilet épitési Ovezetbe és Gksz-1
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési dvezetbe sorolja.
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Hatalyos HESZ tervezési teriiletre vonatkozé kivonata

30. Kertvarosias lakoteriiletek (Lke)

30.§ (1) A kertvarosias lakoteriilet (a tovabbiakban: Lke) laza beépitésii, dsszefliggd nagy kertes, legfeljebb négy dnallé rendeltetési egyseget
magaba foglald, 7,5 méteres beépitési magassagot meg nem haladd, elsésorban laké rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke épitési dvezetek terliletén az (1) bekezdes szerinti lako rendeltetésen kiviil

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas jellegd,

e) sport és

f) a kertvarosi lakoterllet sajatos hasznalatat nem korlatozo, attol védelmet nem igényld kézmidipari
rendeltetést tartalmazé épiilet helyezheté el.

(3) Az Lke épitési dvezetek terliletén nem helyezhetd el munkasszalld, izemanyagtolid és sportépitmeny.

(4) A (2) d) pont szerinti épiilet 2500 m? telekteriiletig legfeljebb 4 vendégszobat tartalmazhat.

(5) Az epitési helyen belilll a f6 rendeltetést kiszolgald, kiegészitd rendeltetések (kildndsen: gépkocsi és egyéb tarolo, kerti épitmény, hobbi,
barkadcsmihely és szabadidds tevékenységek épliletei) a fé rendeltetési épilet moégdtt helyezhetdk el és az igy beépitett terilet legfeljebb a telek
beépithetd terlletének 50%-a lehet.

(6) Az Lke épitési dvezetek terlletén lakasonként legfeljebb 2 db kerti tetd helyezhetd el.

(7) Az Lke épitesi dvezetek teriiletén sajat hasznalatu firdémedence csak épitési helyen beliil vagy hatso kertben helyezhetd el tovabba
elokertben hulladéktartaly-tarolo legfeljebb 4 m? alapteriilettel, a kerités részeként létesithetd.

(8) Az Lke épitési dvezetek teriiletén a rendeltetési egységenként biztositandd telekhanyad 400 m2. Nem lakds esetén minden megkezdett 80

m 2 netté szintteriilet egy rendeltetésnek mindsiil.

(9) Az Lke-5 épitési dvezetek teriletén épitési dvezeti mutatd szerinti kialakithatd telekteriilet méret betartdsa mellett szabalyozott eltérés
alkalmazasaval a kedvezdbb telepiilésképi illeszkedését biztositd esetekben az eldirt telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete a 13. § (3)
eléirasatol eltérden 15 %-al csékkenthetd.

(10) Az Lke épitési dvezetek teriiletén, oldalhatadron alld beépitési mdddal szabalyozott épitési dvezetek esetén az épitési hely egyik
hatarvonalanak az épitési telek északi, északkeleti vagy észak-nyugati oldalhataranak kell lennie. Ettél eltérni csak a telektdmb kialakult allapota
szerint lehetséges.

(11) Az épitési dvezetre meghatarozott kdzmivesités mertékét és maodjat a 4. melleklet hatarozza meg.

(12) Az Lke épitési évezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melleklet 2. pontja tartalmazza.

2. Kertvarosias lakoéteriilet épitési dvezetei

A B c D E F G
1 Epitési Beépités Epii a Beépi' &g dett Az Gjonnan Zobldfelilet legkisebb
ovezet médja legnagyobb mértéke (m) legnagyobb mértéke (%) kialakithato telek legkisebb mértéke (%)

jele teriilete (m?) szelessege/

mélysége (m)
2 Lke-1 oldalhataron allo 55 30 500 16/- 50
3 Lke-2 szabadon allé 7.0 35 350 -I- 45
4 Lke-3 Ikres 7.0 35 350 - 45
5 Lke-4 zartsord csoportos 75 35 1000 -~ 45
6 Lke-5 oldalhataron allo 55 30 600 14f- 50
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35. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)

35.§ (1) Az épitési dvezet elsésorban a nem jelentds zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi tevékenységi célu rendeltetést
tartalmazo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén nem jelentds zavard hatasl kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi tevékenységi céll és raktarozasi celd
épitmények, tovabba azok mikédéséhez szlikséges kiszolgald, kiegészitd rendeltetések céljara szolgald épitmények helyezhetdk el.

(3) A Gksz épitési tvezet teriiletén

a) onalld lakdépllet nem helyezhetd el,

b) egy telken, a gazdasagi tevékenységi céll éplileten belll kizardlag egy, a hasznald és a személyzet elhelyezését biztosito szolgalati és egy
tulajdonosi lakas alakithato ki. A szolgalati lakas legfeljebb 120 m2, a tulajdonosi legfeljebb 150 m 2 netté alapterliletl lehet.

c) a milkbdéshez sziikséges 6rzo-vedo éplilet legfeljebb 80 m2, mig a motor és kerékpar tarold legfeljebb 100 m 2netto szintteriiletil lehet.

(4) A (2) bekezdesen meghatarozott rendeltetéseken tul a kereskedelmi-gazdasagi szolgaltato teriilet sajatos épitési hasznalatat nem korlatozd,
attol nem igényld

a) iroda,

b) szocialis,

c) oktatasi,

d) sport és

e) Uzemanyagtoltd
rendeltetést tartalmazo épiilet is elhelyezhetd.

(5) A Gksz épitési dvezet teriiletén csak olyan rendeltetés és beépités megengedett, amely az érintett teriilethez csatlakozo, lakd rendeltetés
elhelyezését lehetéve tevd épitési dvezet terliletén a zajterhelési allapotot nem ndveli.

(6) Az épitési dvezetre meghatarozott kbzmilvesités mértékét és maodijat a 4. melléklet hatarozza meq.

(7) A Gksz épitési dvezetek szabalyozéasi hatarértékeit a 3. melleklet 7. pontja tartalmazza.

7. Kereskedelmi, - szolgaltatdé gazdasagi teriilet épitési dvezetei

A B c D E F G
1 Epitési Beépités Epiiletmagassag Beépitettség Az Ujonnan Zdldfeliilet legkisebb|
dvezet mddja megengedett legnagyobb|megengedett legnagyobb kialakithato telek legkisebt mértéke (%)
jele mértéke (m) * mértéke (%) teriilete (m?) szélessége/
mélysége (m)
2 Gksz-1 szabadon allo 7.5 40 1500 25f- 25
3 Gksz-2 szabadon allo 16,5 50 4000 30/- 20

*Az épliletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technoldgia pontszerl épitményrészek legfeljebb 5 méter értékkel novelhetd.
A HESZ eloirasok modositasa nem sziikséges.

Vialtozasok részletes ismertetése

A 3891 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa kérelmezte az Onkormanyzatnal, hogy a targyi ingatlan északi
beépitettlen része atsorolasra keriiljon kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet €pitési Gvezetbdl a
3889 hrsz-ti ingatlannal megegyezd kertvarosias lakoteriiletbe. Hosszitavon a tulajdonos a két
ingatlanrész 0sszevonasat tervezi.

Modositas soran kereskedelmi szolgaltatd teriilet (Gksz-1) épitési Ovezetli teriilet egy része atsorolasa
torténik kertvarosias lakotertilet (Lke-5) épitési 6vezetbe 0,212 ha teriileten.

A tervezett cél elérése érdekében a szabalyozasi terv modositasa sziikséges.
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Tadjrendezési alatamaszto szakdgi munkarész

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz kapcsolodo alatamasztd szakagi munkarész modositasa jelen
eljaras soran nem valt sziikségessé.

A tervezési teriilet nem képezi részét 6koldgia haldzatnak, nem Natura 2000 védettségii teriilet, nem ex-
lege védett és nem taldlhatd rajta védett természeti érték. Adatszolgaltatas alapjan nem természeti
teriilet.

Eﬁ;a 2000 kiilonleges madarvédelmi teriiletek hﬂﬂ I

Natura 2000 kiilénleges természetmegdrzési
teruletek (SAC)

W magteriilet Gvezete

[H koldgiai folyosi tvezete

[[] pufferteriilet ovezete
FE‘Idréalet-hah?mk (nem hiteles!)

Helyrajzi szamok (nem hiteles!)

‘Orszaghatar 0181:20
181/19

8613,
01862

Tervezési teriilet természetvédelmi érintettsége. Forrds: TIR
Erdészet:

Erdészeti informacids rendszer szerint nyilvantartott erdo tervezési terilleten nem talalhato.

Nyilvantartott erdok elhelyezkedése Forras: Erdészeti Informdacios rendszer
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Kornyezetalakitdsi alatamaszto szakdgi munkarész

Orokségvédelem, telepiiléskép:

A tervezési terlileten beliil mliemlék nem talalhato.

A tervezési teriilet nem érintett milemléki kornyezettel, helyi egyedi védett épiilettel és régészeti
lel6hellyel. A tényleges modositdsok ezeket nem érintik. A moddositds nem érinti a vilagorokségi
teriiletet.

A Varos a

- 91/2017. (XI1.20.) Kt. hatarozattal elfogadott Téglas Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel,
valamint

- Téglas Varos telepiilésképének védelmérdl szolo 16/2017. (XI1.21.) énk. rendelettel rendelkezik.

Orszagosan, helyileg védett épiilet nem taldlhaté a modositdssal érintett teriileten, és annak
kornyezetében.

A Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvvel, valamint a Telepiiléskép védelmi rendelettel vald sszhang vizsgalata
targyi modositdsanal nem relevans.

112



Kozlekedési alatamaszto szakagi munkarész
Az ingatlan meglévd kozlekedési kapcsolatai nem valtoznak, ezért a hatdlyos telepiilésrendezési
eszk6zokhoz készitett alatdmasztd szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségesse.

Hirkozlési (tavkozlés, miisorszords) alatamaszto szakagi munkarész
A telepiilésen meglévd vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési halézatok a fejlesztések kapcsan

felmeriild igényeket is ki tudjak elégiteni, ezért a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz készitett
alatdmasztod szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségessé.

Kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) aldatamaszto szakdagi munkarész

A tervezési teriilet kozteriiletei felol minden kdzmiivel ellatott, beépitett teriilet. A modositads olyan
tobblet kozmi igénnyel nem jar, mely a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz készitett alatdmaszto

szakagi munkarész modositasat sziikségessé tenné.
| J864/2

I o Hifkﬁzlés
w Szénhidrogén
v - Tavhé

I W Villamos energia
~ o Vizellatas

I hd Vizelvezetés

01721

i

al = h %
{7
-Z'_:Z"I_- = hret M IET® s = 288104
I f %-"h_-_..!___
[425106] 425115 e
f ="t 2000

Kozmiivek. Forras: E-kézmii

425142
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A modositas teriiletrendezési tervvel valo osszhang vizsgalata

Figyelembe veendd magasabb szintii teriiletrendezési tervek:

- a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl (MoTrT) és

- a 3/2020. (VL. 29.) HBM Onkorményzat kdzgytilésének rendeletével jovéhagyott Hajda-Bihar
Megye Teriiletrendezési terv (MTrT).

A telepiilésre jelenleg a kovetkezo telepiilésrendezési eszkézok vannak hatalyban:
- 104/2023. (X1.16.) KT hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leiras.
- 19/2023. (XI.16.) szamu rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A maodositasi cél elérése teriiletfelhasznalas valtozassal jar egyiitt.

Telepiiles kozigazgatdasi teriiletére vonatkozo kivonat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési terverol (MoTrT) Az orszag szerkezeti tervébdl, jelmagyardzattal:
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Vizi |étesitmények

m VTT-térozd (meglévd)
m VTT-tarozo (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozd (meglévé)

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo (tervezett)

A Kiemelt jelent&ség vizi épitmény (meglévs)

Orszagos jelentéségl csatorna (meglévd)
Orszagos jelentéségl csatorna (tervezett)

Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

a

Elsérendl arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladekgazdalkodasi létesitmenyek

* Veszélyeshulladék-lerakd (meglévd)
* Veszélyeshulladék-égetédmi (meglévd)
& Radioaktivhulladék-tarolé (meglévé)

Alaptérképi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

Teleplilés kbzigazgatasi hatéra

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak
- Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

e  Gyorsforgalmi Gt (meglév8)
e  Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
— Féat (meglévd)
e F&at (tervezett)
T Nagysebesséq vasttvonal (tervezett)
[ Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (meglévd)
oo Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya (tervezett)
Nemzetkézi kereskedelmi repulétér (meglévé)
Kozds felhasznalasu katonai és polgari
&8 repulétérré fejleszthetd repulétér (meglévd)
QOrszagos kerékparutvonal
Orszagos kikété (meglévd)
Hatarkikotd (meglévs)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

A tervezési teriilet telepiilési térség.

Atomerdmd (meglévd)
Atomerémiui (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképesséql erémi (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erémi (tervezett)

750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Féldgazszallitd vezeték (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Ké&olajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

A modositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése.
A tervezett modositas nincs hatassal az orszagos jelentoségii infrastruktura térbeli rendjére, nem
iitkozik térségi teriiletfelhasznalasi vagy ovezeti szabalyokba.

A tervezett modositas nincs hatassal

és nem is iranyul a 4/1-9. és 4/11. mellékletekben szereplé

orszagos miuszaki infrastruktura-halozatok elemei és egyedi épitményei, valamint a 4/10. melléklet
1. pontjaban szerepléo VI T-tarozok meghatarozasara, kijelolésére!
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Telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozo kivonat Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Tervébol,
jelmagyarazattal:

A tervezési teriilet telepiilési térség.
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT

Térsegi teriiletfelhasznalasi kategdriak
B Erdogazdalkodasi tarsag

Mezigazdasaai térsén

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség
Teleplilésiendszer elemei
.' Regionalis térszervert kiizpont
D Térségi térszervezd kilzpont
TERSEGI JELENTOSEGU o
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EFITMENYEK

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Gyorstorgalmi Ut
= Megiévi
== Tervezett

Fourt

| — Megiévs

—— Trvazath
Térségi szerepll sszekito Ot
s Meglevi

- Tervezstt
Mellékit
— Meglévi egyéb mellékit

Tervezett egyéh mellékdit

Kizdti hid

1 Meglévi
Kozl hataratkeld
* Meglésld
+ Tervezeft
MNagysebességl vasltvonal
== Tervezett
Egyéh orszagos thrzshalozati vasuti palya
== ey
Orszagos vasuti mellékvonal
—= Meglévi
=== Tervezett
WVaslti hataratkeld
® Maglévs
Memzetkozi kereskedelmi replilGtér
Meghévil
Orszagos kerékparutvonal
= s Meglévi
—— Tervezelt
Térségi kerékparitvonal
o Meglevd térségi kerékparutvonal
—— Tervezett bérségi kerdkpdritvonal
Kompatkeldhely
- Meglévli
Térségi logisztikai kiizpont
| Meglévi terségi logisztikal kizpant
1| Tervezett térségi logisztikai kozpont

Energetikai haldzatok és egyéh épitmények
5-50 MW névleges teljesitdképességll erémil
E Meglévh

E Terupzart

S50MW vagy annal nagyobb névieges teljesitiképességll erémil
[E] Megiév
Koolajszallito vezetek
— Meglévd
Foldgazszallitd vezerdk
— Meglévd
Fildgazelosztd vereték
— = Meglévi
Termekvezetek
Megigvh
750 kV-0s Atvitell haldzati tvvezeték
— Meqlévi
400 kV-os Stviteli hdldzati thvvezeték
— Meglév
v Tryerell
220 kV-os Atvitell hdldzati tdvvezeték
— Mg;lé-,:ﬁ
Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat
—— Meglévi
= Tervezell
Atvitelt befolyasold 132 kv-os elosztd haldzat
— Tervezett
\izi létesitmények
Elstrendi arvizvedelmi fovédvonal
— Megleéwvi
Orszagos jelentdségll csatormna
— Meglfuii
Térségi csatormna
= = Megléwi
— Tervezett
Orszégos vizkar-elharitisi céll tirozd
EE Megléwi
VT T-tarozo
{5 Tervezett
1 millid m3-t meghalado térfogatl vizkar-elharitasi céld tarozo
[T Meglévd
Kiemelt jelentdségll vizi épitmény
[&] Meglev
Hulladekgazdalkodas
Térségi hulladékkezeld
H' Meglévd térsegi hulladékkezeld
Veszélyeshulladék lerakd
P Megievi
ALAPTERKEPI ELEMEK
[1 Orszaghatar
Telepiilés kiiFigargatasi hatara
[ 71 Megvehatar
Térsagi repuldtér
N Meglevd terssgi replldbér
o Tervezett térségi repllotér




Osszefoglalo tablazat a térségi ovezetekkel valé érintettség vizsgalatrol

MoTrT tv. A 1 Teendo
kozigazgata | modos
si teriilet itas
érintettsége
okol. halozat Erinti. Nem Nincs.
magteriilet érinti.
ovezete
okol. halozat Erinti. Nem Nincs.
okologiai folyosé érinti.
ovezete
okologiai Erinti. Nem Nincs.
halézat  puffer érinti.
teriiletének
ovezete
Mlaptérkeoi elames
[ o
i
|| melepiis kongepaias hatare
Taspiles térsé
MoTrT 3/1 melléklet
Kivalo Nem érint. Nem Nincs.
termohelyi érinti
adottsagu
szantoéteriilet
ovezete

HaidGhadhaz /
I kivald terméhelyi adottsagd széantétertilet

MoTrT 3/2 melléklet
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MoTrT tv. A 1 Teendo
kozigazgata | modos
si teriilet itas
érintettsége
Erdok ovezete Erinti. Nem Nincs.
érinti.
Sszérmeény
- Erdék ovezete
Alaptérképi elemek
Orszaghatar
Megyehatar
Telepilés kdzigazgatési hatédra
Telepilési térség
MoTrT 3/3 melléklet
) PO 7 e 71 7 . . .
Vilagorokségi és Ujfeherto Nem érinti. | Nem Nincs.
vilagorokség érinti.
varomanyos

teriilet ovezete

Alaptérkapi elem

i

]

[

MoTrT 3/4 melléklet
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MoTrT tv. A 1 Teendo
kozigazgata | médos
si teriilet itas
érintettsége
Honvédelmi és N Nem érinti. Nem Nincs.
katonai célu érinti.
ovezet teriilete
oszormeény
- Honwédelmi & katonai céld terilet Svezete dltal arintett telepilések
Alaptérképi elemek
[ orssms
|:| Telepiilés kiizigazgatasi hatéra
MoTrT 3/5 melléklet
Az okologiai Erinti. Nem Nincs.
halozat ovezetei érinti
okol. halézat 4
magteriilet HAIDUBOSZORMENY | 1 4
ovezete ; i
JELMAGYARAZAT
- Okolégiai halozat magter(iletének
ovezete
Okoldgiai halézat dkologiai folyoséjanak
ovezete
Okolégiai haldzat pufferteriiletének
ovezete
ALAPTERKEPI ELEMEK
L:'] Orszaghatar
I __| Megyehatar
Vizfeliilet, vizfolyas
Teleplilés kézigazgatasi hatara
Telepiilés teriilet
HBMTTrT 3/1 melléklet
okol. halozat Erinti. Nem Nincs.
érinti.

okolégiai folyoso
ovezete
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okologiai Erinti. Nem Nincs.
halézat puffer érinti.
teriiletének
ovezete
HBM MTrT A 1 Teend6
kozigazgata | médos
si teriilet itas
érintettsége
Kivalo és jo Erinti. Nem Nincs.
termoéhelyi érinti.
adottsagu
szantoteriilet
ovezete

JELMAGYARAZAT

! J6 termdhelyi adottsagu szantdk
Ovezete

- Kivalé termohelyi adottsagu szantok
Ovezete

HBMTTrT 3/2 melléklet
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HBM MTrT A 1 Teendo6
kozigazgatas | modos
i teriilet itas
érintettsége
Erddok ovezete /% | \ Ernti. Nem
S ey érinti.
HAJIDUBOSZORMENY
e E N
< AN
JELMAGYARAZAT
Bl Erook ovezete
- Erdételepitésre javasolt terilet dvezete
HBMTrT 3/3 melléklet
Tajképvédelmi P Erinti Nem | Nincs.
teriilet 6vezete érinti.

A

JELMAGYARAZAT

Tajképvédelmi terlilet dvezete

HBMTTtrT 3/4 melléklet
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HBM MTrT A 1 Teend6
kozigazgata | médos
si teriilet itas
érintettsége
Vilagorokség és Nem érinti. Nem | Tényleg
vilagorokség érinti. es
varomanyos lehatarol
teriiletek ovezete 4s nem
érinti.
HAIDUHADHAZ
JELMAGYARAZAT
[ viagorokségiteruletek sital érintett telepulések
D Vildgarakségi varomanyos teraletek altal érintett telepilések
- i #s vila é <} 4 terlletek altal érintett telepilések
HBMTTrT 3/5 melléklet
Vizmingség- "\.\ Erinti. Erinti. | Vonatko
védelmi teriilet = 5 vl 70
ovezete szabalyo
kat
A hatalyos
_HAJDUBOSZORMENY |, HESZ
B i tartalma
. | zza.
JELMAGYARAZAT

Vizminoseg védelmi terllet dvezete
1 Fokozottan érzékeny vizminoség-
vedelmi terdlet
2 Kézepesen érzékeny vizmindség-
védelmi terdlet
3 Kevésbé érzékeny vizmindség-
védelmi terdlet
Orszagos jelentoségii csatorna

—— Meglévo

HBMTTT 3/6 melléklet
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HBM MTrT A 1 Teendo
kozigazgata | médos
si teriilet itas
érintettsége
Nagyvizi meder Nem érinti Nem Nincs.
ésa VIT érinti
tarozok ovezete
JELMAGYARAZAT
- Nagyvizi meder tvezete
-vr'r-'a‘mzak Gvezete
@Tervezetl
1 millié_m3t_ 6_térfogatu vizkarelharitasi céli tarozd
D]megma
Orszagos vizkarelharitasi céli tarozé
B vegievs
HBMTrT 3/7 melléklet
Honvédelmi és ' e Erinti. Erinti. Az
katonai céla Ay Ovezet a
teriilet 5 telepiilés
rendezés
1 tervben
HAIDUBOSZORMENY ténylege
. s
S * Kiterjedé
s-ével
JELMAGYARAZAT lehatolés
D Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete -ra
kertiilt.
HBMTrT 3/8 melléklet
A
modosi-
tas nem
érinti.
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HBM MTrT A 1 Teendo
kozigazgata | modos
si teriilet itas
érintettsége
Asv{myi i - Nem érinti. Nem Nincs.
nyersanyag = _,;&.\ érinti.
vagyon dvezete L |
)
A Ny N
. TEGUAS \-
HAIDUBOSZORMENY 1 1 ) B
HAJIDUHADHAZ
JELMAGYARAZAT
D Asvanyi nyersanyagvagyon évezete
HBMTTYT 3/9 melléklet
A Rendszeresen ?‘ | Erinti. Nem Nincs.
belvizjarta é % - érinti.
teriilet 6vezete g NS
= =
= o
'\ £
S

P> o

| —
.

=

JELMAGYARAZAT

I:I Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

Orszagos jelentdséqli csatorna

Meglévo

HBMTrT 3/10 melléklet
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HBM MTrT A 1 Teend6
kozigazgata | médos
si teriilet itas
érintettsége
Tanyas teriiletek ]\\ || Nemérinti. | Nem | Nincs.
ovezete A ¥ § érinti.
HAJDUBOSZORMENY ’J\"'
HAIDUHADHAZ |
JELMAGYARAZAT
D Tanyas teriiletek 6vezete
HBMTYT 3/11 melléklet
A varoskornyéki | Erinti. Erinti. | Nincs.

telepiilésegyiitte
sek dvezete

HAJDUBOSZORMENY
HAJDUNANAST

HAIDUBOSZORMENY

-

— : i - HAIDUHADHAZ

JELMAGYARAZAT

L.} Varoskoérnyeki telepilésegyittes hatara

HBMTYT 3/12 melléklet
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HBM MTrT A 1 Teendo
kozigazgata | modos
si teriilet itas
érintettsége
A Nem érinti. Nem Nincs.
gyogytényezokk érinti.
el rendelkezé
telepiilések
ovezete
JELMAGYARAZAT
A gyogytényezokkel rendelkezd
teleplilések évezete
HBMTT 3/13 melléklet
A Erinti. Erésen | Nincs.
klimavaltozassal aszaly
fokozottan 0s
érintett
teriiletek 6vezete
JELMAGYARAZAT
|:| kézepesen aszalyos
- erbsen aszalyos
- nagyon erdsen aszalyos
HBMTTrT 3/14 melléklet
HBM MTrT A 1 Teendo
kozigazgata | médos
si teriilet itas
érintettsége
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A csillagos Nem érinti Nincs.
égbolt park

Svezete HBMTrT 3/15 melléklet

A Kis HBMTTYT 3/16 melléklet Nem érinti. Nincs.
hattérfényi
zonaban 1évé
kivilagitott
telephelyek
listaja

A telepiilésrendezési eszkozok tervezete megfelel a 2018. évi CXXXIX. tv., tovabba a Hajdu-Bihar Megyei
Teriiletrendezési Terv teriilet-felhasznalasi, szerkezeti és Ovezeti elOirasainak, nem ellentétes annak
terliletrendezési térségi ajanlasaival.

1/2. melléklet: Hajdua-Bihar Megye telepiiléseinek teriileti mérlege

1 2 3 | 4 5 | 6 7 | 8 9 | 10
Térséqi teriiletfelhasznalasi kategériak szerinti megoszlas

s‘i::; Telepiilés Erdégazdalkodasi térség Mezégazdasagi térség Vizgazdalkodasi térség Telepiilési térség

ha ‘ % ha | % ha | % ha | %

| 69 [Taglas [ 2331 [ e | 68 | 17 | 10 | 0 | 824 | 2

A tervezési teriiletek telepiilési térségen beliil helyezkednek el, ezért a teriilet mérleg valtozatlan maradt.

TELEPULESSZERKEZETI TERV BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENY, A
KELETKEZETT ERTEKTOBBLET KESOBBI FELHASZNALHATOSAGA

A magyar épitészetrdl sz6l6 C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 8. § (3) bekezdés b) pont értelmében
az Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
biologiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet.

Nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, ezért biologiai aktivitas érték potlasa nem
sziikséges.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

Nem torténik 0 beépitésre szant teriilet kijelolése.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Orszagosan, helyileg védett épiilet nem taldlhatd a modositassal érintett teriileteken, €és annak
kornyezetében sem. Legkdzelebbi védett épiilet a fejlesztési teriilettdl tavolabb, a telepiilés belteriiletén
talalhato.
A tervezési terlileten beliill régészeti teriileti érintettség - a rendelkezésre allo adatok alapjan — nem
talalhato.
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JAVASOLT TELEPULESSZERKEZETI TERV
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JAVASOLT SZABALYOZASI TERV
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Tervezési teriilet lehataroldasa (tervezési teriilet): Pozsar Gyula utca —
i L, Kossuth Lajos utca — Toalj utca és Nadas utca dltal hatdarolt tomb.
6. modositas

Tervezett modositisi cél: 5 hrsz-u ingatlan érinté szabdlyozdsi vonal
pontositdsa.

A RENDEZES ALA VONT TERULET (TERVEZESI TERULET) BEMUTATASA
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Modositasi teriilet telepiilésen beliili helye. Forras: Google Earth
A modositassal érintett teriilet az igazgatasi teriilet belteriileti részén, a telepiilés belvarosaban talalhato.
Rendezés ala vont teriilet (tervezési teriilet): Pozsar Gyula utca — Kossuth Lajos utca — Toalj utca és
Nédas utca altal hatarolt tomb.
Tervezett modositas: 5 hrsz-l ingatlan érintd szabalyozasi vonal pontositasa.

Modositassal érinett ingatlan a telepiilés belvarosaban talalhato.

A tervezési teriileten beliil ténylegesen a modositassal az 5 hrsz-11 ingatlan érintett. Az ingatlan az
onkormanyzat tulajdonaban all, beépitetlen (miihold foton 1év0 épiilet elbontasra kertilt).
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Modositdasi teriilet telepiilésen beliili helye. Forras: Google Earth
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Tervezési teriilet. Forras: E-Kozmii

A 5 hrsz-u ingatlan feletti ingatlanokat a Kossut Lajos utca széleséggének 17,5 méterre torténd
novelésének érdekében szabalyozési vonal érinti. A 4 hrsz-u ingatlan, mint egy 5 métert visszaugrik a
Kossuth Lajos utca javara.
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Kossuth Lajos utca. Forrds: Sajat foto
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Téglas Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének hatalyon kiviil helyezett 18/2011.(X.26.)
onkormanyzati rendelete a varos szabalyozési tervérdl és helyi épitési szabdlyzatardl 8. melléklete
belteriileti szabalyozasi terve szerint a 5 hrsz-1 ingatlant szabalyozasi vonal érintette.
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Hatalyon kiviil helyezett szabalyozasi terv. Forras: njt.hu

A 2023 évben elfogadott uj telepiilésrendezési eszkoz készitése soran az ingatlan esetén a szabalyozasi
vonal torlésre keriilt, valamint a szabalyozasi szélesség az ingatlannyilvantartasi allapotnak megfelelden

18 méterre korigalasra kertilt.

A 18 méteres szabalyozasi szélesség kialakitashoz a hibasan torolt szabalyozési vonalra tovabbra is

sziikség van.
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Modositasi teriilet alaptérképe. Forras: E-kézmii

A tervezési teriiletet 4 db kozlekedési teriilet (utca) hatéarolja.
Pozsar Gyula utca (104/3 hrsz) — Kossuth Lajos utca (1189 hrsz) — To6alj utca (1419 hrsz) és Nadas utca
(22 hrsz).

A 2023 évben elfogadott telepiilésrendezéi eszkdzben rajz technikai hiba miatt torolte a 5 hrsz- ingatlan
érinté szabalyozasi vonalat. A kozteriilet kialakitdsa miatt a szabalyozési vonal tovabbi fenntartasa
sziikséges.
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A hatalyos telepiilésszerkezeti terven az ingatlan telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt) besorolasu.

Ennek modositasa nem sziikséges.
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Szabalyozasi terv alapjan az érintett ingatlan Vt-3 telepiiléskdzpont teriilet épitési 6vezet. Szabalyozasi
vonal nem érinti.
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Hatalyos HESZ tervezési teriiletre vonatkozo kivonata

32. Telepiiléskdzpont teriiletek (Vi)

32. § (1) A telepliléskdzponti terllet elsdsorban laké és olyan telepllési szintl egyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amely
nincs zavard hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A telepiiléskdzpont teriileten elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdés szerinti lako rendeltetésen kiviil:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,

d) kulturalis, kbzdsségi szorakoztatd

e) sport és

f) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elstdleges, egyéb kdzdssegi szorakoztato
rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(3) A Vt épitési dvezetek terlletén nem helyezhetd el munkasszallo.

(4)" A Vit épitési dvezetek teriiletén az épitési helyen beliil a 16 rendeltetést kiszolgald, kiegészitd rendeltetések (kiléndsen: gépkocsi és egyéb
tarolo, kerti épitmény, hobbi és szabadidds tevékenységek) is elhelyezhetok.

(5) Oldalhataron alld beépitési mod esetén az épliletet legalabb 10,0 méter mélységig az épitési oldalt képezd telekhatartol szamitott 1,0 méteren
beliil kell elhelyezni. Ettél eltérni a szabadon allo épiiletelhelyezés biztosito telekméret esetén, valamint telepitési tavolsag biztositasa érdekeében,
tovabba az utcai telekhatar és az épitési hely szerinti telekhatar 15 foknal nagyobb szdget bezard eseteiben lehetséges.

(6) Az épitési dvezetre meghatarozott kbzmuivesités mértékét és modjat a 4. melléklet hatadrozza meq.

(7) A Vit épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet 4. pontja tartalmazza.

4. Telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezetei

A B Cc D E E G
1 Epitési Beépités Epiiletmagassag Beépitettség Az djonnan Zéldfeliilet legkisebb)
ovezet modja megengedett legnagyobb| megengedett legnagyobb kialakithato telek legkisebb mértéke (%)

jele meértéke (m) * mértéke (%) teriilete (m?) szélessége/

mélysége (m)
2 Vt-1 szabadon allo 12,5 40 720 18/30 25
3 V-2 zartsoru 7,5 40 450 15/30 30
\-; Vi-3 zartsoru 12,5 60 450 15/30 20
V-4 oldalhataron allé 75 40 450 167- 30
6 Vt-5 szabadon allo 5,5 80 320 -f= 10

* = kivétel a templom épiilete, mely esetén az épliletmagassag a torony mértékével névelhetd.

A HESZ el6irasok modositasa nem sziikséges.

Viltozdsok részletes ismertetése

A 2023 évben elfogadott telepiilésrendezéi eszkdzben rajz technikai hiba miatt torolte a 5 hrsz-u ingatlan
érintd szabalyozéasi vonalat. A kozteriilet kialakitdsa miatt a szabalyozési vonal tovabbi fenntartasa
sziikséges.

A tervezett cél elérése érdekében a szabalyozasi terv modositasa sziikséges.
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Tadjrendezési alatamaszto szakdgi munkarész

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz kapcsolodo alatamasztd szakagi munkarész modositasa jelen
eljaras soran nem valt sziikségessé.

A tervezési teriilet nem képezi részét 6koldgia haldzatnak, nem Natura 2000 védettségii teriilet, nem ex-
lege védett és nem taldlhatd rajta védett természeti érték. Adatszolgaltatas alapjan nem természeti

tertilet.
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Tervezési teriilet természetvédelmi érintettsége. Forrds: TIR
Erdészet:

Erdészeti informacids rendszer szerint nyilvantartott erdo tervezési terilleten nem talalhato.

Nyilvantartott erdok elhelyezkedése Forras: Erdészeti Informdacios rendszer
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Kornyezetalakitdsi alatamaszto szakdgi munkarész

Orokségvédelem, telepiiléskép:

A tervezési terlileten beliil mliemlék nem talalhato.

Tervezési teriilet és a ténylegesen érinett ingatlan a Reformarus templom milemléki kornyezetével. a
muemléki kdrnyezet a szabalyozasi terven feltiintetett.

A tervezési terlilet nem érintett helyi egyedi védett épiilettel és régészeti lelhellyel. A tényleges
modositasok ezeket nem érintik. A modositds nem érinti a vilagorokségi teriiletet.

= = —— |
e e S =T ﬁw
_J]r_l__;__q-_!h | J__L___ |J| B
[] L Sl lan= —— i)
%%Nﬁz_ an =

LT e

1
)

Tervezési teriilet régészeti érintettsége. Forras: Internet

A Varos a
- 91/2017. (XI1.20.) Kt. hatarozattal elfogadott Téglas Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvvel,

valamint
- Téglas Varos telepiilésképének védelmérdl szo16 16/2017. (XI1.21.) dnk. rendelettel rendelkezik.

Orszagosan, helyileg védett épiilet nem taldlhatdé a modositassal érintett teriileten, és annak

kornyezetében.

A Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvvel, valamint a Telepiiléskép védelmi rendelettel vald dsszhang vizsgalata

targyi modositasanal nem relevans.
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Kozlekedési alatamaszto szakagi munkarész

Az ingatlan meglévd kozlekedési kapcsolatai nem valtoznak, ezért a hatdlyos telepiilésrendezési
eszk6zokhoz készitett alatdmasztd szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségesse.

Hirkozlési (tavkozlés, miisorszorads) alatamaszto szakdgi munkarész

A telepiilésen meglévd vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési halozatok a fejlesztések kapcsan
felmeriild igényeket is ki tudjak elégiteni, ezért a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz készitett
alatdmasztd szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségessé.

Kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) aldatamaszto szakdagi munkarész

A tervezési teriilet kozteriiletei felol minden kozmiivel ellatott, beépitett teriilet. A moddositas olyan
tobblet kozmii igénnyel nem jar, mely a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz készitett alatdmaszto
szakagi munkarész modositasat sziikségessé tenné.
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A modositas teriiletrendezési tervvel valo osszhang vizsgalata

Figyelembe veendd magasabb szintii teriiletrendezési tervek:

- a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl (MoTrT) és

- a 3/2020. (VL. 29.) HBM Onkorményzat kdzgytilésének rendeletével jovéhagyott Hajda-Bihar
Megye Teriiletrendezési terv (MTrT).

A telepiilésre jelenleg a kovetkezo telepiilésrendezési eszkézok vannak hatalyban:
- 104/2023. (X1.16.) KT hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leiras.
- 19/2023. (XI.16.) szamu rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A modositasi cél elérése teriiletfelhasznalas valtozassal nem jar egyiitt.

Telepiiles kozigazgatdasi teriiletére vonatkozo kivonat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési terverol (MoTrT) Az orszag szerkezeti tervébdl, jelmagyardzattal:
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Vizi |étesitmények

m VTT-térozd (meglévd)
m VTT-tarozo (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozd (meglévé)

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo (tervezett)

A Kiemelt jelent&ség vizi épitmény (meglévs)

Orszagos jelentéségl csatorna (meglévd)
Orszagos jelentéségl csatorna (tervezett)

Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

a

Elsérendl arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladekgazdalkodasi létesitmenyek

* Veszélyeshulladék-lerakd (meglévd)
* Veszélyeshulladék-égetédmi (meglévd)
& Radioaktivhulladék-tarolé (meglévé)

Alaptérképi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

Teleplilés kbzigazgatasi hatéra

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak
- Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

e  Gyorsforgalmi Gt (meglév8)
e  Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
— Féat (meglévd)
e F&at (tervezett)
T Nagysebesséq vasttvonal (tervezett)
[ Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (meglévd)
oo Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya (tervezett)
Nemzetkézi kereskedelmi repulétér (meglévé)
Kozds felhasznalasu katonai és polgari
&8 repulétérré fejleszthetd repulétér (meglévd)
QOrszagos kerékparutvonal
Orszagos kikété (meglévd)
Hatarkikotd (meglévs)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

A tervezési teriilet telepiilési térség.

Atomerdmd (meglévd)
Atomerémiui (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképesséql erémi (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erémi (tervezett)

750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Féldgazszallitd vezeték (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Ké&olajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

A modositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése.
A tervezett modositas nincs hatassal az orszagos jelentoségii infrastruktura térbeli rendjére, nem
iitkozik térségi teriiletfelhasznalasi vagy ovezeti szabalyokba.

A tervezett modositas nincs hatassal

és nem is iranyul a 4/1-9. és 4/11. mellékletekben szereplé

orszagos miuszaki infrastruktura-halozatok elemei és egyedi épitményei, valamint a 4/10. melléklet
1. pontjaban szerepléo VI T-tarozok meghatarozasara, kijelolésére!
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Telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozo kivonat Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Tervébol,
jelmagyarazattal:

A tervezési teriilet telepiilési térség.

Mivel nem torténik telepiilésszerkezeti terv modositas, ennek okan tovabbi teriiletrendezési terv igazolas
nem torténik.
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT

Térsegi teriiletfelhasznalasi kategdriak
B Erdogazdalkodasi tarsag

Mezigazdasaai térsén

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség
Teleplilésiendszer elemei
.' Regionalis térszervert kiizpont
D Térségi térszervezd kilzpont
TERSEGI JELENTOSEGU o
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EFITMENYEK

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Gyorstorgalmi Ut
= Megiévi
== Tervezett

Fourt

| — Megiévs

—— Trvazath
Térségi szerepll sszekito Ot
s Meglevi

- Tervezstt
Mellékit
— Meglévi egyéb mellékit

Tervezett egyéh mellékdit

Kizdti hid

1 Meglévi
Kozl hataratkeld
* Meglésld
+ Tervezeft
MNagysebességl vasltvonal
== Tervezett
Egyéh orszagos thrzshalozati vasuti palya
== ey
Orszagos vasuti mellékvonal
—= Meglévi
=== Tervezett
WVaslti hataratkeld
® Maglévs
Memzetkozi kereskedelmi replilGtér
Meghévil
Orszagos kerékparutvonal
= s Meglévi
—— Tervezelt
Térségi kerékparitvonal
o Meglevd térségi kerékparutvonal
—— Tervezett bérségi kerdkpdritvonal
Kompatkeldhely
- Meglévli
Térségi logisztikai kiizpont
| Meglévi terségi logisztikal kizpant
1| Tervezett térségi logisztikai kozpont

Energetikai haldzatok és egyéh épitmények
5-50 MW névleges teljesitdképességll erémil
E Meglévh

E Terupzart

S50MW vagy annal nagyobb névieges teljesitiképességll erémil
[E] Megiév
Koolajszallito vezetek
— Meglévd
Foldgazszallitd vezerdk
— Meglévd
Fildgazelosztd vereték
— = Meglévi
Termekvezetek
Megigvh
750 kV-0s Atvitell haldzati tvvezeték
— Meqlévi
400 kV-os Stviteli hdldzati thvvezeték
— Meglév
v Tryerell
220 kV-os Atvitell hdldzati tdvvezeték
— Mg;lé-,:ﬁ
Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat
—— Meglévi
= Tervezell
Atvitelt befolyasold 132 kv-os elosztd haldzat
— Tervezett
\izi létesitmények
Elstrendi arvizvedelmi fovédvonal
— Megleéwvi
Orszagos jelentdségll csatormna
— Meglfuii
Térségi csatormna
= = Megléwi
— Tervezett
Orszégos vizkar-elharitisi céll tirozd
EE Megléwi
VT T-tarozo
{5 Tervezett
1 millid m3-t meghalado térfogatl vizkar-elharitasi céld tarozo
[T Meglévd
Kiemelt jelentdségll vizi épitmény
[&] Meglev
Hulladekgazdalkodas
Térségi hulladékkezeld
H' Meglévd térsegi hulladékkezeld
Veszélyeshulladék lerakd
P Megievi
ALAPTERKEPI ELEMEK
[1 Orszaghatar
Telepiilés kiiFigargatasi hatara
[ 71 Megvehatar
Térsagi repuldtér
N Meglevd terssgi replldbér
o Tervezett térségi repllotér




TELEPULESSZERKEZETI TERV BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENY, A
KELETKEZETT ERTEKTOBBLET KESOBBI FELHASZNALHATOSAGA

A magyar épitészetrdl szol6 C. torvény (a tovabbiakban: Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pont értelmében az
ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatédsi teriiletének
biologiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.

Nem torténik aj beépitésre szant teriilet kijelolése, ezért biologiai aktivitas érték potlasa nem
sziikséges.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

Nem torténik 1j beépitésre szant teriilet kijelolése.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Orszagosan, helyileg védett épiilet nem taldlhatdé a modositassal érintett teriileteken, és annak
kornyezetében sem. Legkdzelebbi védett épiilet a fejlesztési teriilettd] tavolabb, a telepiilés belteriiletén
talalhato.

A tervezési terlileten beliill régészeti teriileti érintettség - a rendelkezésre allo adatok alapjan — nem
talalhato.

Tervezési teriilet és a ténylegesen érinett ingatlan a Reformérus templom miiemléki kornyezetével. a
miiemléki kornyezet a szabalyozasi terven feltiintetett.

Az telepiilésrendezési eszkoz készitésénél 2023 évben Orokségvédelmi hatdstanulméany késziilt, mely
jelen modositasndl is felhasznalhato.
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JAVASOLT SZABALYOZASI TERV

I g
: (1419)

..............

5 hrsz-u ingatlant érinté kivagat.
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A JAVASOLT VALTOZAS (MODOSITAS) KORNYEZETI HATASAI, ES A VARHATO
KORNYEZETI HATAS ELDONTESEHEZ KAPCSOLODO TAJEKOZTATAS

A javasolt valtozds (mddositds) kornyezeti hatdsai

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 §
rendelkezik arrdl, hogy mely esetekben kotelezd a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa, tovabba arrol is,
hogy a varhat6 kornyezeti hatas jelentOségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti
vizsgalat sziikségessége a telepiilés egy részére késziild szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési
szabalyzatnal és azok moddositdsa esetén. A Korm. rendelet rendelkezik arrdl is, hogy a terv, illetve
program kidolgozésaért felelds szerv (a tovabbiakban: kidolgozo) allapitja meg, hogy a terv, illetve
program beletartozik-e a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe.

Kornyezeti hatasok tablazatos osszefoglaldja:

Kornyezeti 1.jeli 2.jeli 3.jeli 4.jelii S.jeli 6.jeli
ele:ln;l;:;;e;li)tfzi(re modositas | modositas | modositas | modositas | modositas | modositas
hatassal lehet

Zaj, rezgeés 0 0 0 0 0 0
leveg6 0 0 0 0 0 0
viz 0 0 0 0 0 0
fold 0 0 0 0 0 0
élovilag 0 0 0 0 0 0
taj 0 0 0 0 0 0
ember, +1 +1 +1 +1 +1 +1
tarsadalom

telepiilés +1 +1 +1 +1 +1 +1
telepiilésokologia 0 0 0 +1 0 0

Jelmagyarazat:
+2 | igen kedvezd kornyezeti

hatas valtozas

+1 | kedvezd kornyezeti hatas
valtozas

0 | nincs kornyezeti hatés
valtozas

-1 | kismértéki ~ kedvezdtlen

kdrnyezeti hatds véltozas
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Modositas targya

A modositas kornyezeti hatasainak

osszefoglalo értékelése

. SZ.

modositas

A helyi tarsadalomra pozitiv a valtozas, hiszen
valos igényeken alapul6 beruhdzasok
megvalosulasat segiti.

Osszességében a szabalyozas 4ltal lehetévé valo
fejlesztések pozitiv valtozast eredményezhetnek
mind az ¢épitett kornyezet, mind a helyi
tarsadalom szempontjabol.

. SZ.

modositas

A helyi tarsadalomra pozitiv a véaltozés, hiszen
valdsdgnak megfélden modosul a szabalyozas.

. SZ.

modositas

A helyi tarsadalomra pozitiv a valtozés, hiszen
valds igényeken alapul6 beruhazasok
megvalosulésat segiti.

Osszességében a szabalyozas 4ltal lehetévé valo
fejlesztések pozitiv valtozast eredményezhetnek
mind az ¢épitett kornyezet, mind a helyi
tarsadalom szempontjabol.

. SZ.

modositas

A helyi tarsadalomra pozitiv a valtozas, hiszen
valds igényeken alapulo beruhazasok
megvalosulasat segiti.

Osszességében a szabalyozas 4ltal lehetdvé valo
fejlesztések pozitiv valtozast eredményezhetnek
mind az ¢épitett kornyezet, mind a helyi
tarsadalom szempontjabol.

. SZ.

modositas

A helyi tarsadalomra, mind a gazdasagi
szereplokre pozitiv a valtozas, hiszen valos
igényeken alapul6 beruhazas valdsulhat meg.
Osszességében a szabalyozas 4ltal lehetdvé valo
fejlesztések pozitiv valtozast eredményezhetnek
mind az ¢épitett kornyezet, mind a helyi
tarsadalom szempontjabol.

. SZ.

modositas

A helyi tarsadalomra, mind a gazdasagi
szereplokre pozitiv a valtozas, hiszen valos
igényeken alapulo beruhazas valosulhat meg.
Osszességében a szabalyozas 4ltal lehetdvé valo
fejlesztések pozitiv valtozast eredményezhetnek
mind az ¢épitett kornyezet, mind a helyi
tarsadalom szempontjabol.
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A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet eloirdasai alapjan a vdrhato kornyezeti hatds eldontéséhez
kapcsolodo tajékoztatas:

Tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

A modositas hat beavatkozasi ponton torténik.

1. modositas:

Hész tobb ponton torténd szoveges modositasa (7 ponton).
2. modositas:

Tervezési teriilet lehataroldsa (tervezési teriilet): Dézsa Gyorgy utca — Iskola utca és Domb utca altal
hatarolt tomb.

Tervezett modositasi cél: a tervezesi teriileten beliil a 394 hrsz-u ingatlan téves szabalyozasi tervi
besorolasanak javitdsa.

3. modositas:

Tervezési teriilet lehataroldsa (tervezési teriilet): Pozsar Gyula utca — Nyil utca — Liget utca és Malom
utca altal hatarolt tomb.

Tervezett modositasi cél: a tervezesi teriileten beliil a valosagos beépitésnek megfelelé beépitési
eldirasok meghatdrozasa.

4. modositas:

Tervezési teriilet lehatarolasa (tervezési teriilet): Liget utca — Sipos Sandor utca — Erdd utca és 100
szamu Budapest-Zahony vasutvonal altal hatarolt tomb.

Tervezett modositdsi cél: a tervezési teriileten beliil meglévo utszabalyozds pontositasa.
S. modositas:

Tervezési teriilet lehatarolasa (tervezési teriilet): Ujvarosi utca — Tavasz utca — 3890 hrsz-0i és 4253/2
hrsz-0i magénut (tervezett észak-dél irany 0j utca) — 3867/2 hrsz-u és 3867/3 hrsz-u ingatlanokon
tervezet Uj utca altal hatarolt tomb.

Tervezett modositasi cél: kereskedelmi, szolgaltot gazdasagai teriilet kiterjedésének csokkentése.
6. modositas:

Tervezési terlilet lehatarolasa (tervezési teriilet): Pozsar Gyula utca — Kossuth Lajos utca — To6alj utca és
Nadas utca altal hatarolt tomb.

Tervezett modositdsi cél: 5 hrsz-u ingatlan érinté szabdlyozasi vonal pontositasa.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.
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A terv, illetve a program célja:

Telepiilésrendezési eszkd6zok modositasa, a telepiilésrendezési eszkozokben foglalt helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv modositdsa a tényleges beruhdzas vagy meglévd viszonyok kapcsan
sziikségesek, melyek helyhez kotott fejlesztésnek mindstilnek.

A modositasok 1ényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentosége:

A fejlesztési célok elérése érdekében a helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv moddositasa
szlikséges, a dokumentécioban részletezettek szerint. A modositasok az eredeti terv céljat érdemben nem
valtoztatjak meg.

2/2005. (I.11.) Korm.rendelet 2. sz. mellékletében foglalt szempontokra adott tervezdi valaszok:

1. a terv, illetve program milyen mértékben

a) szab keretet tevékenységek késobbi megvaldsitasa lehetoségeinek a tevékenység telepitési
helyére, jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak
mértékére, helyére, elosztasara vonatkozoan;

A terv lehetdséget teremt beruhazasra ugy, hogy szabalyozott keretet szab a telepiilésrendezési
eszkozokben.

b) befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt
helyébdl kovetkezik —, azokra vonatkozdéan eldirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen
mas modon hatassal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara;

Nem befolyasol mas tervet vagy programot, a megyei teriiletrendezési tervvel nem ellentétes.

¢) fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonos tekintettel a fenntarthato
fejlodés elosegitésére;
Nem jelentds.

d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak;
Nem vonatkozik.

e) jelentés a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgyiijto-gazdalkodassal oOsszefiiggé tervek, programok stb.) végrehajtasa
szempontjabol.

Nem relevans.

2. A varhato kornyezeti hatasok
a) idotartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valosziniisége, visszafordithatosaga alapjan;

Visszafordithatatlan kornyezeti hatds nem keletkezik.

b) 6sszeadédhatnak vagy felerdsithetik egymast;
Nem varhaté egymassal 6sszeadodo, felerdsitd hatasok.
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¢) az orszaghataron atterjednek;

Az orszaghataron étterjedd hatassal nem kell szdmolni.

d) olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek elo, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre
kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

Emberi egészségre, kornyezetre kockazatot jelentd hatassal nem kell szamolni.

e) nagysagrendje és teriileti Kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat
tekintve);
Teriileti kiterjedés a lehatarolt tombokre terjed ki.

f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi
szinti védettséget élveznek;

A modositasok a kozségben taldlhatd természeti értékekben, a védett teriiletekben és a védettségre
tervezett teriiletekben nem okoznak valtozast, azokra rahatasuk nincs.

g) feltételezhetéen a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket
idézik elo;
A tervezett modositasoknak kornyezeti konfliktusokat kivaltoé hatasa nem varhato.

h) miatt a vizgyiijté-gazdalkodas egyes szabalyairdl szolo kormanyrendeletben a vizekre és a
védett teriiletekre meghatarozott kornyezeti célkitiizések elérése, illetve megtartasa meghiusul, a
vizek vagy a védett teriiletek allapotromlasa kovetkezik be.

Ilyen hatds nem varhato.

3. A varhatoéan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert
a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges;
Nem kiilonlegesek.

b) a teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. §s), t), u) pontjai] eléré vagy azt
meghalado igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;
Nincs. Kornyezetvédelmi hatarértéket meghalad6 igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

¢) a teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezdégazdasagi, erdogazdasagi
termesztés, termelés, siriin beépitett teriilet stb.).
Intenzitas novekedés nem varhato.

Osszesséoében megallapithaté, hogy a médositas szerinti fejlesztés megvalésulasa a tervszerii
kidolgozas esetén nem jelenthet negativ kornyezeti hatast sem helyi szinten, sem orszaghataron

atterjedden.
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Tematika

Az Onkormanyzat a kornyezeti vizsgalat eseti eldontéséhez kéri a kornyezet védelméért felelds
(kozigazgatasi) szervek véleményét a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésérdl és
sziikség esetén az alabbi tematikarol.

Tematika

2.1. A telepiilési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi korvonalainak, {6
céljainak, mas tervekhez vald viszonyanak, valamint egyéb 1ényeges tervekkel és programokkal vald
kapcsolatanak bemutatdsa. A terv alapjan megvalositand6 alternativa kivalasztasanak okai, beleértve az
alternativak vizsgalatanak leirasat és a sziikséges informaciok Osszedllitasa soran felmeriilt barmilyen
nehézséget.

2.2. A telepiilésterv kornyezeti értékelést igényld valtozasainak azonositdsa, rovid ismertetése.

2.3 A valdszintsithetéen jelentésen érintett terliletek kornyezeti jelenlegi allapotanak bemutatasa,
kiemelten a kornyezeti szempontbdl kiilondsen fontos teriileteket érintden, azok 1ényeges szempontjai és
valdszintsithetd fejlédése, illetve a terv megvalosuldsdnak elmaradasa esetén annak valdszinisithetd
fejlodése.

2.4. A telepiilésterv varhat6 kornyezeti hatdsainak, kdvetkezményeinek feltarasa:

a) A telepiilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések Osszevetése a relevans
kornyezet- ¢és természetvédelmi célokkal (nemzetkdzi, kozosségi, orszagos ¢€s helyi), illetve annak
bemutatasa, hogy a teleptilésterv kidolgozasa soran miképpen vették figyelembe ezeket, illetve barmely
egy€b kornyezeti szempontot

b) A telepiilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvalosuldsa esetén a kdrnyezeti
kovetkezmények feltarasa, értékelése:

ba) a telepiilésterv egésze szempontjabol meghatarozo kornyezeti allapotjellemzOk bemutatasa,

bb) a telepiilésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi osszefliggéseinek bemutatésa, a varhato
(kozvetlen és kozvetett) kornyezeti hatasok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi
egészségre, az allat- és novényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezdkre, az anyagi javakra, a
kulturalis orokségre (beleértve az épitészeti €s régészeti orokséget), a tijra, valamint a fenti tényezdok
kozotti kolesonhatasokra gyakorolt hatasokat; kornyezeti feltételek, a feltart konfliktusok alapjan
sziikséges intézkedések meghatirozasa: kornyezeti elemenként, hatotényezdnként és kornyezeti
rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a Megalapozo vizsgéalatnak, e pont esetén az Alatdmasztd
javaslatnak a relevans (természeti, taji, orokségvédelmi €s a kornyezet védelmével kapcsolatos) szakagi
munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket a kdrnyezeti értékelés hivatkozassal mutat be.

c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében feltarasra és
értékelésre keriilnek a megvalosuldsuk esetén a varhatd jelentds kornyezeti (kozvetlen és kozvetett)
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hatasok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossdgra, az emberi egészségre, az allat- ¢és
ndvényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezdkre, az anyagi javakra, a kulturalis 6rokségre
(beleértve az épitészeti és régészeti Oorokséget), a tajra, valamint ezen tényezok kozotti kolcsonhatasokra
gyakorolt hatisokat, a kozvetett modon hatast kivaltd tényezOk miatt fellépd hatasok — a tervi elem
telepiilési szintli jellege altal megkovetelt részletezettséggel.

2.5. A teleplilésterv ¢€s a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kovetkeztetések

a) azon kornyezeti jellemzok, kornyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelents hatassal vannak a
tervi elemek,

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositdsa, amelyek kornyezeti szempontbdl negativ hatast
gyakorolnak, és annak csokkentése valamilyen intézkedést igényel.

2.6. A megvalosulas soran varhato jelentds kedvezdtlen kornyezeti hatasok megel6zésére, elkeriilésére,
csokkentésére, minél teljesebb ellensulyozasara iranyuld telepiiléstervi intézkedések, és ezen
intézkedések varhat6 hatékonysaganak bemutatésa.

2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kornyezeti hatasokra.

2.8. A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informaciora kiterjedd kozérthetd dsszefoglalo.
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Meéptv. 74. § SZERINTI MEGFELELES VIZSGALATA

A telepiilésfejlesztés ¢és a telepiilésrendezés célja a lakossdg életmindségének ¢és a telepiilés
versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthatd fejlodést szolgald telepiilésszerkezet és a jo
mindségli kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos
maganérdekek Osszhangjanak biztositasaval, a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa €s
védelme, valamint az er6forrasok kiméletes és kornyezetbarat hasznositdsanak eldsegitése.

A telepiilésrendezésnek csak egyik eleme a telepiiléstervezés, ezért a kovetelmények akkor
teljesiilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb Osszeteviiben - mint a kozigazgatas,
varosgazdalkodas, fejlesztési beavatkozasok, stb. - egyarant figyelembe lesznek véve.

Az egyes modositasok e kovetelményekkel valo érintettségét az alabbi tablazat tartalmazza:

Méptv. 74. § szerinti fenntarthatdsagi kovetelmények Modositasok jele

1.sz. | 2.sz | 3.8z. | 4.sz. | 5.sz | 6.5z

(1) bek. A teleptilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a
lakossag ¢letmindségének és a teleptilés
versenyképességének javitasa érdekében

a) a fenntarthat6 fejlodést szolgalo telepiilésszerkezet 1 1 1 1 1 1
¢s a 6 mindségl kdrnyezet kialakitasa,

b) a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a
telepiilési érdek, valamint a jogos maganérdekek
Osszhangjanak biztositasaval,

c) a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa €s
védelme, az eréforrdsok kiméletes és kornyezetbarat
hasznositdsanak eldsegitése.

(2) bek. A telepiiléstervek megalkotasa és modositasa
soran, valamint a telepiilésrendezési sajatos
jogintézmények alkalmazasakor figyelemmel kell lenni

a) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeire,
kiilonos tekintettel a csaladok, a fiatalok, az idosek, a
fogyatékossaggal €16 és akaddlymentesitési igénnyel
€16 személyek sziikségleteire, az oktatas, a kultira, a
sport, a szabadidd és az iidiilés, valamint a civil
szervezetek, vallasi kozosségek mitkodési
feltételeinek lehetdségeire,

b) a helyi népesség identitasanak erdsitésére, kulturalis
ot Tz . . 0 0 0 0 0 0
orokségiik sokféleségének és gazdagsdganak
megOrzésére,

c) torténeti vagy telepiilésképi jelentdségli épitészeti

Orokség ¢s telepiilésrész védelmére, megdrzésére €s
mélté hasznositasara,

159




d) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi
érdekekre, a munkahelyek megorzésének ¢és 1j
munkahelyek teremtésének érdekére, valamint az
infrastrukturalis er6forrasok optimalis
kihasznalasara,

e a mez0- ¢és erddgazdasag, a banyaszat, a kozlekedés,
a hirkozlés és a koziizemi ellatés teriileti igényére, és | 0 0 0 0 0 0
az energiaellatas, a vizellatds és szennyvizkezelés,
valamint a hulladékkezelés biztositasara,

7 a klima-, a kornyezet-, a természet- €s a tajvédelem
szempontjaira, valamint a terméfolddel, a felszini és | 0 0 0 0 0 0
felszin alatti vizekkel valo takarékos gazdalkodasra,

2) a szakszerli csapadékviz-gazdalkodasra — amely
elényben részesiti a csapadékviz 0sszegyiijtését és
helyben tartasat, zoldfeliileti kezelését az adottsagok

¢s a lehet6ségek figyelembevételével — ¢és a
vizkarelhdritas teriileti igényére,
h) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a| 0 0 0 0 0 0

katasztrofavédelem érdekeire.

jelmagyarazat:
0: nincs kovetelmény, a modositas ezzel 6sszefiiggésben nem relevans
1: érintettség vagy részleges érintettség megallapithatd

Az érintettségbdl kovetkezd, a vonatkozo kovetelmények teljesiilése az egyes modositasi pontoknal.
A modositas igazodik az infrastrukturdlis eréforrasok optimalis kihasznaldsanak kdvetelményéhez,

mivel a mar meglévd, kiépitett halozatokat kivanja tovabbra is igénybe venni. A valos igényekhez
igazodo fejlesztések megvalositasa kapcesan a gazdasag fejlodhet és a lakossag €életmindségére is pozitiv
a hatasa.

Eldzb6ek alapjan a telepiilésrendezés figyelembe vette:

o a fenntarthat6 fejlodést szolgalo telepiilésszerkezet €s a j6 mindségli kornyezet kialakitasa,

o a népesség megélhetését biztositdo gazdasagi érdekekre, a munkahelyek megdrzésének és uj
munkahelyek teremtésének érdekére, valamint az infrastrukturélis er6forrasok optimalis
kihasznalaséra.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITAS
(Jovahagyandd munkarész)

Téglas Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
c00e/2026. (... ...) KT szamu hatarozata
a
Téglas Varos telepiilésszerkezeti terv és leirasrol

sz016 104/2023. (XI. 16.) KT szamu hatarozat modositasarol

Téglas Varos Onkorméanyzata Képviseld testiilete Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1. pontjdban és a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22.§
(1) bekezdése, tovabba a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
58. § (1) bekezdés d) pont felhatalmazésa alapjan

1. Téglas Varos 104/2023. (XI. 16.) KT szdmu hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti terv

leiras 26. oldalan talalhaté ,,A TELEPULES TERULETI MERLEGE” tablazatot a kovetkezd
tablazatra modositja.
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4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE
Beépitésre szant teriilet

Megnevezés szinkod teriilet —
felhasznalas
kiterjedése (ha)
Kisvérosias lakéteriilet (Lk) | E— 22,70
Eertvarosias lakoteriilet (Lke) 263,61
Falusias lakoteriilet (L) 35,59
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vi) 24,29
Intézmeényi teriilet (Vi 13,12
EKereskedelmi szolgaltatd teriilet (Glsz) 73,80
Egvéb ipari gazdasagi teriilet (Ge) 311.36
Kiilonleges teriilet: - Sport és rekredcids teriilet (K-Sp)
475
Osszesen 769,29
Beépitésre nem szant teriilet
Megnevezés szinkad teriilet —
felhaszmalis
kiterjedése (ha)
Kbdziti fohilozat teriiletei (KOu-F) 40.48
Kotottpalyas (vasii) kozlekedesi 1étesitmeny ek teriilete | ' 16.96

(EOK) !
Gazdasagi erdoterilet (Eg) 543.84
Kédzjoléti erditeriilet (Ek) 13967

Veédelmi rendeltetésii erddteriilet (Ev) 137,93
Altalanos mezbgazdasdg teriilet (M4) 1461.24

Kertes mezogazdasagi teriilet (ML) 193.80
Korlitozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet (Mkor) 442 61
Vizgazdalkodasi teriiletel: (V) 19,93
Kiozpark (Zkp) 1,98
Kiazkert (£kk) 0,19
Természetkdzeli terilet (Tk) 37.84
Burkolt vagy fasitott kozteriilet (Kb-Bk) 1,43
Kiilonleges teriilet: - Relyeacios céli kijzteriilet (Kb-Fek)

- Kegyeleti park teriilet (Kb-Eegy)

- Megijulé energiaforras hasen —nak

céljara szolgalo terilet (Kb-En) 2528

- Temeto teriilet (Kb-T)
- Virostizemeltetési teriilet (Kb-Vi)

Osszesen 1063.,01
Mindosszesen 383230

Téglas Varos 104/2023. (XI. 16.) KT szdmu hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti tervét a jelen
hatarozat 1. szamu mellékletét képezd ,,Ujvarosi utca — Tavasz utca — 3890 hrsz-u és 4253/2 hrsz-u
maganut (tervezett észak-dél irdny uj utca) — 3867/2 hrsz-u és 3867/3 hrsz-u ingatlanokon tervezet uj
utca altal hatarolt tomb.” felirat, ,,T-1” rajzszamu (datum: 2026. 09.)” tervlap szerint médositja.
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Felelds: Szabd Csaba polgarmester
Hataridé: 2026. .....

kmf
Szabo Csaba Szilagyi Jozsef Laszlo
polgarmester jegyz0

163



1. sz. melléklet (datum: 2026. 09. hod)
Telepiilésszerkezeti terv modositasa

(tervezet)
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Jelmagyarazat

Beépitésre szant teriletek

ONCORNCEN

Kisvarosias lakéterilet (Lk)

Kertvarosias lakéterUlet (Lke)

Falusias lakéterdlet (L)

TelepUléskszoonti vegyes terilete (Vi)

Intézményi tertlet (Vi)

Kereskedelmi szolgdltaté terilet (Gksz)

Ipari gozdasagi tervlet (Gip)

Kulonleges terUletek dvezete:

- Sport és rekredcids tertlet (K-Sp)

Beépitésre nem szant teriiletek

BEE DNEREDmEN

cscofiencace

Gazdasagi erdéterilet (Eg)

Védelmi célu erdéterilet (Ev)

Kézjoléti (rekreGeids) célu erddterilet (Ek)

Altalénos mezégazdasdgi terilet (Md)

Korlétozott mezdgazdasagi terilet (Mko)

Kertes mezégazdasdgi terilet (Mk)

Vizgazdéikodési terdlet (V)

Kézpark (Zkp)

Természetkézeli terilet (Tk)

Kuldnleges terUletek dvezete:

- Temet6 tertlet (Kb-T)

- MegUjulé energiaforrds haszn.-nak céligra szolgdld
terilet (Kb-En)

- Kegyeleti park terUlet (Kb-Kegy)

- Rekredicios céll kozterllet (Kb-Rek)

- Vérosuzemeltetési terllet (Kb-V)

Burkolt vagy fésitott ksztervlet (Ko-Bkt)

Kdtottpalyds kézlekedési terlet (KOk)

Koz0ti f6Uthdlézat elemei (KOU-F)

Kézigazgatasi hatarvonal

BelterUleti hatarvonal
Mdlemléki kdryezet hatara

Régészeti leléhely

Nagynyomést féldgéz szdllitévezeték (>25 bar)
45,0 m-es biztonsagi Svezettel

Nagynyomést f6ldgéz gerinceloszté vezeték (4-25 bar)
Meglévé villamosenergia aivitel halézat biztonsdgi dvezettel
(750 kV fesziliségszinttel) és 40,0 m-es véddtavolsaga
Tervezett villamosenergia Giviteli halszat biztonség Svezettel
(400 kV fesziliségszinttel) és 28,0 m-es véddtavolsaga
Meglévé villamosenergia ivitel halézat biztonsdgi dvezettel

(132 kV fesziliségszinttel) és 13,0 m-es véddtavolsaga

Meglévé villamosenergia dtviteli halézat biztonsagi dvezettel
(22 KV fesziltségszinttel) és véddtavolséga

kilterUleten: 5,0-5,0 m,

belterGleten: 2,525 m

Védétavolsag és mértéke

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi terilet védéterllete
és mértéke

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi terllet érintettsége

Funkcidjdegységekban megvéltozs
terdletfelnasznaldsi

Funkciéjdban megvdltozo a fevékenység
felhaszndlasat kévetd teriletfelnasznélds

SZIMBOLUMOK

0000 BPERIPEROOPLHOONOPOBDO® @B

Meglévé  Tervezeft

o -0~
-0--0-
-

Oktatdsi kézpont

Igazgatdsi kézpont

Kereskedelmi kdzpont

Alapellatast biztositd egységek

Egyhdz kézpont

Mavelédési kdzpont

Egészségugyi kdzpont

Sport kézpont

Szabadidé

Temetd

Kegyeleti park

VizmG

Csapadékviz tarozod

Viztdrozd

Szennyviztisztitomad

Strand s

Kirandulés

Kemping

Villamos franszp. &llomés

Gazfogadd dllomas

VizmGkot

Ad6-, Vevétorony, dfidtszo dllomas

Autdbusz palyaudvar

Vasutdllomas

MGemliék

Helyi jelentéségl védett érték

Gyorsforgalmi Ut (autépdlya, autéit)
F6Ut és orszdgos mellékdt (1. és II. rendd)
Helyi gyditéut

Kerékparot

K0l6nszintG kozuti csomépont
Fontosabb szintbeni keresztezédés
Szintbeni vasUti keresztezédés

Vasut

TelepUlési klterleti egyéb Ut - F6 dUlutak

Orszagos Terilletrendezési Terv , MTrT szerintj
atelepiilést érint6 szerkezeti elemek - OTEKot

kiegészitd jelkulcs :

Erdételepitésre javasolt terUlet Gvezete
+

—N2z000 -
ammpf =
m=afTIOg ===

_D,F_

AAATKY AdA

-==Tk--——-- 1
L T
szsz  szsz

J6 terméhelyi adottsagu szantéterllet Gvezete

Belvizzel veszélyeztett terUlet

Natura 2000 - Maddrvédelmi terlet

Natura 2000 - Kulénleges természetmegdrzési terilet

Okolégiai halézat - Puffer tertlet
Okolégiai halézat - MagterUlet
Okolbgiai halézat - Okoldgiai folyosd
Téjképvédelmi tertlet hatéra

Téjvédelmi korzet hatdra

Természeti tertlet hatéra

Szennyviz f6gy(ijté

TERVEZESI TERULET

SZERKEZETI TERVE M 1:6000
1. szamu melléklet

Téglas Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..[12026. (........) szamu onk. hatarozatahoz
104/2023. (X1.16.) 6nk. hatarozat
melléklete

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készilt!

MEGBIzO:

TEGLAS VAROS
Onkormanyzat

A MUNKA MEGNEVEZESE:
Téglas Varos
Telepllésrendezési Terv Mddositasa

TERVEZOK: .
Kotai
Csaba
okl. telepiilésmérndk
TT 09-0543
RAJZ MEGNEVEZESE: DATUM: RAJZSZAM:

Ujvérosi utca - Tavasz utca - 3890 hrsz-u és 4253/2 hrsz-U maganut

(tervezett észak-dél irany Uj utca) -

3867/2 hrsz-u és 3867/3 hrsz-u ingatlanokon tervezet (j utca

altal hatarolt tomb szerkezeti terve

2026.09.h6

T-1




HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

(Jovahagyandé munkarész)

TEGLAS VAROS ONKORMANYZATA

KEPVISELO-TESTULETENEK

rrrrr

19/2023. (X1.16.) onkormanyzati rendelete modositasarol

[1] E rendelet célja, hogy a jogszabaly lehetdvé tegye a Hész tobb ponton torténd szoveges modositasat,
a Dozsa Gyorgy utca — Iskola utca és Domb utca altal hatarolt tomb tervezési teriileten beliil a 394 hrsz-
u ingatlan téves szabalyozasi tervi besorolasanak javitasat, a Pozsar Gyula utca — Nyil utca — Liget utca
¢s Malom utca 4altal hatarolt tomb teriileten beliil a valosdgos beépitésnek megfeleld beépitési eldirasok
meghatarozasat, a Liget utca — Sipos Sandor utca — Erd6 utca és 100 szamt Budapest-Zahony
vasttvonal altal hatarolt tomb teriileten beliil meglévd tutszabalyozas pontositasat, a ): Ujvarosi utca —
Tavasz utca — 3890 hrsz-u és 4253/2 hrsz-0i maganut (tervezett észak-dél irdny 0j utca) — 3867/2 hrsz-u
¢s 3867/3 hrsz-i ingatlanokon tervezet 0j utca altal hatdrolt tombon beliil kereskedelmi, szolgaltot
gazdasagai teriilet kiterjedésének csokkentését és Pozsar Gyula utca — Kossuth Lajos utca — Téalj utca és
Nédas utca altal hatarolt tombon beliil 5 hrsz-1 ingatlan érintd szabéalyozasi vonal pontositasat.

[2] Téglas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. tdrvény
225. § (8) bekezdés eldirasaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésében,
Magyarorszadg helyi Onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 419/2021.
(VIL.15.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkorében eljar6: Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag, Hajdu-
Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Fdosztaly (Tertileti
Vizvédelmi Hatosag), Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Ttizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Hatdsagi Foosztaly (Teriileti Viziigyi Hatosag), Tiszantali Viziigyi Igazgatosag, Hajdu-Bihar Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly
Kozegészségligyi Osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajozasi Hatosagi
Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium, EpltCSl ¢s Kozlekedési
Minisztérium Léginavigaciés és Repiilétéri Hatosagi, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Foosztaly, Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly, Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Foosztaly Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly, Hajda-Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztdly Novény-€s Talajvédelmi Osztaly, Hajdt-Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Igazgatasi Osztaly, Hajdua-Bihar
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Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Erdofeliigyeleti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi  Foosztdly, Hajdu-Bihar Varmegyei Rendor-fokapitdnysdg Rendészeti Igazgatosag
Kozlekedésrendészeti Osztaly, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Banyaszati és
Gépipari Féosztaly Miskolci Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média- és HirkozIési Hatosag Hivatala,
Budapest F6varos Kormanyhivatala Népegeszseégiigyi Osztaly 1., Hajdi-Bihar Varmegye Onkormanyzat
Hivatala, Hajdibdszormény Varos Onkormanyzata HaJduhadhaz Viaros Onkorményzata, Bokdny
Kozség Onkormanyzata Onkormanyzata, Ujfehértdé Véaros Onkormanyzata, Hajdudorog Varos
Onkormanyzata tovabba a Korm. rendelet 29. § a) pontjaban meghatarozott partnerek véleményének
kikérésével, valamint a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés d) pontjaban meghatarozott feladatkdrében az
allami f6épitészi hataskorben eljar6 Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal zaré szakmai
véleményének kikérésével a varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 19/2023. (XI1.16.) onk. rendelet
modositasarol a kovetkezoket rendeli el:

1. §
A Téglas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 19/2023. (XI.16.) énkormanyzati rendelet (a

tovabbiakban: Alaprendelet) 13. § (2) bekezdése a kovetkezére modosul:

“(2) Kertvarosias ¢és falusias lakd épitési Ovezetekben az utcaképet alakitd épiiletek- kivéve az ott
elhelyezhetd kozépilileteket - ritmusanak biztositdsa érdekében a kialakitadsra keriild telkek az
utcavonalon legfeljebb 50,0 méter szélességliek lehetnek, az Ujonnan kialakithatdo legnagyobb
telekteriilet mérete pedig nem haladhatja meg a 2500 m2-t. A szélességi eldirast saroktelek esetén nem
kell alkalmazni.”

2. §
Alaprendelet 13. §-a kovetkezo (6) bekezdéssel egésziil ki:
“(6) Ujonnan nyulvanyos telek nem alakithato.”

3.8

Alaprendelet 18. § (4) bekezdése a kovetkezére modosul:

“(4) Eldkertek legkisebb mélységének mérete:

a)  arendelet eltérd rendelkezése vagy a Szabalyozasi terv eltérd jeldlése hianydban a 5 méter.

b)  amennyiben az oldalhataron 4ll6 beépitési moddal szabalyozott meglévd épitési telek kotelezo,
utca feldli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetdvé egy legalabb 7,0 méter szélességli
épiilet elhelyezését, akkor az épiilet a szabalyozotthoz képest olyan eldkert mélységgel is
elhelyezhetd, ahol legalabb 7,0 m szélességli épiilet megépithetd.”

4. §
Alaprendelet 19. §-a kovetkezo (7) bekezdéssel egésziil ki:
“(7) Lakotertilet épitési Oovezetek esetén az épitési dvezeti eldirasok alapjan elhelyezhetd rendeltetési
egységek épitési helyen beliil, tobb 6nallé féépitményben is elhelyezhetdek.”

5.8
Alaprendelet 20. §-a kovetkezo (6) bekezdéssel egésziil ki:

“(6) Pozsar Gyula utca — Nyil utca — Liget utca és Malom utca 4ltal hatérolt teriileten a Vt-6 jelii épitési
ovezet esetén, ha a kozvetleniil szomszédos mindkét telken az épiilet eldkert kialakitasaval all, tgy az
épliletet 3 méterre az utca vonalatol visszahuzva kell elhelyezni.”
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6. 8§
Alaprendelet 24. § (3) bekezdése a kovetkezore modosul:

“(3) A kotelezo épitési vonal alkalmazasanak szabalyai:

a)  zartsoru beépités esetén a 20. § eldirasai alkalmazandok,

b)  oldalhataron 4all6 ¢és szabadon 4all6 beépitési mod és eldkertes ¢épitési helyen torténd
épiiletelhelyezés esetén épiilet ugy helyezhetd el, hogy az eldkerti épitési hatarvonalat, mint
kotelezo épitési vonalat az épiilet legalabb egy ponton érintse.

c¢)  oldalhataron all6 és szabadon allo beépitési mod és elokert nélkiili épitési helyen torténd
épiiletelhelyezés esetén az épiiletnek legalabb 50%-ban az utcai telekhatarra, mint kotelezo €pitési
vonalra kell illeszkednie.”

7.8
Alaprendelet 30. § (5) bekezdése a kovetkezore modosul:

“(5) Az épitési helyen belill a f6 rendeltetést kiszolgald, kiegészitd rendeltetések (kiilondsen: egyéb
tarolo, kerti épitmény, hobbi, barkdcsmiihely és szabadidés tevékenységek épiiletei) a foépitmény
mogott helyezhetdk el és az igy beépitett teriilet legfeljebb a telek beépithetd teriiletének 50%-a lehet.
Gépjarmu tarolo foépitményben vagy a mogott, onalldan is elhelyezhetd.”

8.§
Alaprendelet 301 § (6) bekezdés d) pontja a kovetkezére modosul:

“d) a mez6 és erdégazdalkodas céljara szolgald rendeltetésii épiileteket a lak6zona mogott, az eldkert
hatarvonalatol mért 35 és 60 méter kozotti gazdasagi zonaban kell elhelyezni. ugyanitt elhelyezhetd a £6
rendeltetést kiszolgald, kiegészitd rendeltetések (kiillondsen: egyéb tarold, kerti épitmény, hobbi,
barkacsmiihely és szabadidds tevékenységek épiiletei), Gépjarmi tarold féépitményben vagy a mogott,
onalloan is elhelyezhetd.”

9.8
Az Alaprendelet 1. melléklete az 1. melléklet [Sz-1 jelli (datum: 2026. 09. ho) szabalyozasi tervlap,
mely a D6zsa Gyorgy utca — Iskola utca és Domb utca altal hatarolt teriiletre érvényes] szerint modosul.
10. §

Az Alaprendelet 1. melléklete a 2. melléklet [Sz-2 jelti (datum: 2026. 09. hd) szabélyozasi tervlap,
mely a Pozsar Gyula utca — Nyil utca — Liget utca és Malom utca altal hatarolt teriiletre érvényes]
szerint modosul.

11.§

Az Alaprendelet 1. melléklete a 3. melléklet [Sz-3 jelli (datum: 2026. 09. ho) szabalyozasi tervlap,
mely a Liget utca — Sipos Sandor utca — Erdd utca és 100 szamu Budapest-Zahony vasutvonal altal
hatarolt teriiletre érvényes] szerint modosul.

12.§

Az Alaprendelet 1. melléklete a 4. melléklet [Sz-4 jelii (datum: 2026. 09. ho) szabalyozasi tervlap,
mely az Ujvarosi utca — Tavasz utca — 3890 hrsz-u és 4253/2 hrsz-G maganut (tervezett észak-dél irany
uj utca) — 3867/2 hrsz- és 3867/3 hrsz-u ingatlanokon tervezet 0 utca altal hatarolt teriiletre érvényes]|
szerint modosul.
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13.§

Az Alaprendelet 1. melléklete a 5. melléklet [Sz-5 jelti (datum: 2026. 09. ho) szabalyozasi tervlap,
mely a Pozsar Gyula utca — Kossuth Lajos utca — Toéalj utca és Nadas utca altal hatarolt teriiletre
érvényes] szerint médosul.

14.§
Az Alaprendelet 3. melléklet 2. tablazata ,Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetei” a 6. melléklet

szerint modosul.

15.§
Az Alaprendelet 3. melléklet 3. tablazata ,,Falusias lakoteriilet épitési ovezetei” a 7. melléklet szerint

modosul.

16.§
Az Alaprendelet 3. melléklet 4. tdblazata ,,Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezetei” a 8. melléklet

szerint modosul.

17.§
Az Alaprendelet 4. melléklet tablazata ,,Sajatos hasznélathoz tartozo épitési dvezetek kdozmiivesitettségi
mértékére vonatkozo eldiras” a 9. melléklet szerint modosul.

18. §
Z.aro rendelkezések

(1) Ezarendelet 2026. ...... hoé ... napon 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden induld
iigyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megelézden érkeztetett és jogerdsen még el nem biralt ligyekben jelen rendelet
akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozoan kedvezdbb eldirasokat tartalmaz.

Téglas, 2026. .............. hé .....nap
Szabo Csaba Szilagyi Jozsef Laszlo
polgarmester jegyzd

168



Az onkormanyzati torvényben biztositott jogkdromben eljarva a ...... /2026. (... ... ) onk. rendeletet,
mely Téglas Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 19/2023. (X1.16.) onkormanyzati rendelet
modositasarol szol 2026. .............. ho ..... napjan kihirdetem.

Téglas 2026. .............. hé ..... nap

Szilagyi Jozsef Laszlo
jegyz0
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1. melléklet a .../2026. (... ...) onk. rendelethez szabalyozasi terv mddositas [Sz-1 jelii (datum:
2026. 09. ho) szabalyozasi tervlap, mely a Dozsa Gyorgy utca — Iskola utca és Domb utca altal
hatarolt teriiletre érvényes].
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JELMAGYARAZAT

Beépitésre szant teriiletek

Kisvdrosias lakotertlet (Lk)

Kertvdrosias lakéterUlet (Lke)

Falusias lakoterUlet (Lf)

Telepuléskdzpont vegyes terllete (Vi)

Intézményterilet vegyes terUlete (Vi)

Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi terUlet (Gksz)

Egyéb ipari gazdasagi terUlet (Ge)

KUlénleges tertlet
- sport célu terilet (K-Sp)

ORCONE0O0E

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozkert tertlet (Zkk)

Koézpark (Zkp)

Gazdasagi célu erdétertlet (Eg)

Védelmi célu erdéterilet (Ev)

K&zjoléti (rekreacios) célu erddterilet (Ek)

Altalénos mezdgazdasdgi terilet (M&)

Kertes mezdgazdasdagi terblet (Mk)

KUlénleges terUlet

- megujuld energiaforrdsok hasznositdsénak célidra szolgdld tertlet (Kb-En)
- temetd tertlet (Kb-T)
- kegyeleti park terUlet (Kb-Kegy)

- burkolt kéztér (Kb-Bkt)

Vizgazddlkoddsi terilet alap szintl dvezetei, ezen belUl
- folyévizek medre és parti savja (V-F)

Kotottpdlyds (vasuti) kozlekedési tertlet (Kok)

K&zUti f6hdldzat elemei kbzlekedési terllet (KSu-F)

K&zUti féhaldzat elemei kdzlekedési terllet (K&u-M)

Magdnut

NUEROE EO0ONNEERE

A szabélyozas alapelemei :

Szabdlyozasi vonal

Epitési dvezet, dvezet hatéra

—LF Szabdlyozasi szélesség
Lke-1 Epitési dvezet, dvezet jele

Egyéb szabalyozasi elemek  :

000000000 Kerékpdrut (tervezett)

m Telken belUli zéldfeltlet
+ Kotelezé megszintets jel

Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek

T4j- és természetvédelem :

- PF--- == Okoldgiai haldzat - Puffer terGlet
Df Okolégiai halézat - Okolégiai folyosd

sasThvass sasTivass s TGjképvédelmi terUlet hatdra
Miivi értékvédelem

R—R—R—R-  Régészetileldhely hatéra
MUemléki kémyezet hatdra

MUemlék telke

Egyéb korlatozo tényezdk :
WO(En - Honvédelmi terlet véddsavija és mértéke
Nagykdzépnyomdsu gdzvezeték kil- és belterbleten

—e»—e>—e»> )0 kV-0s elektromos légvezeték
Egyéb tajékoztato elem

72 . Telektomb sorszéma

Alaptérképi elemek

— - - —— - —— Beépitésre szant terUlet hatarvonal

Telekhatdr
|-|_—| Ingatlannyilvantartdsi térképen szereplé épulet
0115 Helyrajzi szam

Szabdlyozdsi terv érvényességi hatdra

N =
\I-

Belvizzel veszélyeztetett terlet hatéra

TERVEZESI TERULET

SZABALYOZASI TERVE M 1:3000
1. szamu melléklet

Téglas Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

..[12026. (........) szamu onk. rendeletéhez

19/2023. (X1.16.) 6nk. rendelet
melléklete

sans
*
Gj AR o =
39511 = Q’ =
NPA% -
B
30502 A 7S
- D S O
S
3 L ;
& [ ]
& n??“ §
N 0
400

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készilt!

MEGBIzO:

TEGLAS VAROS
Onkormanyzat

A MUNKA MEGNEVEZESE:

Téglas Varos

Telepulési Térségen Bellli Teruletek
Szabalyozasi Terv Modositasa

TERVEZOK:

V4

E

Kétai
Csaba
okl. telepiilésmérndk
TT 09-0543

RAJZ MEGNEVEZESE:

Ddzsa Gyorgy utca - Iskola utca és Domb utca altal hatarolt

tomb szabdlyozasi terve

DATUM: RAJZSZAM:

2026.09.h6 SZ' 1




2. melléklet a .../2026. (... ...) onk. rendelethez szabalyozasi terv modositas [Sz-2 jeli (datum:
2026. 09. ho) szabalyozasi tervlap, mely a Pozsar Gyulautca — Nyil utca — Liget utca és Malom
utca altal hatarolt teriiletre érvényes].
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JELMAGYARAZAT

Beépitésre szant teriiletek

Kisvdrosias lakotertlet (Lk)

Kertvdrosias lakéterUlet (Lke)

Falusias lakoterUlet (Lf)

Telepuléskdzpont vegyes terllete (Vi)

Intézményterilet vegyes terUlete (Vi)

Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi terUlet (Gksz)

Egyéb ipari gazdasagi terUlet (Ge)

KUlénleges tertlet
- sport célu terilet (K-Sp)

ORCONE0O0E

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozkert terUlet (Zkk)

Koézpark (Zkp)

Gazdasagi célu erdétertlet (Eg)

Védelmi célu erdéterilet (Ev)

K&zjoléti (rekreacios) célu erddterilet (Ek)
Altalénos mezdgazdasdgi terilet (M&)
Kertes mezdgazdasdagi terblet (Mk)

KUlénleges terUlet

OOCNERDOE

- megujuld energiaforrdsok hasznositdsénak célidra szolgdld tertlet (Kb-En)

- temetd tertlet (Kb-T)
- kegyeleti park terUlet (Kb-Kegy)

- burkolt kéztér (Kb-Bkt)

Vizgazddlkoddsi terilet alap szintl dvezetei, ezen belUl
- folyévizek medre és parti savja (V-F)

Kotottpdlyds (vasuti) kozlekedési tertlet (Kok)
K&zUti f6hdldzat elemei kbzlekedési terllet (KSu-F)
K&zUti féhaldzat elemei kdzlekedési terllet (K&u-M)

Magdnut

NLEROE

A szabélyozas alapelemei :

Szabdlyozdsi vonal

Epitési dvezet, dvezet hatéra

—LF Szabdlyozasi szélesség
Lke-1 Epitési dvezet, dvezet jele

Egyéb szabalyozasi elemek  :

000000000 Kerékpdrut (tervezett)

m Telken belUli zéldfeltlet
+ Kotelezé megszintets jel

Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek

T4j- és természetvédelem :

- PF--- == Okoldgiai hdlézat - Puffer tertlet
Df Okolégiai halézat - Okolégiai folyosd

asaTivass asaTivass asa

Téjképvédelmi terUlet hatara
Miivi értékvédelem

R—R—R—R-  Régészetileldhely hatéra
""" Mk---- MdGemléki kémyezet hatdra

MUemlék telke

Egyéb korlatozo tényezdk :
WO(En - Honvédelmi terlet véddsavija és mértéke

Nagykdzépnyomdsu gdzvezeték kil- és belterbleten

—e»—e>—e»> )0 kV-0s elektromos légvezeték
Egyéb tajékoztato elem

72 . Telektomb sorszéma

Alaptérképi elemek

— - - —— - —— Beépitésre szant terUlet hatarvonal

Telekhatdr
|-|_—| Ingatlannyilvantartdsi térképen szereplé épulet
0115 Helyrajzi szam

Szabdlyozdsi terv érvényességi hatdra

Belvizzel veszélyeztetett terUlet hatara

N =
\I-

TERVEZESI TERULET

SZABALYOZASI TERVE M 1:3000
2. szamu melléklet

Téglas Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

 uEEE B

:

.12026. (

) szamu onk. rendeletéhez

19/2023. (XI1.16.) 6nk. rendelet

..I-II EESESEEEEREEEEREEE SEEEEEEEE AN

<7y

melléklete

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készilt!

MEGBIzO:

TEGLAS VAROS
Onkormanyzat

AMUNKA MEGNEVEZESE:

Téglas Varos

Telepulési Térségen Bellli Teruletek
Szabalyozasi Terv Modositasa

TERVEZOK:

Csaba

okl. telepiilésmérndk
TT 09-0543

V4

E

RAJZ MEGNEVEZESE:

tomb szabdlyozasi terve

Pozsar Gyula utca - Nyil utca - Liget utca és Malom utca altal hatarolt

DATUM:

2026.09.h6

RAJZSZAM:

Sz-2




3. melléklet a .../2026. (... ...) onk. rendelethez szabalyozasi terv modositas [Sz-3 jelii (datum:
2026. 09. ho) szabalyozasi tervlap, mely a Liget utca — Sipos Sandor utca — Erdé utca és 100
szamu Budapest-Zahony vasutvonal altal hatarolt teriiletre érvényes].
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, . 3. szamu melléklet
SZAB;EYRé)/Eigls':'-IIE-E{R/EIT\l/lEI 3000 Téglas Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének — vewmevarizar

) -/2 026 ] ( ........ ) SZé m l’j 6 n k ) re n d eleté h ez Beépitésre szant teriiletek A szabdlyozas alapelemei :

19/2023. (X1.16.) Onk. rendelet
melléklete

Szabdlyozdsi vonal
Kisvdrosias lakotertlet (Lk)

Epitési dvezet, dvezet hatdra
Kertvdrosias lakéterUlet (Lke)

— Szabdlyozdsi szélesség

Falusias lakoterUlet (Lf)
Lke-1 Epitési dvezet, Gvezet jele

TelepUléskézpont vegyes terUlete (Vi)
L " . 3 Egyéb szabalyozasi elemek
Intézményterilet vegyes terUlete (Vi)

Q00000000 Kerékpdrut (tervezett)

m Telken belUli zéldfelUlet

+ Kotelezd megszintetd jel

Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi terUlet (Gksz)

Egyéb ipari gazdasagi terUlet (Ge)

Kulénleges terilet
- sport célu terilet (K-Sp)

ORCNE0OEE

Més jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek

Beépitésre nem szant teriiletek .
T&j- és természetvédelem :

Kozkert terUlet (Zkk)

m-— PF--- == Okoldgiai hdlozat - Puffer tertlet
Kézpark (Zkp) =
— Of_ Okolbgiai hdlézat - Okologiai folyosd
Gazdasagi céll erdétertlet (Eg)

sesTivess sesTivess oo TGjképvédelmi terUlet hatara
Védelmi célu erdéterilet (Ev) Mivi értékvédelem -

Kozjoléti (rekredicios) célu erdétertlet (E) R—R—R—R-  Régészetileléhely hatéra

Altalanos mezégazdasagi terdlet (M) 0 TTTEee Mk====  MGemlékikémyezet hatéra

Kertes mezégazdasagi terllet (Mk) MGemiék telke

OOCNNRDOE

Kulénleges tertlet Egyéb korlatozo tényezék :
- megujulé energiaforrdsok hasznositdsénak céliéra szolgdld terllet (Kb-En) _— — , X o
- temetd terilet (Kb-T) 1000 m Honvédelmi terUlet véddsavija és mértéke

- kegyeleti park terllet (Kb-Kegy)

- burkolt kdztér (Ko-Bkt) Nagykézépnyomdasu gdzvezeték kil- és belterUleten

Vizgazddlkoddsi terUlet alap szinti dvezetei, ezen beldl —e»—e>—e»> )0 kV-0s elektromos légvezeték
- folybvizek medre és parti savja (V-F)
Egyéb tajékoztaté elem :
Kot5Hpdlyds (vasofi) koziekedssi fertiet (K5K) e )
72 . Telektomb sorszéma

K&zUti f6hdldzat elemei kozlekedési terllet (KSu-F)

Alaptérképi elemek
Koézoti féhdldzat elemei kdzlekedési tertlet (KGu-M)

— - —— - —— Beépitésre szant ferUlet hatarvonal

NLEROE

Maganuit
Telekhatdr
|-|_—| Ingatlannyilvantartdsi térképen szereplé épulet
0115 Helyrajzi szam

. . . Szabdlyozési terv érvényességi hatara

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt! 7

Belvizzel veszélyeztetett terUlet hatara

MEGBIzO: A MUNKA MEGNEVEZESE:
TEGLAS VAROS Teglas Varos e
Onkormanyzat Telepdlési Térségen Beluli Terlletek
Szabalyozasi Terv Modositasa

TERVEZOK: Y4

E

Kotai
Csaba
okl. telepiilésmérnok
TT 09-0543

RAJZ MEGNEVEZESE: DATUM: RAJZSZAM:

Liget utca - Sipos Sandor utca - Erdd utca és 100 szamu Budapest-Zahony vasutvonal
@dltal hatarolt tomb szabalyozasi terve SZ_3
2026.09.ho




4. melléklet a .../2026. (... ...) onk. rendelethez szabalyozasi terv modositas [Sz-4 jeli (datum:
2026. 09. hé) szabalyozasi tervlap, mely az Ujvarosi utca — Tavasz utca — 3890 hrsz-u és 4253/2
hrsz-1 maganut (tervezett észak-dél irany uj utca) — 3867/2 hrsz-u és 3867/3 hrsz-u
ingatlanokon tervezet aj utca altal hatarolt teriiletre érvényes].
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TERVEZESI TERULET

SZABALYOZASI TERVE M 1:3000

JELMAGYARAZAT

Beépitésre szant teriiletek

ORCONE0O0E

Kisvdrosias lakotertlet (Lk)

Kertvdrosias lakéterUlet (Lke)

Falusias lakoterUlet (Lf)

Telepuléskdzpont vegyes terllete (Vi)
Intézményterilet vegyes terUlete (Vi)
Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi terUlet (Gksz)

Egyéb ipari gazdasagi terUlet (Ge)

KUlénleges tertlet
- sport célu terilet (K-Sp)

Beépitésre nem szant teriiletek

NUEROE EO0ONNEERE

Kozkert terUlet (Zkk)

Kézpark (Zkp)

Gazdasdagi célu erddterilet (Eg)

Védelmi célu erdéterilet (Ev)

Kozjoléti (rekredicios) céll erdéterUlet (Ek)
Altalénos mezdgazdasdgi terilet (M&)
Kertes mezdgazdasdagi terblet (Mk)

KUlénleges terUlet
megUjuld energiaforrdsok hasznositdsdnak céljdra szolgdlo tertlet (Kb-En)

- temeté terUlet (Kb-T)
- kegyeleti park terUlet (Kb-Kegy)
- burkolt kdztér (Kb-Bkt)

Vizgazddlkoddsi tertlet alap szintl Gvezetei, ezen belil
- folyévizek medre és parti savja (V-F)

Kotottpdlyds (vasuti) kdzlekedési terUlet (KSk)
K&zt féhdldzat elemei kdzlekedési terilet (KSu-F)

KézUti féhdldzat elemei kdzlekedési terllet (KGu-M)

Magdnut

4. szamu melleklet
Téglas Varos Onkormanyzat Képvisel6-testuletének

.12026. (........ ) szamu onk. rendeletéhez
19/2023. (X1.16.) onk. rendelet e - Ke-5
melléklete 3865 2
sl [z
3830
3867/1 = 3829/ 3829/1
A szabélyozas alapelemei : =
“ag 3824
Szabdlyozési vonal [ ]
[ ]
Epitési dvezet, Gvezet hatdra [ ] 3 ©
3u n 825 £
B Szabdlyozdsi szélesség = [ ] ‘Eg’
8 =
Lke-1 Epitési dvezet, bvezet jele a ,_§; f
[ ]
- g
Egyéb szabalyozasi elemek E). —
n -
000000000 Kerékpardt (tervezett) [ |
= 816
m Telken belUli zoldfelllet ] [ ] 3216/15
n 381411
+ Kotelezé megszintets jel 3884 © s 3814/2
0 . 181
. - . = L] 38132
Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek ]
3
T4j- és természetvédelem : ..
®aq, ]
i b ; 3891 _“*°°eee ¥ 380,
mm= pf‘--- == Okoldgiai haldzat - Puffer terGlet Gk 1 o [ ] 8
. S m M m
— O0f— Okoldgiai halézat - Okoldgiai folyosd
3892 .
[ ]
sasThvass sasTivass s TGjképvédelmi terUlet hatdra oy j @ [ ]
Miivi értékvédelem : .. .. 3804/
R—R—R—R-  Régészetileldhely hatéra ] ]
9
MUemléki kéryezet hatéra [ ] [ ] M e
‘ " F a
Maemiék telke Yaa Samy, = - BT 3601
m LK ] Smy - 01/4 374
Egyéb korlatozo tényezdk :
_1 WOCEn - Honvédelmi terlet véddsavija és mértéke e f 4116
Nagykézépnyomdsu gdzvezeték kul- és belterlleten m 4120
421
—:‘-’E‘-’E‘E 20 kV-os elektromos légvezeték N
4423 4112
Egyéb tajékoztato elem
72, TokKomd sonztma Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készilt!
AMUNKA MEGNEVEZESE:

MEGBIzO:

Alaptérképi elemek

Telekhatar -I:EG LAS VAROS
Onkormanyzat

|L Ingatlannyilvantartdsi térképen szereplé épulet

Téglas Varos
Telepulési Térségen Bellli Teruletek
Szabalyozasi Terv Modositasa

V4

TERVEZOK:

0115 Helyrajzi szam

Szabdlyozdsi terv érvényességi hatdra
/

Belvizzel veszélyeztetett terlet hatéra

N =
\I-

E

Kotai
Csaba
okl. telepiilésmérnok
TT 09-0543

DATUM: RAJZSZAM:

RAJZ MEGNEVEZESE:

tomb szabalyozasi terve

Ujvarosi utca - Tavasz utca - 3890 hrsz-u és

4253/2 hrsz-G maganut (tervezett észak-dél irany Uj utca) -

3867/2 hrsz-U és 3867/3 hrsz-U ingatlanokon tervezet U utca altal hatarolt
2026.09.ho

Sz-4




5. melléklet a .../2026. (... ...) onk. rendelethez szabalyozasi terv modositas [Sz-5 jeli (datum:
2026. 09. ho) szabalyozasi tervlap, mely a Pozsar Gyula utca — Kossuth Lajos utca — Toalj utca
és Nadas utca altal hatarolt teriiletre érvényes].
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JELMAGYARAZAT

Beépitésre szant teriiletek

Kisvdrosias lakotertlet (Lk)

Kertvdrosias lakéterUlet (Lke)

Falusias lakoterUlet (Lf)

TelepUléskdzpont vegyes terUlete (Vi)

Intézményterilet vegyes terUlete (Vi)

Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi terUlet (Gksz)

Egyéb ipari gazdasagi terUlet (Ge)

KUlénleges tertlet
- sport célu terilet (K-Sp)

ORCONE0O0E

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozkert terUlet (Zkk)

Koézpark (Zkp)

Gazdasagi célu erdétertlet (Eg)

Védelmi célu erdéterilet (Ev)

K&zjoléti (rekreacios) célu erddterilet (Ek)

Altalénos mezdgazdasdgi terilet (M&)

Kertes mezdgazdasdagi terblet (Mk)

Kulénleges tertlet

- megujuld energiaforrdsok hasznositdsénak célidra szolgdld tertlet (Kb-En)

- temetd tertlet (Kb-T)
- kegyeleti park terUlet (Kb-Kegy)

- burkolt kéztér (Kb-Bkt)

Vizgazddlkoddsi terilet alap szintl dvezetei, ezen belUl
- folyévizek medre és parti savja (V-F)

Kotottpdlyds (vasuti) kozlekedési tertlet (Kok)

K&zUti f6hdldzat elemei kbzlekedési terllet (KSu-F)

K&zUti féhaldzat elemei kdzlekedési terllet (K&u-M)

Magdnut

NUEROE EO0ONNEERE

A szabélyozas alapelemei :

Szabdlyozdsi vonal

Epitési dvezet, dvezet hatéra

—LF Szabdlyozasi szélesség
Lke-1 Epitési dvezet, dvezet jele

Egyéb szabalyozasi elemek  :

000000000 Kerékpdrut (tervezett)

m Telken belUli zéldfeltlet
+ Kotelezé megszintets jel

Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek

T4j- és természetvédelem :

- PF--- == Okoldgiai hdlézat - Puffer tertlet
Df Okolégiai halézat - Okolégiai folyosd

sasThvass sasTivass s TGjképvédelmi terUlet hatdra
Miivi értékvédelem

R—R—R—R-  Régészetileldhely hatéra
MUemléki kémyezet hatdra

MUemlék telke

Egyéb korlatozo tényezék :
lOOO_m - Honvédelmi terlet véddsavija és mértéke

Nagykdzépnyomdsu gdzvezeték kil- és belterbleten

—e»—e>—e»> )0 kV-0s elektromos légvezeték
Egyéb tajékoztato elem

72 . Telektomb sorszéma

Alaptérképi elemek

— - - —— - —— Beépitésre szant terUlet hatarvonal

Telekhatdr
|-|_—| Ingatlannyilvantartdsi térképen szereplé épulet
0115 Helyrajzi szam

Szabdlyozdsi terv érvényességi hatdra

N =
\I-

Belvizzel veszélyeztetett terUlet hatara

TERVEZESI TERULET

SZABALYOZASI TERVE M 1:3000

5. szamu melléklet

Téglas Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..[12026. (........) szamu onk. rendeletéhez

Nadas tér

i

-
i

AL

19/2023. (XI.16.) 6nk. rendelet

melléklete

e

1

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készilt!

MEGBIzO:

TEGLAS VAROS
Onkormanyzat

A MUNKA MEGNEVEZESE:

Téglas Varos

Telepulési Térségen Bellli Teruletek
Szabalyozasi Terv Modositasa

TERVEZOK:

tomb szabdlyozasi terve

Pozsar Gyula utca - Kossuth Lajos utca - Téalj utca és Nadas utca altal hatarolt

E
7 #3 Kotai
/‘/ L/ Csaba
/ ,] / okl. telepiilésmérndk
/// '4 TT 09-0543
RAJZ MEGNEVEZESE: DATUM: RAJZSZAM:

2026.09.h6 SZ'S




6. melléklet a .../2026. (... ...) onk. rendelethez

Az Alaprendelet 3. melléklet 2. tablazata helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

2. Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetei

A B C D E | F G
1 Epitési Beépités Epiiletmagassag Beépitettség Az Gjonnan Zoldfeliilet
ovezet modja megengedett megengedett kialakithato telek legkisebb/legnagyobb legkisebb
jele legna'gyobb legnagyobb mértéke teriilete (m?) szélessége | mélysége mértéke (%)
mértéke (m) (%) (m) (m)
2 Lke-1 oldalhataron allo 5,5 30 500/kozépiilet 16/kozépiilet -/- 50
kivételével 2500 | és saroktelek
kivételével 50
3 Lke-2 szabadon allo 7,0 35 350/kozépiilet -/ kozépiilet -/- 45
kivételével 2500 | és saroktelek
kivételével 50
4 Lke-3 Ikres 7,0 35 350/kozépiilet -/ kozépiilet -/- 45
kivételével 2500 | és saroktelek
kivételével 50
5 Lke-4 Zartsoru csoportos 7,5 35 1000/kdzépiilet -/ kozépiilet -/- 45
kivételével 2500 | és saroktelek
kivételével 50
6 Lke-5 oldalhataron allo 5,5 30 600/kozépiilet | 14/ kozépiilet -/- 50
kivételével 2500 | és saroktelek
kivételével 50
7. melléklet a .../2026. (... ...) onk. rendelethez
Az Alaprendelet 3. melléklet 3. tdblazata helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
3. Falusias lakdteriilet épitési ovezetei
A B C D E | F G
1 Epitési Beépités Epiiletmagassag Beépitettség Az Gijonnan Zoldfeliilet
ovezet médja megengedett megengedett kialakithaté telek legkisebb/legnagyobb legkisebb
jele leigna,gyobb legnagyobb mértéke teriilete (m?) szélessége | mélysége mértéke (%)
mértéke (m) (%) (m) (m)
2 Lf-1 oldalhataron allo 5,5 30 600/kozépiilet | 16/ kozépiilet -/- 40
kivételével 2500 | és saroktelek
kivételével 50
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8. melléklet a .../2026. (... ...) 6nk. rendelethez

Az Alaprendelet 3. melléklet 4. tdblazata helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

4. Telepiiléskozpont teriilet épitési ovezetei

A B C D E | F G
1 Epitési Beépités Epiiletmagassag | Beépitettség Az djonnan Zoldfeliilet
ovezet modja megengedett megengedett | kialakithatoé telek legkisebb | legkisebb
jele legnagyobb legnagyobb teriilete (m?) | szélessége/ mértéke (%)
mértéke (m) * mértéke (%) mélysége (m)
2 Vt-1 szabadon allo 12,5 40 720 18/30 25
3 Vt-2 zartsorQ 7,5 40 450 15/30 30
4 Vt-3 zartsorQ 12,5 60 450 15/30 20
5 Vt-4 oldalhataron allo 7,5 40 450 16/- 30
6 Vt-5 szabadon all6 5,5 80 320 -/- 10
7 Vt-6 zartsoru 7,5 80 320 -/- 10
*

= kivétel a templom épiilete, mely esetén az épiiletmagassag a torony mértékével novelhetd.
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9. melléklet a .../2026. (... ...) onk. rendelethez

Az Alaprendelet 4. melléklet tablazata helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

Sajatos hasznalathoz tartozo épitési ovezetek kozmiivesitettségi mértékére vonatkozo eldiras

sorszam A B C
Sajatos hasznalat szerinti teriilet Epitési ovezet jele Kozmiivesitettség mértéke
1. Kisvarosias lakoéteriilet Lk-1 Teljes
Lk-2 Teljes
Lk-3 Teljes
2. Kertvéarosias lakoteriilet Lke-1 Teljes
Lke-2 Teljes
Lke-3 Teljes
Lke-4 Teljes
Lke-5 Teljes
3. Falusias lakoteriilet Lf-1 Teljes
4 Telepiiléskozponti vegyes teriilet Vt-1 Teljes
Vt-2 Teljes
Vt-3 Teljes
Vt-4 Teljes
Vt-5 Teljes
Vt-6 Teljes
6. Intézményi teriilet Vi-1 Teljes
Vi-2 Teljes
7. Egyéb ipari gazdasagi teriilet Ge-1 Teljes
Ge-2 Teljes
5. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz-1 Teljes
Gksz-2 Teljes
8. Kiilonleges sportolasi célu teriilet K-Sp Részleges

177




ELOZETES HATASVIZSGALAT
(a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. tv. 17.§ szerint)

I. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, kiilonosen

I.1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

a) Tarsadalmi hatdsok

A jogszabalynak - és az ezzel egyiitt alkalmazando telepiilésrendezési eszkozoknek - a tarsadalomra
Osszességeben pozitiv, népességmegtartd €s foglalkoztatas erdsitd hatasa varhato.

Az oOnkormanyzat célja a helyi sajatossagok és adottsdgok figyelembevételével valds fejlesztési
igényeken alapuld, a fejlesztési céljaihoz igazodo teriiletfelhasznéalas és épitési Ovezeti besorolas
megteremtése a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval.

b) Gazdasagi hatasok

Gazdasagi hatdsa nem jelentds.

c) Koltségvetési hatdsok

A moédositas megvaldsitasa maganforrasbdl torténik.

I.2. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei
A terv modositds megvalosulasabol kovetkezd valtozas a teriileten rendezett kornyezetet biztosit. A
modositas hozzajarul a munkaer6 telepiilésen tartasahoz.

Taj és természeti kornyezet:
A modositasok a telepiilésképi arculati kézikdnyv ajanlasaival és a telepiilésképi rendelet eldirasaival
Osszhangban tervezettek.

Epitett kornyezet:
A moédositas mliemléket nem érint, miiemléki kdrnyezetet nem érint, a tervezett modositasbol kovetkezd

szabalyozas nem befolyasolja a védett épitett kornyezeti elemeket.

A tervezett modositds megvaldsuldsa esetén az épitett kornyezet megfeleld szinvonalon torténd
fejlesztéshez hozzajarulhat.

1.3. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
A modositas az eddigi adminisztrativ terheket nem befolyasolja.

IL. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, jogalkotas elmaradasanak kovetkezményei
Az Onkormanyzat a helyi szabalyok kialakitasaval eldsegiti a valos fejlesztési igényeken alapulo koz- és
magan (gazdasagi), teleptilésfejlesztési célok megvaldsithatosagat.

Amennyiben a rendelet mddositasa nem torténik meg, akkor ez a teleptilés fejlodésének gatjava valhat, a
telepiilés népességmegtartd képességét csokkentheti.

ITI. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazisa az Onkorményzat szdmara nem jar sem személyi, sem szervezeti, sem targyi
feltételek valtoztatasaval.
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JOGSZABALYTERVEZET INDOKOLASA
(a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. tv. 18.§ szerint)

A jelenlegi szabalyozas nem teszi lehetdvé a tervezett telekegyesitést, ezért modositasra van sziikség. Az
Onkormanyzat Képviseld-testiilete a dontésével hozzajarult a tervezett fejlesztéshez igazodo
telepiilésrendezési eszk6zok modositasdhoz.

Az Onkormanyzat célja a valds fejlesztési célokhoz igazodd teriiletfelhasznalas és épitési Ovezeti
besorolas megteremtése a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval. Ezzel kivanja az Onkormanyzat
elésegiteni, hogy a varosban 1évo lakosok helyben megmaradjanak.

1. §: Meglévo eldirdst modosit telekalakitds vonatkozasaban.

2. §: Meglévo eldirast egészit ki telekalakitas vonatkozasaban.

3. §: Meglévo eldirast modosit elokert vonatkozasaban.

4. §: Meglévo eloirast egészit ki beépités altalanos szabalyai vonatkozasaban.

5. §: Meglévo eldirast egészit ki beépités altalanos szabalyai vonatkozasaban.

6. §: Meglévd eldirast modosit épitési vonal alkalmazasanak szabalyai vonatkozasdban.
7. §: Meglévd eldirast modosit gépjarmiitarold vonatkozasaban.

8. §: Meglévo eldirast moddosit gépjarmiitarold vonatkozasaban.

9. §: A tervezési teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv mddositas torténik.

10. §: A tervezési teriiletre vonatkozd szabalyozasi terv modositas torténik.

11. §: A tervezési teriiletre vonatkozd szabalyozasi terv modositas torténik.

12. §: A tervezési teriiletre vonatkozd szabalyozasi terv modositas torténik.

13. §: A tervezési teriiletre vonatkozé szabalyozasi terv modositas torténik.

14. §: Az Alaprendelet 3. szamu mellékletét egésziti ki az () paraméterekkel.

15. §: Az Alaprendelet 3. szdmu mellékletét egésziti ki az 0j paraméterekkel.

16. §:Az Alaprendelet 3. szamt mellékletét egésziti ki az 0j épitési dvezet paramétereivel.
17. §:Az Alaprendelet 4. szamu mellékletét egésziti ki az 0j €pitési Ovezet paramétereivel.

18. §: Hatalyba Iéptetd rendelkezések.
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